
Baujahr 1967

Zimmer 2,00

Wohnfläche 49,00 m²

Energieträger Öl

Preis Garage/Stellpl. 19.500 €

Hausgeld mtl. 278 €

Übernahme sofort

Zustand saniert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Garagen 1

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Hannover

Sofort bezugsfertig - Sanierte und möblierte
Eigentumswohnung in Alt-Vinnhorst

Objekt-Nr. OM-461433

Wohnung

Verkauf: 180.000 €
Ansprechpartner:
Andreas Schlüter

Alt-Vinnhorst 51
30419 Hannover
Niedersachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Hier können Sie sofort einziehen und sich wohlfühlen!

Die möblierte Eigentumswohnung ist ruhig und dennoch zentral gelegen und wurde vor
einigen Jahren komplett saniert.

Sie ist sehr günstig geschnitten und wirkt deutlich größer als sie tatsächlich ist.

Zur Wohnung gehört ein Kellerraum, ein Balkon, eine eigene Garage und ein weiterer eigener
Stellplatz.

Alle Bestandteile (Wohnung, Keller, Garage, Stellplatz) sind im Grundeigentum, also keine
Erbpacht o.ä..

Im Zuge der Sanierung wurden u.a. neue Kunststofffenster und eine neue Einbauküche mit
Geschirrspüler, Waschmaschine, Kühlschrank, Herd usw. verbaut. Auf der Südseite /
Balkonseite, Wohnzimmer sind elektrische Aussen-Rollläden vorhanden, das Schlafzimmer
liegt auf der Nordseite.

Die Wohnung ist durch die Lage "ganz oben" im 3.OG sehr ruhig. Die schallgedämmte und mit
Sicherheitsklasse RC2 zertifizierte Wohnungstür wurde vor 4 Jahren neu eingebaut und bietet
neben dem hervorragenden Schall- und Einbruchschutz auch einen elektronischen Türspion.

Die Wohnung ist (bis auf das Bett) komplett möbliert und eingerichtet und ist sofort frei und
bezugsfertig.

Das gesamte Mehrparteien-Haus befindet sich in einem sehr guten und gepflegten Zustand, es
gibt keinerlei Sanierungsstau.

Energieausweis liegt vor, Energieeffizienz Klasse D.

Um die Reinigung der Treppenhäuser, Gemeinschafts- und Aussenanlagen sowie die
Grünanlagen kümmert sich die Hausverwaltung mit Hausmeister vor Ort.

Die Lage der Wohnung ermöglicht es in etwa 3 Minuten zum Mittellandkanal zu spazieren.
Zum VW-Werk sind es 2,5 km Entfernung.

Besichtigung nach Absprache und vorzugsweise am Wochenende da die Wohnung leer steht
und wir eine etwas weitere Anreise haben. Weitere Fotos und Unterlagen sende ich auf Anfrage
gerne zu.

Verkauf erfolgt on privat an privat ohne Provision oder Maklergebühren o.ä..

Ausstattung
Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche

Lage
Die Immobilie liegt im hannoverschen Stadtteil Vinnhorst, der durch seine gute Infrastruktur
überzeugt. Bewohner profitieren von einer direkten Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr
durch die S-Bahn-Linie S4 sowie die Buslinien 123 und 124, was eine flexible Mobilität im
Alltag ermöglicht.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 115,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Hausansicht
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Exposé - Galerie

Hausansicht

Grünanlage vor dem Haus
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Exposé - Galerie

Treppenhaus

Wohnungseingangstür RC2
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Exposé - Galerie

Wohnungseingangstür

Flur
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Exposé - Galerie

Flur

Flur
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Exposé - Galerie

Design-Innentüren Sanierte Elektrik

Küche
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Exposé - Galerie

Küche

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Bad - Regendusche Bad

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Essecke
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Exposé - Galerie

Balkon

Balkon
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Exposé - Galerie

Balkon

Garage
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Exposé - Galerie

Garage

Dachboden
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Exposé - Galerie

Keller

Keller
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Exposé - Galerie

Sanierte Heizungsanlage
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Anhänge

1. 
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18.11.2013 (gültig seit 1.Mai 2014)

NI-2020-003282724

27.07.2030

Mehrfamilienhaus

30419 Hannover, Alt Vinnhorst  51

Wohngebäude

1969

1999

24

1.588 m²
Heizung: Heizöl
Warmwasser: Heizöl

1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jörg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 27.07.2020
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NI-2020-003282724
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115,35

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
115,35 kWh/(m²·a)

126,88 kWh/(m²·a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

01.01.2019 31.12.2019 Heizöl 1,10 140010.00 42336.00 97674.00 1,18

01.01.2018 31.12.2018 Heizöl 1,10 160470.00 42336.00 118134.00 1,18

01.01.2017 31.12.2017 Heizöl 1,10 190760.00 42336.00 148424.00 1,13
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NI-2020-003282724

1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 Warmwasser
Einbau einer solarthermischen Anlage für
die Trinkwassererwärmung wird empfohlen.

2
Dach/Oberste
Geschossdecke

Der Abschluss der thermischen Hülle sollte
mit einer Dämmung von min. 12 cm, besser 18 oder
20 cm versehen werden.

3 Außenwände
Es sollte ein nachträgliche Dämmung der Außenwand
von außen erfolgen. Die Dämmdicke sollte min. 14cm
betragen, Wärmeleitgruppe 035.

4 Bodenplatte
Der Abschluss der thermischen Hülle gegen das
Erdreich sollte mit einer Dämmung von min. 6 cm
versehen werden.

5 Kessel Empfehlung für den Einbau eines Brennwertkessels.
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