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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schwanau

Mehrfamilienhaus mit drei Einheiten, groBem Grundstiick
und Garten Pool in Schwanau

Auf Anfrage

1980
1.060,00 m?
3

11,00
240,00 m?
176,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461374/

Objekt-Nr. OM-461374
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 570.000 €

77963 Schwanau
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Energietrager Ol
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand keine Angaben
Schlafzimmer 7
Badezimmer 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein massiv erbautes Mehrfamilienhaus in 77963 Schwanau. Die Immobilie
mit Satteldach wurde zwischen 1980 und 1990 errichtet und bietet vielseitige
Nutzungsmoéglichkeiten — ob als Kapitalanlage oder zur teilweisen Eigennutzung. Das Objekt
befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstiick von tiber 1.000 m? und verfligt tiber
insgesamt drei separate Wohneinheiten.

Ausstattung
Aufteilung der Wohneinheiten:

- Wohnung 1 (vermietet): Die 5-Zimmer-Wohnung bietet ca. 100 m? Wohnflache. Sie verfiigt
neben dem Wohnbereich tiber drei Schlaf- bzw. Kinderzimmer, einen praktischen Abstellraum,
ein Badezimmer, ein Gaste-WC sowie eine Terrasse.

- Wohnung 2 (selbstgenutzt): Bei dieser Einheit handelt es sich um eine grof3zligige 5-Zimmer-
Maisonettewohnung mit ca. 120 m2? Wohnflache. Sie umfasst ebenfalls drei Schlaf- bzw.
Kinderzimmer und einen Abstellraum. Zudem ist sie mit zwei Badezimmern, insgesamt drei
Toiletten sowie einer Klimaanlage ausgestattet.

- Wohnung 3 (selbstgenutzt): Eine 1-Zimmer-Einliegerwohnung.

Aufienbereich und Nebengebaude:

Das tiber 1.000 m2 grof3e Grundstiick umfasst einen Garten, der mit einem Pool ausgestattet
ist. Fur Fahrzeuge steht eine Doppelgarage bereit, an die ein praktischer Fahrradraum
angegliedert ist. Bei weiterem Stellplatzbedarf kénnen zuséatzliche Parkmoglichkeiten im Hof
genutzt werden.

Ausstattung und Technik:

Die Beheizung der Immobilie erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung. Die
Warmwasseraufbereitung wird zusétzlich durch eine Solarthermie-Anlage (Brauchwasser)
energieeflizient unterstuitzt. Die solide Massivbauweise sorgt fir eine gute Substanz. Ein
Energieausweis fur das Gebdude liegt vor und weist einen Endenergiebedarf von 154,9 kWh/
(m2-a) aus; dieser kann auf Anfrage gerne tibermittelt werden.

Eckdaten im Uberblick:

- Objektart: Mehrfamilienhaus (3 Wohneinheiten)

- Bauweise: Massivhaus mit Satteldach

- Baujahr: zwischen 1980 und 1990

- Grundstticksflache: > 1.000 m?

- Heizung: Ol-Zentralheizung; Warmwasser zusétzlich tiber Solarthermie

- Endenergiebedarf: 154,9 kWh/(m?-a) (Energieausweis liegt vor)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktche,
Gaste-WC

Lage
Das Objekt befindet sich in Schwanau, einer Gemeinde, die durch ihre verkehrsglinstige Lage

und die gute Anbindung an die umliegenden Stadte wie Offenburg, Lahr usw. sowie die Natur
und die Nahe zu Frankreich besticht.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461374/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
154,00 kWh/(m?2a)
E
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