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Wohnung in Bad Schussenried

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia & 2
Tiefgaragenstellplatzen in ruhiger Lage - ohne Makler

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1994

1

3,00
78,29 m?
78,29 m?
Gas

450 €
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Objekt-Nr. OM-461356

Wohnung

Verkauf: 259.000 €
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Michael Zimmermann
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Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt

2

1

2. 0G

2

Zentralheizung

Seite 1/11



Objektbeschreibung

Diese gepflegte Eigentumswohnung in Bad Schussenried tiberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus durchdachter Raumaufteilung, angenehmem Wohnkomfort und solider
Substanz. Mit einer Wohnflache von ca. 78,29 m2 bietet die Wohnung ein Wohnkonzept, das
sowohl fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger attraktiv ist.

Im Mittelpunkt steht der grof3zligige Wohn- und Essbereich, der durch seine offene Wirkung
und die gute Belichtung ein besonders angenehmes Wohngeftihl vermittelt. Von hier aus
erschlief3t sich auch die Loggia, die den Wohnraum sinnvoll erweitert und einen zusétzlichen
Platz im Freien bietet.

Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfigung, das flexibel als
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer genutzt werden kann. Dadurch eignet sich die
Wohnung sowohl fir Paare als auch fir kleine Familien oder Kaufer mit zusatzlichem
Platzbedarf.

Die separate Kiiche, das Badezimmer, das zusatzliche Gaste-WC sowie ein Abstellraum
innerhalb der Wohnung unterstreichen die praktische und alltagstaugliche Aufteilung. Die
Immobilie befindet sich in einem Mehrfamilienhaus und bietet durch ihre ruhige Lage, die
solide Gebaudestruktur und die beiden Tiefgaragenstellpliatze ein insgesamt stimmiges und
wertiges Gesamtbild.

Besonders positiv hervorzuheben ist die Kombination aus guter Nutzbarkeit, gepflegtem
Zustand und langfristig interessanter Werthaltigkeit. Die Wohnung spricht daher sowohl
Kaufer an, die ein neues Zuhause suchen, als auch Interessenten, die in eine bestandige
Wohnimmobilie investieren méchten.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine Ausstattung, die funktional, wohnlich und gut nutzbar ist.
Besonders hervorzuheben ist der grofsziigige Wohn- und Essbereich, der das Zentrum der
Wohnung bildet und durch seine Grofie vielseitige Einrichtungsmoglichkeiten eréffnet.

Die Loggia bietet zusatzlichen Wohnkomfort und schalfft eine angenehme Verbindung zwischen
Innen- und AufSenbereich. Sie erweitert den Wohnraum sinnvoll und erhéht die
Aufenthaltsqualitat spurbar.

Die vorhandene Einbauktiche ist bereits Bestandteil der Wohnung und untersttitzt eine
unkomplizierte Nutzung ohne gréferen zusatzlichen Aufwand. Das Badezimmer wird durch
ein separates Gaste-WC ergianzt — ein Ausstattungsmerkmal, das im Alltag sowie bei Besuch
einen echten Mehrwert bietet.

Ein weiterer Pluspunkt ist der innerhalb der Wohnung gelegene Abstellraum, der zusatzliche
Stauflache schafft und damit die praktische Nutzbarkeit deutlich verbessert. Zwei
Tiefgaragenstellplatze gehoren ebenfalls zum Objekt und stellen in dieser Form einen
besonders attraktiven Vorteil dar.

Die bestehende Moblierung bzw. Einrichtung kann nach Vereinbarung tibernommen werden.
Dies erdffnet zusatzliche Flexibilitat — sowohl fir Kaufer, die moglichst unkompliziert einziehen
mochten, als auch fiir Investoren, die eine schnelle Weitervermietung in Betracht ziehen.

Insgesamt prasentiert sich die Ausstattung in einer Form, die solide, alltagstauglich und
gleichzeitig marktgerecht ist. Gerade das Zusammenspiel aus Loggia, Einbauktiche, Gaste-
WC, Abstellraum und zwei Tiefgaragenstellplatzen macht die Wohnung zu einem
uberzeugenden Gesamtangebot.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Dieses Exposé dient als erste Information und stellt keine rechtlich verbindliche Grundlage
dar. Alle Angaben beruhen auf den uns vorliegenden Unterlagen und Informationen des
Eigentiimers sowie der Hausverwaltung. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kann daher nicht tibernommen werden.

Die Wohnung wird in einem gepflegten Zustand tibergeben und eignet sich sowohl zur
Eigennutzung als auch als Kapitalanlage.

Die vorhandene Moblierung bzw. Einrichtung kann nach Vereinbarung ganz oder teilweise
ubernommen werden, wodurch sich insbesondere fiir Eigennutzer ein unkomplizierter Einzug
sowie flir Kapitalanleger eine schnelle Weitervermietung ermoglicht.

Im Rahmen der Eigentiimergemeinschaft wurde eine Sanierung der Tiefgarage beschlossen,
welche der langfristigen Werterhaltung der Immobilie dient. Nahere Informationen hierzu
stellen wir Thnen gerne im personlichen Gesprach zur Verfiagung.

Die Immobilie ist nach Vereinbarung verfiigbar und kann zeitnah tibernommen werden.

Dies bietet sowohl Eigennutzern als auch Kapitalanlegern eine hohe Flexibilitat bei der
weiteren Planung.

Besichtigungen erfolgen ausschlieflich nach vorheriger Terminvereinbarung.

Lage
Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage von Bad Schussenried, in einem gewachsenen

und angenehmen Wohnumfeld. Die Lage verbindet ein entspanntes, wohnliches Ambiente mit
einer guten Erreichbarkeit der wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten sind in der ndheren Umgebung vorhanden, ebenso ist der Ortskern in
kurzer Distanz erreichbar. Dadurch profitieren kiinftige Eigenttimer von einer guten
Alltagstauglichkeit, ohne auf die Vorzige einer ruhigen Wohnlage verzichten zu miussen.

Bad Schussenried selbst liegt im Herzen Oberschwabens und bietet eine attraktive Mischung
aus Wohngqualitat, Infrastruktur und naturnahem Umfeld. Die umliegenden Stadte wie Bad
Buchau, Bad Saulgau, Bad Waldsee, Aulendorf und Biberach sind gut erreichbar und
erweitern die Standortqualitat zusatzlich.

Auch verkehrstechnisch ist die Lage interessant: Der Bahnhof ist erreichbar und bietet
Anschluss in Richtung Ulm, Ravensburg und Friedrichshafen. Damit eignet sich die Lage
nicht nur fir Menschen, die dauerhaft ruhig wohnen moéchten, sondern auch far Kaufer, die
auf eine gute regionale Anbindung Wert legen.

Insgesamt bietet die Mikrolage eine ausgewogene Kombination aus Ruhe, Wohnqualitat und
praktischer Erreichbarkeit — ein wichtiger Faktor fiir die nachhaltige Attraktivitat der
Immobilie.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 103,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnraum - 2. Ansicht
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Galerie

Nebenraum vom Wohnraum

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Kuche
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Galerie

Badezimmer

Gaste-WC Loggia
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Eingangsbereich - Diele Flurstiick

.

3enansicht mit Tiefgarage
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HAUS A - (1)-E6 / ()-0G1 / (B)-0G2
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Wohnen 24,45 m2
Eltern 15,09 m?
Kind 13,15 m2
Bad 8,28 nr
Flur 2,71 me
Absteltraum 1,71 m2
Kochen 748 m?
WC 2.14m
Diele 529 m?

78,30 m?2
/. 3% fiir Purz 2,35 m?

75,95 m?
+ Loaqgia 234 m2

78,29 m?
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Anhidnge

1. Energiecausweis 2018
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EINGANG

ENERGIEAUSWEIS i wonngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer®* BW-2018-002020952 i 1
Giltig bis: 09.07.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Maybachstr. 5 +5 /1 , 88427 Bad Schussenried
Gebéudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebdude*® 1994
Gebdudefoto

Baujahr Warmeerzeuger** 1995 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 14
Gebé&udenutzflache (A,) 1318 m*  |K nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas
Heizung und Warmwasser"
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Lﬂftung!}{ﬁhlung A1 Fensteriiftung [ Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung [ ﬁ.gﬁgﬁgzur

O Schachtliftung [ Loftungsanlage ohne Wéarmertickgewinnung
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [J Modemisierung /1 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche ermaéglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

L Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

2 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch ¥ Eigentumer O Aussteller
[C  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller
SenerCon GmbH '
Dipl. Ing. Kristina Werner M r'g&m U@’ wls”
Hochkirchstr. 11
10829 Berlin 10.07.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anlragslellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen, 3 Mehrfachangaben moglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gemal den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Registriernummer *

18.11.2013

BW-2018-002020952 2

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen ®

kg/(m*-a)

Diss| |
125
Anforderungen gemdB EnEv* Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWhi(m*a) Anforderungswert kWhi{m?-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
i i lle Hy'
Energetische Qualitét der Gebdudehllle Hy O Regelung nach § 3 Absatz § EnEV
Ist-Wert Wi(m?-K) Anforderungswert Wi (m?K)
. : [l WVereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) l eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes KWhi(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
ﬁt&hs{!ar:lﬁauf(géuwng deuGEmnunrbare-Energien- A+ [ A I B | Cc | D E I _
e 0 25 75 100 125 150 175 200 225 >260
‘i_ =
©
Art: Deckungsanteil: jeg "5‘;’ ';} :?é}}
f g& ‘b&if Pf f )
g
& «;ﬁ &
ErsatzmaRfnahmen 6 ¢ 7
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.
[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften ]
.ﬁrrforderu?'lgswen& der EnEY sind eingehalten ErIaUterungen Zum BE‘I'EChnu ngsverfahren
e oot o sk et Die Energieeinsparverordnung Iasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswent fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erauben
Primarenergiebedarf: KWhi(m?-a) die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werle nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (Ay), die im
'E;S!.’f,ﬁ;ﬁu |:tﬁ:"he Shaniht er e Aligemeinen grofer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.
! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweise% 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Meubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV nur bei Neubau

& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWA&rmeG

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemalt den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * BW-2018-002020952
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes

Energieverbrauch

l Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
103,4 KWhi/(m*-a)

|E|F5l_

125 150 >250

113,7 kWhi(m*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes '_ o
[Plichtangabe in Immobilienanzeigen] e ua)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- _ : ‘
Energietrager energie- E"*’Qm’?mum AnteEL E;Iizung
von bis faktor

01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H : 141291 121721

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 138327 121507

01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 145411 132141

Vergleichswerte Endenergie

m& o B T
l I I ] Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

75 100 1
il 1“ Gebd&ude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeler Gebaudenutzfiache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfiiche des Geb4udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich 4ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh # EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer * BW-2018-002020952 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 7] méglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
= . geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als | geschauzte | Kostenpro
' Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | rofic,” | eingesparie
gréBerer mak- tionszait Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie

g foue R S e K
e _ [ et v S
3 [Kelesece R L
S vt e ™ E
5 Warmwasserbereitung Einbau einer Solaranlage flr Warmwasser . @

Raumbheizung

[1 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen SEnerCon GmbH
sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Vorgangsnummer: 32023

Gebaude-ID: 809.270 ,

Die Gebaudenutzflache (An) ist nicht gleichzusetzen mit Wohnflache oder der Nettogrundflache. Ist die )
Gebé&udenutzfliche (An) nicht bekannt, ist sie nach den Regeln der Energieeinsparverordnung bei Wohngebauden mit
bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen
Wohngeb&uden mit dem 1,2fachen Wert der Wohnflache angesetzt worden.

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



'ENERGIEAUSWEIS 1ir wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb4uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dar(iber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéit Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Dalen und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierle Klimadaten,
definiertes Nutzerverhaiten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
talsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitidt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfiache bezogene Transmissionswarmeveriust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(Aulenwédnde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aullerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich benttigte Energiemenge fur Heizung, Loftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige LOftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

O

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéaitebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingeselzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalnahmen” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstidndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfallt
werden. Die Angaben dienen gegenliber der zustdndigen Behtrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmalnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb#udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird
anhand der konkreten trtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Kiimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Geb#udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Mutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall |angerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeil wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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