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Exposé

Landwirtschaftlicher Betrieb in Worms

GroBzigiges Hofanwesen (ruhige Lage): viel Platz fiir
Wohnen, Arbeiten und Hobbies - provisionsfrei!

Baujahr
Energietrager
Ubernahme
Zustand

Gesamtflache

1880

Gas
Nach Vereinbarung

gepflegt
246,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461341/

Objekt-Nr. OM-461341
Landwirtschaftlicher Betrieb

Verkauf: 690.000 €

Ansprechpartner:
Eva Gollenstede

Friedhofstrafie 21
67549 Worms
Rheinland-Pfalz

Deutschland

Scheunen-/
Hallenflache

Frei- /Hofflache
Garagen

Heizung

370,00 m?

170,00 m?
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Auf einen Blick:

- Baujahr: 1880 (Renovierung u.a. in den 90ern)

- Grundstiicksflache: 932 m?

- Nutzflache Halle: 370 m2 ebenerdiger Keller mit hoher Decke (4,1 m - 5,5 m)
- Hof: 170 m2

- Kleiner Garten (teiliberdacht): 100 m?2

- Besonderheiten: Ausschankraum, Einliegerwohnung & Mitarbeiterzimmer, zwei alte
Weinkeller, tiberdachter Innenhof (Neubau des Daches 2020)

- leistungsstarke PV-Anlage mit 10 kWp (seit 2020)
- Provision: Keine (Privatverkauf)

Dieses geschichtstrachtige Anwesen bietet eine reizvolle Kombination aus sofort nutzbarem
Wohnraum, einer separaten Einliegerwohnung, grof3ztigigen Nutzflachen und charmanten
Eventbereichen. Das Zentrum bildet der 170 m?2 grofie Innenhof, der zu einer uneinsehbaren
Oase werden kann. Die 370 m? grof3e Halle bietet zahlreiche Moglichkeiten.

Das Haupthaus ist mit kleineren Renovierungen direkt bezugsfertig und eine separate,
renovierungsbeduirftige Einliegerwohnung sowie zuséatzliche Mitarbeiterraume erdffnen flexible
Nutzungsmoglichkeiten — ob fiir die Groffamilie, zur Vermietung oder fiir Angestellte.

Viele weitere Informationen und Fotos finden Sie im Exposé (auf Anfrage).
Das Objekt ist nach Absprache zeitnah verftigbar.

Der Energieausweis wird derzeit noch erstellt und liegt zur Besichtigung vor.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Anwesen besticht durch seine exzellente, ruhige Lage in einer Einbahnstrafle in einem

charmanten und begehrten Wormser Vorort. Nur ca. 150 m vom Ortsrand entfernt warten
idyllische Weinberge und laden zu einem Spaziergang ein.

Gleichzeitig besteht eine gute Infrastruktur im Ort. Viele Geschéfte und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs (Backer, Metzger, Post, Gemuseladen, Friseur, Eisgeschaft, Gaststatte uvm.),
verschiedene Arzte (Hausarzt, Zahnarzt, Tierarzt), ein Kindergarten, zwei Kirchen,

Turnvereine und ein Sportplatz sind fuf3laufig erreichbar. Die Wormser Innenstadt ist nur 4,5
km entfernt und bequem via Rad oder OPNV zu erreichen. Grof3e Supermarkte (REWE, Lidl,
Edeka) befinden sich im Umkreis von 3 km. Zur Grundschule oder zu weiterfithrenden

Schulen gelangt man sehr gut mit dem Rad.
Die Stadt Worms verzaubert durch ihre Geschichte und Kultur, die sich in zahlreichen Events
uber das Jahr hinweg zeigen. Und wahrend Worms mit 87.000 Einwohnern nicht zu grof ist

sondern sehr familidr - jedoch alles bietet, was man im Alltag ben6tigt kann man gréfiere
Stadte wie Mainz, Wiesbaden, Mannheim oder Heidelberg in 30-50
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Minuten erreichen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Innenhof tiberdacht

Flur EG
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Galerie

Wohn- und Esszimmer EG

Kuche EG
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Flur 1. Stock
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Schlafzimmer 1. OG

Schlafzimmer 1. OG
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Galerie

Schlafzimmer 1. OG

Badezimmer 1. OG
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kleine Dachterrasse

Kinderzimmer DG
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Galerie

Kinderzimmer DG
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Galerie

Kinderzimmer DG
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Badezimmer DG Gaste WC DG

Einliegerwohnung Kiiche
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Einliegerwohnung
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Einliegerwohnung Badezimmer

Mitarbeiterraum
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Galerie
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Mitarbeiterraum Badezimmer Mitarbeiterraum Badezimmer

Scheune
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Garten
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Galerie

Halle ' Halle
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Straupwirtschaft/Partyraum
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Straufwirtschaft/Partyraum WC

Straupwirtschaft/Partyraum
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Galerie
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Datum: 21.05.2026 Flur: 1 m 6.2 §hmw-s
Az:6.2/0.5.121 /2026  Flurstiick: 68 /3 Marktolatz 2
67547 Worms
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