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Exposé

Mehrfamilienhaus in Viernheim

Exklusive Innenstadtlage Viernheim - Wohn- &

Grundstucksflache

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461340/

Geschaftshaus mit 361 m2

485,00 m?
3

8,00
361,00 m?
233,00 m?
Gas

Objekt-Nr. OM-461340
Mehrfamilienhaus

Vermietung: 3.970 € + NK

Ansprechpartner:
Rudi Bugert

Rathausstrafie 21
68519 Viernheim

Hessen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
keine Angaben

2

2

6

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusive Innenstadtlage in Viernheim — Wohnen & Arbeiten unter einem Dach

Wohn- und Geschaftshaus mit 361 m?2 Flache + Hof

In exklusiver Innenstadtlage von Viernheim wird ein vielseitiges Wohn- und Geschaftshaus
zur Miete angeboten. Das Objekt wird ausschlieflich vollstandig vermietet — inklusive
Wohnung, Gewerbeflache, Hof, Garagen und Lagerraumen aus einer Hand.

Ideal fir Unternehmerfamilien oder Selbststindige, die Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach verbinden méchten: kurze Wege, grof3zligige Flachen und zahlreiche Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung.

WOHNUNG (1. OG + DG | 207 m?)

Die grof3ztigige Wohnung erstreckt sich tiber zwei Etagen und bietet insgesamt 8 Zimmer, 2
Badezimmer sowie Anschliisse fiir 2 Kiichen. Die Etagen sind durch eine interne Treppe
verbunden, kénnen jedoch auch separat genutzt werden — ideal fiir Mehrgenerationenwohnen
oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Viele freie Gestaltungsmoglichkeiten ermoéglichen eine individuelle Raumaufteilung.

1. Obergeschoss — 100 m?

-5 Zimmer, darunter ein wunderschoéones Erkerzimmer

-3 Meter hohe Decken

- Badezimmer mit Badewanne

- Kiichenanschliisse vorhanden

Dachgeschoss — 107 m?

-3 Zimmer

- Grof3zligiger Wohnbereich mit ca. 47,7 m?

- Duschbad

- Ktichenanschliisse vorhanden

GEWERBEFLACHE (EG | ca. 154 m?)

Die Gewerbeflache bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, z. B. als Laden, Praxis, Biiro,
Gastronomie, Atelier oder Manufaktur. Die bestehende Infrastruktur kann tibernommen oder
individuell angepasst werden.

Aufteilung:

- Ladenflache mit Schaufenster zur Rathausstraie (28,4 m?2), klimatisiert

(alternativ Buiro, Praxis oder Showroom)

-Pausenraum / kleine Kiiche (12,1 m?2)

(alternativ Erweiterung der Hauptflache)

-Profi-Kuiche (29,9 m?), klimatisiert

(z. B. fir Gastronomie, Partyservice oder als zweiter eigenstandiger Laden nutzbar)

-Integriertes Kiihllager (4,6 m?)
-Spulkitiche (6,5 m?)
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- Produktionsraum (40,4 m?) mit vielseitigen Nutzungsmoéglichkeiten
Zusatzlich:

-Kuhlraum (7,5 m?)

-weiteres Kithlhaus im hinteren Bereich (8,9 m?2)

HOF, GARAGEN & NEBENFLACHEN

Besonders hervorzuheben ist die direkte Zufahrt zum Hof Giber den Rathausparkplatz. Dort
befinden sich die Stellplatze sowie die Garage. Zusatzlich besteht eine weitere Zufahrt tiber die
Lorscher Strafle, ideal zum Be- und Entladen

Aufien- und Nebenflachen:
- Hofflache ca. 160 m?

- Ca. 4-6 Stellplatze
-Garage 1: ca. 30 m?
-Garage 2: ca. 16 m?2

- Lagerraum 1: ca. 16 m?
- Lagerraum 2: ca. 17 m?2

-Grundstiicksflache insgesamt: 485 m?2

Ausstattung

Das Objekt bietet eine seltene Kombination aus grof3ztigiger Wohnflache und vielseitig
nutzbarer Gewerbeflache in bester Innenstadtlage. Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei
Etagen mit insgesamt 8 Zimmern, 2 Badern und Anschliissen fiir zwei Kiichen. Die
Gewerbeflache verfiigt iiber Schaufenster zur Rathausstraf3e, mehrere Kihlraume,
Produktionsflachen sowie eine Profi-Kiiche. Zusétzlich stehen ein grofer Hof mit direkter
Zufahrt, 2 Garagen, Lagerrdume und bis zu 6 Stellplatze zur Verfiigung.

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges

Die Vermietung erfolgt ausschlieBlich als Gesamteinheit. Ideal fiir Unternehmer,
Selbststandige, Praxisinhaber, Gastronomen oder Familienbetriebe, die Wohnen und Arbeiten
an einem Standort verbinden mdéchten. Flexible Nutzungsmoéglichkeiten nach individueller
Vereinbarung. Verfiigbar nach Absprache.

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Irrttiimer,
Zwischenvermietung, Anderungen sowie Druck- und Tippfehler bleiben vorbehalten.

La ge
Exklusive Innenstadtlage direkt am zentralen Rathausparkplatz mit hoher Frequenz und

hervorragender Sichtbarkeit. Die Rathausstrae zahlt zu den wichtigsten Geschéaftsachsen
Viernheims.

Viernheim liegt im Herzen der Metropolregion Rhein-Neckar mit rund 35.000 Einwohnern und
bietet eine hervorragende Anbindung an Mannheim, Heidelberg, Weinheim sowie Frankfurt
uber die Autobahnen A6 und A659.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461340/ Seite 3/14



Galerie

Erdgeschoss Gewerbe aktuell

Erdgeschoss Gewerbe alternativ
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Erdgeschoss

Erdgeschoss mit Hof
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Galerie

Obergeschoss Wohnen
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Galerie

Dachgeschoss Wohnen

Dachgeschoss Wohnen
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Grundrisse

SPITZBODEN NICHT BEGEHBAR

I

ZIMMER

ZIMMER ZIMMER

()]
ZIMMER ZIMMER

VERKAUFSRAUM

KELLER

Seitenansicht
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Grundrisse
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Grundrisse

oy

| | //

I | T
| | //

| | 4 1 B |
————— ZIMMER ¥4 rn
477 m* // T

/ e
/ | T

h.
r_l
| l{._uu-
ZIMMER
,, . \
== — LU LUR, 16.5m?
T m
=
— DBAD
] } G T __1 -
T |
— - C - E
. N =
L ”—‘_‘I ZIMMER i‘—“ L
T | 26.8 m* | 1
34 PRp—— | | PSS +
I 1 { O |
Lok 11
GRENZE

I

|

<

A-A

DACHGESCHOSS

I

Dachgeschoss Wohnen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461340/ Seite 10/14



Exposé - Grundrisse

1. OBERGESCHOSS

DACHGESCHOSS

Grundrisse

LORSCHERSTRASSE

 ZUFAHRT

RATHAUSSTRASSE

ERDGESCHOSS
“\\‘\ s
Erdgeschoss
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/01 OBERGESCHOSS
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ZIMMER
229 m?
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ZIMMER
16.8 m

KUCHE
268 m?
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