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Exposé

Wohngemeinschaft in Hamburg

2er WG - 2x 15gm Zimmer - am Eppendorfer Baum

Baujahr 1905

Wohnflache 15,00 m?
Energietrager Fernwarme

Summe Nebenkosten 100 €
Mietsicherheit 3.000 €

Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461323/

Objekt-Nr. OM-461323
Wohngemeinschaft

Vermietung: 1.000 € + NK

Hegestrafie 11
20251 Hamburg

Hamburg

Deutschland

Etage
Heizung
Mobilar
Raucher

Geschlecht

4. OG
Zentralheizung
Nicht mobliert
Nein

Keine Einschr.
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Objektbeschreibung

In begehrter Lage von Hamburg-Eppendorf (Hegestraf3e 11) wird eine frisch umfassend
sanierte 2-Zimmer-Wohnung im 4. Obergeschoss mit Aufzug zur Vermietung angeboten.

Die Wohnung verfuigt tiber zwei 15gm grofie Zimmer, fiir je € 1.000 Kaltmiete.

Bewerbung nur gemeinsam als 2er WG moglich (ein gemeinsamer Mietvertrag flir beide Mieter)
Mietkonditionen fiir die gesamte Wohnung sind:

Kaltmiete: 2.000 €

Nebenkosten: 200 €

Gesamtmiete: 2.200 €

Wichtige Hinweise zur Vermietung:

- Ausfihrliche Bewerbungsunterlagen erforderlich: Selbstauskunft & Anschreiben,
Einkommensnachweise (ggf. Burgschaft bei geringerem Einkommen), SCHUFA-Auskunft, etc.

- Mindestmietdauer: 1 Jahr

- Indexmietvertrag

- Es handelt sich um die erste Vermietung nach umfassender Sanierung
Ausstattung

- 2 gut geschnittene Zimmer (ca. gleich grof3)

- Fernwarme-Zentralheizung inkl. Warmwasser

- Hochwertiger Holzdielenboden

- Neue Marken-Einbauktiche mit Induktionskochfeld, Geschirrsptiler und Kiihlschrank
- Neuer, integrierter Waschtrockner (in der Kiiche)

- Modernes Duschbad mit Fenster

- Neue, 3-fach verglaste Fenster

- Neue Elektrik inkl. LAN-Anschliisse in beiden Zimmern

- LED-Downlights in Bad, Kiiche und Flur

- Personenaufzug

- Kellerabstellraum

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche

Lage
Die Hegestraf3e 11 befindet sich in bester Lage des exklusiven Hamburger Stadtteils

Eppendorf. Die Hegestrafle ist eine ruhige Nebenstrafie und ist nur wenige Schritte vom
lebendigen Eppendorfer Baum und der Eppendorfer Landstrafie entfernt.
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Die Lage zeichnet sich durch ihre Nahe zu zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Restaurants
und Cafés aus. In unmittelbarer Umgebung finden Sie alles, was Sie flir den taglichen Bedarf
bendétigen, von Supermérkten tiber Apotheken bis hin zu angesagten Boutiquen und
Geschaften.

Auch die arztliche Versorgung ist ausgezeichnet, mit vielen Praxen und Kliniken in der Nihe.
Die o6ffentliche Verkehrsanbindung (Bus, Bahn, Flughafen) ist hervorragend. Die U-Bahn-
Station Eppendorfer Baum (Linie U3) befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und bietet
eine schnelle

Anbindung an das Hamburger Stadtzentrum und andere Stadtteile. Der Hamburger Flughafen
ist in nur 10 Autominuten zu erreichen.

Die Hegestraf3e 11 ist trotz Ihrer ruhigen Lage sehr zentrumsnah. So erreicht man in nur
wenigen Minuten sowohl die Innenstadt als auch das Ufer der Auf3enalster. Auch einn Besuch
des bertithmten Wochenmarktes

auf der Isestrafe ist nur 3 Fufminuten entfernt.

Insgesamt ist die Hegestrafie 11 eine besonders attraktive Adresse in Hamburg-Eppendorf, die
eine ideale Mischung aus urbanem Leben, Einkaufs- und Erholungsmoglichkeiten bietet.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461323/ Seite 3/8



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 84,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Auflenansicht

Wohnungsttir
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Lift

Treppenhaus

A 4
Flur
D] Zimmer 1

Kiiche
B Bad/ E‘

Grundriss

Aufzug

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461323/

H|

o0

)

Zimmer 2

L1

Seite 7/8



Grundrisse

Zimmer 1 Zimmer 2
15,0 m? 14,8 m?
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Legende:

Flachenaufstellung
w1s
Raumname |  Fliche

[Bag 38
Fur 55m
[Kochen 85m]
[zimmer1 15,0m|
[zimmer2 1487
Summe. 47,6 m]

ez

Profete:

2-Timmer-Wohnung
In elnem Mehriamilienhaus

HegestraBe 11
20261 Hamburg

saunor
Nord - Real Invest GmbH & Co. KG

Herendsich 102
21217 Seevetal

romerser
Beckers & Partner
architects + consultants

Tol.: 040 429 39 760
Fax.: 040 429 39 777
W be-onine.de.

Haynstasse 19
20249 Hamburg

Pomungionose:

Bestondsoufnahme

Pkt
Grundrliss 3.0G
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