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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Schwerte

Historisches Wohn- und Geschaftshausensemble in
Schwerter Altstadt

Objekt-Nr. OM-461317
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 385.000 €

58239 Schwerte

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1800 Zustand modernisiert
Grundstiicksflache 500,00 m? Gesamtflache 511,00 m?
Etagen 2 Garagen 1
Wohnflache 511,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein aufergewohnliches Immobilienensemble bestehend aus zwei
denkmalgeschiitzten Wohn- und Geschaftshiusern aus dem 18. Jahrhundert in zentraler
Altstadtlage von Schwerte.

Diese beiden Fachwerkhauser befinden sich auf einem ca. 500 m? grofien Kaufgrundsttick
und verfiigen liber eine gesamte Wohn- und Nutzflache von ca. 511 m2. Davon entfallen ca.
437 m? auf Buro- und Nutzflachen sowie weitere ca. 74 m? auf eine attraktive
Dachgeschosswohnung mit zwei Zimmern und grof3zuigiger Dachloggia.

Das Objekt ist seit 2011 zuverlassig an denselben Mieter vermietet und erzielt derzeit eine
monatliche Kaltmiete in Héhe von 2.850 €.

Besonders attraktiv fiir Kapitalanleger:

Der Mieter tragt simtliche Nebenkosten direkt selbst, einschlief3lich
Wohngebdudeversicherung, Strom- und Gasversorgung.

Nebenkostenvorauszahlungen sowie die jahrliche Betriebskostenabrechnung durch den
Eigentiimer entfallen somit vollstandig.

Zusatzlich stehen dem Mieter eine Doppelgarage plus vier Auf3enstellplatze zur Verfigung.

Ein weiteres Highlight stellt die ca. 150 m? grof3e unbebaute Flache dar, die erhebliches
Entwicklungspotenzial bietet.

Denkbar ware hier beispielsweise die Schaffung zusatzlichen Wohnraums oder weiterer Biiro-
bzw. Lagerflachen — vorbehaltlich behoérdlicher Genehmigungen.

Die Kombination aus historischem Charme, solider Vermietungssituation, zentraler Lage und
zusatzlichem Ausbaupotenzial macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit fir
Investoren und Liebhaber historischer Immobilien.

Die Immobilie ist ab sofort verftigbar.
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