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Exposé

Einfamilienhaus in Tiefenbronn

Lichtdurchflutetes Design Architekten Holzhaus,
naturnahe sonnige Feldrandlage, ca.30 min.v. Stgt

Objekt-Nr. OM-461191
Einfamilienhaus

Verkauf: 990.000 €

Ansprechpartner:
Frau Beate Redder

75233 Tiefenbronn
Baden-Wurttemberg
Deutschland
Baujahr 2002 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 591,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 225,00 m? Carports 2
Nutzflache 34,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Die Immobilie befindet sich in Tiefenbronn, ca. 30 Minuten westlich von Stuttgart.

Lichtdurchflutetes Design Holzhaus vom Architekten geplant, vom Zimmermann individuell
gebaut, in exklusiver, naturnaher

Feldrandlage, von der Sonne verwohnt, Energieklasse A -provisionsfrei-

Das Anwesen vereint grofzligiges Wohnen mit naturnaher Idylle und bietet eine einmalige
Balance aus Komfort, Nachhaltigkeit und Privatsphére.

Am Ende einer reinen Anwohner-Sackgasse gelegen, in absolut ruhiger Ortsrand-Lage, mit
geringstem Verkehr, nur an einer Seite nachbarschaftliche Bebauung und an drei Seiten
Wiesen, teilweise Naturschutzgebiet — ein wahres Juwel! Wer einmal hierher kommt méchte
bleiben...

Es fallt uns sehr schwer zu gehen, aber wir freuen uns auch auf die "richtige" Familie, die den
Ruf far diesen besonderen Ort verspuirt.

Unser gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 2002 bietet Ihnen auf zwei Etagen mit einer
Wohnflache von ca. 225 m? (zzgl. 34 qm Nutzflache) ausreichend Platz zum Wohlftihlen und
Entspannen.

Auf dem grofiztigigen Grundstiick mit 591 m2 erleben Sie das perfekte Zusammenspiel von
Ruhe und Natur.

Im Eingangsbereich empfangt Sie, vorbei an der attraktiven, praktischen

Designer-Garderobe und dem Géaste WC, der offene, grofiztigige Wohn-, Ess- und
Kiichenbereich: der erste Aha-Moment!

Uberhohe Decken, bodentiefe, grof3e Fensterfronten (mit elektrischen Jalousien) und der
endlose Blick ins Naturschutzgebiet lassen Sie einen Moment innehalten.

Der Kiichenbereich (mafigefertigte Schreinerarbeit mit Top Miele-Geraten, Dampfgarer etc.
inkl. Gasherd-Kochinsel) und der Essbereich laden ein zu kulinarischen Stunden und
genussvolle Gemeinschaft. Nahtlos fligt sich der grofziigige, behagliche Wohnbereich an — mit
der gleichen herrlichen Aussicht. Der gesamte Wohnbereich ist mit Echtholz Eiche Stab-
Parkett ausgestattet und die Wande passend in attraktiven Farben gestaltet.

Uber eine offene Holztreppe gelangen Sie in den privaten Wohnbereich im OG und laufen auf
ein grof3es ‘Bullauge” zu das Ihnen wiederum die Weite des davor liegenden
Naturschutzgebietes offenbart. Hier ist der Flur mit weichem Langflor-Teppich ausgestattet
und alle RAume mit Holzparkett. Neben dem grofztigigen Eltern-Schlafzimmer mit
Balkonzugang und Ankleidebereich mit maggefertigten Einbauschranken, finden sich zwei
weitere Schlaf-/Kinder-/Arbeits-Zimmer mit jew. ca. 13,5 qm. Auch hier dominieren
Behaglichkeit und Helligkeit.

Das Badezimmer ist mit begehbarer Dusche, Badewanne, zweiseparaten

Waschtischen und WC ausgestattet. Sie ahnen es schon: auch die Bade-Zi Mébel sind
majfigefertigte Schreinerarbeit.

Im OG sind die Decken offen bis zur Dachunterseite und samtliche Raume haben nahezu
rundum Fenster — angenehm grof3zligig.

Im UG finden Sie reichlich Stauraum im Abstell- /Vorratskeller und einen separaten Wasch-
und Technikraum. Das Highlight aber ist der urspriinglich als Hobbyraum geplante Bereich,
der heute als Gastezimmer und Fitnessraum mit Sauna, separatem WC und begehbarer
Dusche die Erholung ins Haus holt.

Es gabe noch viele technische features und liebevolle Details zu beschreiben, aber Sie sollen ja
bei einer Besichtigung auch noch Schénes entdecken kénnen.
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Abschliefend sei noch erwédhnt: in diesem Haus starten Sie mit der Sonne im Badezimmer in
den Tag, fruhstiicken in der Sonne und erleben den Tag mit der Sonne bis zum sunset am
Schlafzimmer. Helligkeit, Warme, Geborgenheit, Ruhe und eine gewachsene, angenehme
Nachbarschaft machen dieses Objekt zu einem puren Wohlftihlort. Wir wohnen nicht perfekt,
aber himmlisch....

Ausstattung

Unser schones Holzhaus haben wir mit einem begriinten Dach belegt, dass auch das
allgemein wunderbar nattirliche Ambiente erganzt.

Auch der Strom in den Schlafzimmern ist auf Stromfreiheit ausgelegt.

Wir legen viel Wert auf Nattirlichkeit und Naturbelassenheit, das findet man bei vielen Details,
die man im Haus noch entdecken kann. Die Wasserzisterne und die Lagerfeuerstelle macht
alles noch komplett.

Auflerdem ist auf dem begriinten Dach eine Solarthermie verbaut, die 2025 neu installiert
wurde.

Wir heizen mit Fltissig-Gas, das besondere: der Gastank ist im Garten vergraben, das war in
den letzten Jahren ein wirklicher finanzieller Vorteil und wird es auch zuktinftig sein. Ein
weiterer Nebeneffekt vom Fliissiggas: wir kochen mit einem Gas-Ceran-Koch-feld, wer einmal
mit Gas gekocht hat, moéchte nichts anderes mehr.

Wer es liebt, den Lauf der Sonne zu beobachten, der wird es lieben hier zu wohnen. Wir freuen
uns nach 24 Jahren auf die nachste Generation, die hier wahrhaftig LEBEN kann......

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Sie sind interessiert? Dann bitten wir um Ihre erste Kontaktaufnahme ausschlieflich per E-
Mail, danke.

Neben den gangigen personlich-beruflichen Informationen, méchten wir gerne wissen wieso
Sie sich ftir Ort und Objekt interessieren. Bitte nennen Sie uns Ihre telefonische
Erreichbarkeit damit wir uns zunachst telefonisch kennenlernen kénnen, bevor wir eine
Objektbesichtigung vereinbaren. Neben dem Preis ist uns sehr wichtig, dass Kaufer und
Nachbarn zueinander passen.

Bitte machen Sie sich auch vorab Gedanken dazu, was Ihnen das Anwesen wert und moglich
ist. Wir selbst haben keinen Zeitdruck und klare Vorstellungen.

Zur Wahrung unserer Privatsphare und der Diskretion bitten wir von eigenmachtigen
Kontakt-/Besichtigungsaktivititen abzusehen — vielen Dank.

Ebenfalls mochten wir nicht von Maklern/Vermittlern kontaktiert werden
Sie kénnen uns gerne auch telefonisch kontaktieren:

Tel. 0711-75857476

Lage

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Tiefenbronner Ortsteil Lehningen, gerade mal ca. 30
min. von Stuttgart Mitte entfernt.

Das Anwesen vereint grof3ztigiges Wohnen mit naturnaher Idylle und bietet eine einmalige
Balance aus Komfort, Nachhaltigkeit und Privatsphére.

Am Ende einer reinen Anwohner-Sackgasse gelegen, in absolut ruhiger Ortsrand-Lage, mit
geringstem Verkehr, nur an einer Seite nachbarschaftliche Bebauung und an drei Seiten
Wiesen, teilweise Naturschutzgebiet — ein wahres Juwel! Wer einmal hierher kommt méchte
bleiben...
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Die Gemeinde Tiefenbronn verfliigt iber ein breites Angebot an Sport- und Kulturstéatten, die
fiir eine Vielzahl unterschiedlichster Anlasse geeignet sind.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In nur etwa zehn Minuten erreichen Sie mit dem
Auto die Autobahn. Von dort aus sind groflere Orte wie Leonberg und Renningen schnell
erreichbar. Eine sehr gute Anbindung an die Autobahnen A8 und A81 ermdglicht zudem eine
schnelle und bequeme Fahrt nach Stuttgart, Béblingen und Sindelfingen. Mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gelangen Sie zum Bahnhof in Leonberg oder Weil der Stadt. Von dort aus
fahrt die S-Bahn

direkt zum Stuttgarter Hauptbahnhof.

In 35 Minuten fahren wir zum Flughafen Stuttgart mit dem Auto zu guten Verkehrszeiten, das
ist sehr komfortabel.

Die Region um Tiefenbronn-Lehningen zeichnet sich durch einen hohen Naherholungswert
aus, mit herrlichen Rad- und Wanderwegen, die direkt vor der Hausttir beginnen. Uber
zahlreiche Vereine kénnen Sie zudem schnell neue Kontakte kntipfen und sich in das lokale
Gemeinschaftsleben integrieren.

In Lehningen finden Ihre Kinder einen Kindergarten und Hort und in Tiefenbronn ist die
Grundschule, alle weiterflihrenden Schulen erreichen Ihre Kids bequem mit dem Bus,
entweder nach Pforzheim, Weil der Stadt, Heimsheim, Leonberg oder auch Béblingen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 46,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Wohnzimmer Lieblingsplatz
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Galerie

‘

Hausansicht Nord-Ost

e

Ansicht Eingang u. Kiichenttir
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Garten ein wenig KImodifiziert

Meine Lieblingsktiche
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Terrasse, Garten, WZ-Fenster
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Galerie

" v RN

Lagerfeuer / Feuerstelle
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Blick vom Eingang id Garten
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Galerie

...unsere Nachbarn...-))
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Galerie

Esszimmerblick Blick vom WZ
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Galerie

Flur zum Géaste WC u Garderobe

Treppe zum OG
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Blick von der Treppe

...Musik, Lobpreis, Worship
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Blick Balkon im Arbeits-/Ki.zi

...schoner Blick nach draufien

000006000000000n 0

Blick aus d Arbeitsz/Kizi.
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Galerie

Blick aus dém Badezimmer

b4t

Dusche frei begehbar
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Zwei von diesen Waschtischen

Fur stife Traume....
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Galerie

Arbeits-oder Kinderzi. Stidwest
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Galerie

Sauna

Saunaraum mit Dusche
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Galerie

Sicht auf Esszimmer Stids
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Wohnzimmer
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Galerie

WZ Blick

WZ Blick
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Galerie

EZ Blick
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Galerie

Blick aus dem Garten

Spaziergang zum Buichelberg
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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EXPRESS-PASS 487670

Rechnung

Express Pass GmbH, Liichow 8, 17179 Altkalen

Rechnungsdatum: 14.03.2026 (Leistungsdatum entspricht Rechnungsdatum)

Rechnungs-Nr.: EP487670

Gebéaude: RN 533 Tiefenbronn
Gebaudeteil: Ganzes Gebaude

Positionen:

Erstellung EXPRESS-PASS Energieausweis

Im Rechungsbetrag sind 19% MwSt. enthalten:

Hinweis: Seit dem 01.03.2026 gilt eine neue Bankverbindung.
Bitte Uberweisen Sie den Rechnungsbetrag bis zum 28.03.2026
ohne Abzilige auf das folgende Konto:

Commerzbank
Express Pass GmbH

IBAN: DE95 1304 0000 0191 0918 00
BIC: COBADEFFXXX

Express Pass GmbH

Dr. Johannes Liess
Luchow 8, 17179 Altkalen
Telefon 039973-75775


https://www.express-pass.de

EXPRESS-PASS 487670

https://www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Glltig bis:

Gebaude

13.03.2036

16.10.2023

Registriernummer: BW-2026-006275322

Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse —
75233 Tiefenbronn
Gebéudeteil 2 Ganzes Gebaude ..

_ - Gebdudefoto
Baujahr Gebaude * 2002 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger 4 2002
Anzahl der Wohnung 1 (225,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 303,8 m? | M nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung ° FIUssiggas
Wesentliche Energietrager Warmwasser * FI[]ssiggas

Erneuerbare Energien Art: Solarenergie Verwendung: Heizung, Warmwasser

M Fensterliftung
[ schachtliiftung

D Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung

Art der Liftung ®

Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung

[0 Gelieferte Kalte

[] Kiihlung aus Strom
O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

[0 Neubau
|Z[ Vermietung/Verkauf

[] Modernisierung [ Ssonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

IZ(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E(Eigent[]mer [0 Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefligt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Express Pass GmbH
Dr. Johannes Liess
Lichow 8

17179 Altkalen
Architekt

AK-MV 2735-09-1-a

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
3 Mehrfachangaben méglich
5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

2 Nur im Falle des §

satz 2 Satz 2 GEG einzutragen
4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

lic |
75 100

2l
125

0 25

W

= B
50

Anforderung gemaR GEG 2
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert c KWh/(m2-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille HIj

Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz«(bei Neubau) [J eingehalten

Energiebedal’f dieses Geba'Udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Deckungsanteil: fiillung
% %

%
%

Art:

%
%

MaRBnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

[0 MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterfillung: %

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

E
150

BW-2026-006275322

kg CO, - Aquivalent /(m*a)

| Fil
175 200 225 >250

A

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regélung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

dAEEERNE | c | o | E | Full
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
~ ~
S AR F& §F &
¥y 2.5 L $.g 53
F 99 N 5 & s £ s S
NSRS O LS IO 1SN
N ¢ & ) s IS
FEL &8 S
¥y S @ & Qi S & S &
& T35 S & &<
& AN ) LS LS
w “ S S ¢S TS
& T & T &
o ) o
S S¢ &

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebé&udes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch

46,5 kWh/(mz2-a)

lEr | o

Treibhausgasemissionen

16.10.2023

BW-2026-006275322

12,90

E [N

kg CO, - Aquivalent /(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primérenergieverbrauch
51,2 kWh/(mz-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes i cnen 46,50  kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum o Primar- | o vieverbrauch Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager e?:krtgc;f— nergl(i\\/ﬁrr])rauc War(r;]vwvﬂ)sser H(?(thr;g fall?::r
01.03.2025 | 28.02.2026 | Flussiggas 1,1 12 988,9 3645,0 93439 | 1,05
01.03.2024 | 28.02.2025 | Flissiggas 1,1 12 785,2 3645,0 91402 | 1,08
01.03.2023 | 29.02.2024 | Flussiggas 1,1 13797,0 3645,0 10152,0 | 1,16

Vergleichswerte Endenergie®
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grof3er ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: BW-2026-006275322

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind mdglich & sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRRerer maflnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert|entspricht mindestens dem O 0
Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung
(WarmeschutzV) von|1995 O 0O
O O
O O
m| O
O O
m| O
O O
O O
O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitidt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

Registriernummer: BW-2026-006275322

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausgefillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&audes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebdudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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