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Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Emmerthal
EG Wohnung mit Blick auf die Weser

2025

2

1,00

44,82 m?2

55,00 m?

Luft- /Wasserwarme
240 €

1.600 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461182/

Objekt-Nr. OM-461182
Wohnung

Vermietung: 560 € + NK

Ansprechpartner:
Andrei Topal

Valentinistrafie 20
31860 Emmerthal

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Carports 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in der Valentinistraf3e 20, im charmanten Stadtteil Kirchohsen, 31860
Emmerthal! Diese ansprechende 1-Zimmer-Wohnung bietet die ideale Wohnldsung fiir Singles
und Paare, die ein modernes und komfortables Zuhause suchen. Mit einer grof3ztigigen
Wohnflache von 44,82 Quadratmetern ist dieser attraktive Raum perfekt gestaltet, um Ihren
Anspriichen gerecht zu werden. Die Wohnung besticht durch eine praktische Raumaufteilung
und ein ansprechendes Design. Sie verfiigt iiber ein helles und freundliches Wohnzimmer, das
nahtlos in die moderne, voll ausgestattete Kiiche tibergeht. Das Badezimmer bietet Ihnen alles,
was Sie brauchen, um sich nach einem langen Tag zu entspannen. Ein besonderes Highlight
ist der einladende Balkon mit einer Flache von 15 Quadratmetern, der sich hervorragend fiir
gemiitliche Abende im Freien oder fir die morgendliche Kaffeepause eignet. Da die Wohnung
barrierefrei ist und sich im Erdgeschoss eines 2-stdckigen Gebaudes befindet, ist sie auch
ideal fir Menschen mit Mobilitatseinschrankungen. Die Umgebung von Kirchohsen hat viel zu
bieten. Offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Néhe, mit der Bushaltestelle
"Kirchohsen, Neue Mitte", die nur 150 Meter entfernt ist. Auch die nachstgelegene Bahnstation
"Emmerthal’ mit der S5 ist nur 900 Meter entfernt, was Ihnen eine hervorragende Anbindung
an umliegende Stadte und Regionen bietet. Ein Edeka-Supermarkt ist ebenfalls in nur 520
Metern erreichbar, sodass Sie fiir den taglichen Bedarf alles Notwendige in der Nahe haben.
Fuar kulinarische Erlebnisse befinden sich zahlreiche Restaurants in der Umgebung, darunter
einige, die nur wenige Gehminuten entfernt sind, was die Wahl fiir Ihr nachstes Abendessen
erleichtert. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass diese Wohnung in Kirchohsen die
perfekte Kombination aus Komfort und Bequemlichkeit bietet. Sie ist ideal fiir den modernen
Lebensstil eines Singles oder eines Paares, das die Vorziige des Stadtlebens genief3en mochte,
wahrend gleichzeitig eine ruhige Wohnatmosphare geboten wird. Zégern Sie nicht, uns zu
kontaktieren, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst von dieser
wunderbaren Wohnung zu tiberzeugen. Hier kénnte Ihr neues Zuhause auf Sie warten!

Ausstattung

Fugpiboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 16,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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i Brandnchutz

1 notwendiger Treppenraun

Mo Notausgang
Nolausstiegsfenster

e
I feuerbestandige Bautele (F 90)
feuerhemmende Bautele (F 30)

EcDe:
Bautele sind fevernemmend
firen

1,50mx1,80m

1.20mx1.20m

0.90ms0,80m

Bauantrag

PROJEKT

Neubau eines Mehrfamilienhauses
mit 10 WE

BAUORT Valentinistraie 20, 31860 Emmerthal
BAUHERR
Bausanierung 4.0 GmbH
August-Fuhrmann-Str.1
33719 Bielefeld
PLANVERFASSER
s Enderweit + Partner GmbHuk & [
cehoay Wit 31 | 3307
ey FonGipdial |
PLAN .
Grundriss EG
MASZSTAB [ PLAN-NR. [ INDEX
1:100 | BA-02 |
GEZ. DATUM
SKRIKGK 22002023
[ ——

ot UNSERE GENEHMIGLNG WEDER VERVIELFALTIGT NOCH

Freigabe

BAUHERR DATUM ARCHITEKT
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