
Baujahr 1910

Etagen 3

Zimmer 4,00

Wohnfläche 100,00 m²

Nutzfläche 20,00 m²

Energieträger Gas

Preis Garage/Stellpl. 50.000 €

Hausgeld mtl. 322 €

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 2. OG

Stellplätze 2

Heizung Etagenheizung

Exposé
Wohnung in Frankfurt am Main

Großzügige Altbauwohnung mit Balkon und Option zur
späteren Neuaufteilung

Objekt-Nr. OM-461156

Wohnung

Verkauf: 399.000 €
Ansprechpartner:
Fabio Roma

Kasinostrasse 20
65929 Frankfurt am Main
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese großzügige Altbauwohnung im 2. Obergeschoss vereint klassischen Altbaucharme mit
vielfältigen Nutzungsmöglichkeiten. Die Wohnung wird derzeit als eine zusammenhängende
Wohneinheit mit ca. 100 m² genutzt, besteht jedoch aus zwei rechtlich eigenständigen
Einheiten mit separaten Grundbüchern und eigenen Stromzählern.

Die aktuelle Raumaufteilung bietet zwei großzügige Hauptzimmer, ein weiteres Zimmer, ein
Durchgangszimmer, eine Küche, ein Tageslichtbad mit Badewanne, ein zusätzliches
Tageslichtbad mit Dusche und WC sowie einen langen, zentralen Flur mit einer deckenhohen
Abstellkammer am Kopfende. Ergänzt wird das Raumangebot durch einen Balkon.

Typisch für den Altbaucharakter sind die angenehmen Raumhöhen und die großzügigen
Fensterflächen, die für ein helles und freundliches Wohngefühl sorgen. Die vorhandene
Grundrissstruktur eröffnet verschiedene Nutzungsmöglichkeiten und bietet zugleich Potenzial
für individuelle Anpassungen an persönliche Wohn- oder Nutzungskonzepte.

Besonders hervorzuheben ist die bestehende rechtliche Trennung der beiden Einheiten. Da
zwei eigenständige Grundbücher sowie separate Stromzähler vorhanden sind, bietet die
Immobilie interessante Perspektiven für unterschiedliche Wohn- und Nutzungskonzepte.
Derzeit werden beide Einheiten als großzügige Wohnung genutzt.

Zum Angebot gehören zudem zwei Stellplätze im Innenhof, die insbesondere in dieser
zentralen Lage einen erheblichen Mehrwert darstellen. Ergänzend steht Kellerfläche sowie
weitere Abstellmöglichkeiten zur Verfügung.

Das Gebäude befindet sich in Familienbesitz und wurde in den vergangenen Jahren
umfangreich in die Gebäudesubstanz investiert. Insbesondere die umfassende Erneuerung
des Daches stellt eine nachhaltige Maßnahme zur langfristigen Werterhaltung des Gebäudes
dar.

Die Wohnung eignet sich sowohl für Eigennutzer, die großzügiges Wohnen in einem
klassischen Altbau schätzen, als auch für Käufer, die die vorhandene Struktur und die
bestehenden Nutzungsmöglichkeiten langfristig nutzen möchten.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Das Mietverhältnis besteht seit dem 15.12.2017 und
verläuft bislang störungsfrei. Die aktuelle monatliche Kaltmiete beträgt seit dem 01.09.2025
1.050 € und erhöht sich vertragsgemäß ab dem 01.09.2026 auf 1.250 €.

Die Mieter sind über den beabsichtigten Verkauf informiert. Ein etwaiges Vorkaufsrecht wurde
geprüft und nicht in Anspruch genommen.

Ausstattung
- Ca. 100 m² Wohnfläche

- Aktuell als eine Wohneinheit genutzt

- Zwei eigenständige Grundbücher vorhanden

- Zwei separate Stromzähler vorhanden

- Balkon

- Zwei Stellplätze im Innenhof

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Zusätzliches Tageslichtbad mit Dusche/WC

- Großzügiger Flur mit deckenhoher Abstellkammer

- Keller- und Abstellmöglichkeiten vorhanden

- Klassische Altbaudecken mit großzügigen Raumhöhen
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- Rauputz in sämtlichen Wohnräumen

- Fliesenböden in den Wohn- und Nutzbereichen

- Laminatboden im Schlafzimmer

- Helle Raumgestaltung durch großzügige Fensterflächen

- Kleines Mehrfamilienhaus mit nur fünf Wohneinheiten

- Umfangreiche Investitionen in die Gebäudesubstanz, insbesondere die vollständige
Dachsanierung

- Weitere Wohneinheiten im Gebäude können perspektivisch ebenfalls zum Erwerb angeboten
werden

Die Kombination aus Altbaucharakter, großzügigem Raumangebot, zwei Stellplätzen sowie der
vorhandenen rechtlichen Struktur mit zwei Grundbüchern macht diese Immobilie zu einer
seltenen Gelegenheit innerhalb eines kleinen und überschaubaren Mehrfamilienhauses.

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gäste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Frankfurt-Höchst, einem traditionsreichen
und hervorragend angebundenen Stadtteil im Westen Frankfurts.

Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Apotheken, Schulen, Kindergärten, Restaurants und weitere
Einrichtungen des täglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind
größtenteils bequem zu Fuß erreichbar. Die gewachsene Infrastruktur macht den Standort
besonders alltagstauglich.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Der Bahnhof Frankfurt-
Höchst mit S-Bahn-, Regionalbahn- und Busanbindungen ermöglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Frankfurter Innenstadt, des Flughafens sowie des gesamten Rhein-Main-
Gebiets. Auch die Autobahnen A66 und A3 sind in kurzer Zeit erreichbar.

Ein besonderer Vorteil der Immobilie sind die beiden zur Wohnung gehörenden Stellplätze im
Innenhof. Eigene Parkmöglichkeiten stellen in dieser zentralen Lage einen erheblichen
Komfortgewinn dar und sind ein zunehmend gefragtes Ausstattungsmerkmal.

Frankfurt-Höchst verbindet den Charme eines gewachsenen Stadtteils mit einer
hervorragenden Infrastruktur und einer sehr guten Anbindung an die wirtschaftsstarke
Metropolregion Frankfurt Rhein-Main.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 88,80 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Bild Dach neu Innseite Hof
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Exposé - Galerie

Belag Innenhof

Aussensicht Hifseite, Balkon
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Exposé - Galerie

Haupteingang Tor

Grosses Bad
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Exposé - Galerie

Grosses Bad Teil 2

Wohnungseingangstür
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Exposé - Galerie

langer Flur

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Arbeits- oder Kinderzimmer

Bad klein Teil 1
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Exposé - Galerie

Bad Klein Teil 2
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis aktuell1. 
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