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Exposé

Einfamilienhaus in Deutsch Evern

‘N

Charmantes Haus im kleinen Park, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-461154
Einfamilienhaus

Verkauf: 380.000 €

Ansprechpartner:
Alexandra Uhle
Telefon: 04131 400155

21407 Deutsch Evern

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 780,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 105,00 m? Garagen 1
Nutzflache 20,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In beliebter Lage von Deutsch Evern erwartet Sie dieses charmante Einfamilienhaus, es
besticht durch viel Helligkeit und einen idealen Grundriss sowie ausgewahlte Materialien.

Das freistehende Objekt wurde 1973 in Massivbauweise errichtet.

Uber eine grofziigige Diele wird der offene Wohn- und Essbereich erschlossen. Die Kiiche
erganzt das offene Raumkonzept, mit einer Einbaukiiche ausgestattet konnen Sie kochen,
ohne Ihre Liebsten allein zu lassen.

Vom hellen und freundlichen Wohnbereich mit eingebautem Kamin der Marke Austroflamm
gelangen Sie auf die sonnige Stidwest-Terrasse. Im parkartigen Garten befindet sich eine
zweite stidost-ausgerichtete Terrasse, die sie tiber die Fluigeltiiren des Schlafzimmers
erreichen. Zwei weitere Zimmer mit grofen Fenstern befinden sich in Stidost- und
Sudwestausrichtung. Dort befindet sich auch das Hauptbad mit Dusche. Zusatzlich verfligt
das Haus tber ein zusatzliches Gaste-WC.

Die Gaszentralheizung wurde 2018 im Nebengeb&dude installiert, dort befindet sich auch
grof3zligiger Lagerraum, sowie die in Massivbauweise errichtete Garage.

Das Grundstiick ist naturnah gestaltet. Viele gepflegte bltihende Biische und Baume geben
dem Haus einen idyllischen 6kologischen Raum, der Ruhe, ein gutes Klima und Gartenkultur
vermittelt.

Ausstattung

Das Haus ist in einem gepflegten Zustand, ist in den letzten 15 Jahren umfassend saniert
worden ( Fenster, Gaszentralheizung, Dachddammung, Bodenbelag (mit Laminat und
Holzboden sowie Fliesen ausgestattet), pflegeleicht und barrierefrei. Durch das offene
Wohnkonzept und die grofien Fenster und Turen sind die Raume sehr hell und vermitteln ein
angenehmes Raumklima. Die Kiiche ist offen zum Esszimmer mit einem Naturholztresen
ausgestattet, hier kann fiir Zubereitung vorbereitet wie auch gegessen werden. Die Wande sind
verputzt und mit hochwertigen Wandfarben gestrichen, der Kamin mit "Bullauge" ist ein
Hingucker und erzeugt an kalten Abenden zusatzlich wohlige Warme und Gemutitlichkeit.

Das Haus ist fir 2 bis 3 Personen ausgelegt, da es pflegeleicht und barrierefrei ist, und die
Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und die Nahversorgung sehr gut ist, auch fur
altere Personen als Alterswohnsitz geeignet.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Das Haus liegt in einer ruhigen Wohnstrafle, nur einen kurzen Fufiweg zum Fluss [lmenau. In
kurzer Entfernung liegt die Bushaltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs, der stiindlich die
Stadt Liineburg anfahrt und Teil des HVV-Netzes ist. Mit dem Bus erreichen Sie die Stadt
Liuneburg in 25 Minuten. Auch fiir Radler ist Deutsch Evern durch die exzellente
Verkehrsanbindung nach Lineburg (20 Minuten) die richtige Wahl.

Uber die A7, A25 oder A39 gelangen Sie innerhalb von ca. 45 Minuten in die Metropole
Hamburg.

Deutsch Evern gehort zu den beliebtesten Gemeinden des Landkreises Liineburg und liegt ca.
8 km stidostlich der Hansestadt. Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Apotheke und
Freizeitaktivitiaten sind direkt im Ort vorhanden. Das Bildungsangebot ist vor Ort gesichert
durch mehrere Kindergarten und eine Grundschule sowie eine weiterfiihrende Gesamtschule
in Embsen sowie ein Privatgymnasium in Melbeck sichergestellt.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461154/

Strafienseite Auffahrt

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
144,00 kWh/(m?2a)
E

Galerie
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Galerie

Eingangstur

SN ) CNENY Wans 2
Weg zum hinteren Garten
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Galerie
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Wohnzimmer
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Blick Richtung Kiiche
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Galerie

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Zimmer 3 Biliro
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Galerie

Badezimmer

Kamin Austroflamm
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Galerie

Abendidylle am Teich

Eingangsseite
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Grundrisse

Lage Grundstiick
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Exposé - Grundrisse

Energieausweis S. 3 (Auszug)
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