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Exposé

Villa in Hamburg

Traumlage trifft Potential - Stadthaus, teilsaniert
(Erdgeschoss und 1.0G frei lieferbar)

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

1924

655,00 m?
3

7,00
254,00 m?
90,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461116/

Objekt-Nr. OM-461116

Villa

Verkauf: 1.850.000 €

Ansprechpartner:

Gitta Pielcke- Zimmermann

Cranachstr. 75
22607 Hamburg

Hamburg

Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Stellplatze

Heizung

01
sofort

gepflegt
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sympathische, gerdumige Stadthausvilla mit flinf Wohneinheiten plus ausgebautem
Spitzboden und einem eingewachsenen schénen Stid-Garten, der tber die grof3e Terrasse von
der Erdgeschosswohnung zuginglich ist. Diese Wohnung wurde vor wenigen Jahren
modernisiert. Sie verfiigt tiber einen direkten Zugang zu einem gerdumigen Souterrain-Keller
mit Duschbad, der als Biiro, Fitnessraum, Werkstatt etc. ausgebaut werden kann. Eine zweite
Eingangstiir ermoglicht den separaten Zugang von aufien.

Im 1.0G liegen zwei Wohnungen, die in eine grof3ztigige Einheit riickgebaut werden kénnten.

Die beiden kleinen Dachwohnungen im 2.0G sind vermietet, zusammen mit dem charmanten
Dachspitz kann hieraus eine hochwertige Etage geschaffen werden.

Alle Wohnungen sind hell und bieten Ausblicke in wunderschéne Garten und auf stilvolle
Nachbarhauser.

Ausstattung

Momentan verfiigt das Haus tiber fiinf Wohnungen, von denen die geraumige
Erdgeschosswohnung stilvoll saniert ist. Zwei sehr kleine Wohnungen im 2.0G sind vermietet.
Alle anderen Wohneinheiten stehen leer, sie sind mit Kiiche und Bad ausgestattet.

Stuckdecken im EG und alte Pitch-Pine-Bdden tragen zur angenehmen Altbau-Atmosphére
des Hauses bei.

Die Immobilie hat viel Potential zur Neugestaltung, zum Beispiel durch Zusammenlegung von
Wohneinheiten oder fiir die Nutzung als Einfamilienhaus.

FugBboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Hochwertige Wohnlage mit schonen alten Hausern, altem Baumbestand und viel Griin. Die
Straf3e ist sehr ruhig, da es eine Nebenstrafle ist, Parkplédtze sind gentigend vorhanden vorm
Objekt. Es gibt zwei Stellplatze seitlich vom Haus auf dem Grundstiick. Ein Schuppen diente
friither als Garage und kann wieder umgebaut werden.

In finf Gehminuten ist man am S-Bahnhof Othmarschen und in einer Einkaufsstrafle, in der
sich Rewe, Backereien, Drogerien, Boutiquen, Blumen, Arzten, Apotheke, Frisor, Restautants,
Cafe's etc. finden.

In finf Fahrminuten erreicht man das Elbe-Einkaufszentrum, den Grof3-Flottbeker
Wochernmarkt, Supermérkte etc. - ins Stadtzentrum fahrt man 20 Minuten per S-Bahn oder
Auto . Es gibt verschiedene Buslinien in unmittelbarer Nahe.

Man gelangt sehr schnell in verschiedene Griinanlagen, zu Spielplatzen, an die Elbe und in
den Jenischpark zu Fuf3, per Rad, oder mit dem Auto.

Clubs und Einrichtungen far Tennis, Hockey, Reiten, Polo, sowie Golf finden sich in der nahen
Umgebung.

Die Immobilie ist gut an die Autobahn A7 angebunden, somit ist der Flughafen per Auto oder
S-Bahn zuigig zu erreichen.

Am Elbufer stehen verschiedene Fahren ab Anleger ,Neumiihlen/Oevelgénne* bereit.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461116/

Linke Halfte Doppelhaus

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
342,70 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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Galerie

Eingang, originales Bunt-Glas

Garten von der Terrasse aus
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Galerie

Terrasse Gartenzimmer EG

Mittelzimmer EG
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Galerie

Mittelzimmer-Blick in Esszi.

Esszimmer EG
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Esszimmer EG

Parkett Esszimmer
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Galerie

Kiiche EG

Kuche EG-Blick in Esszi.
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Bad EG

Wohnraum 1.0G Ost
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[

Wohnraum 1.0G Ost

o

Wohnraum 1 .OG Ost
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Galerie

Wohnraum 1.0G Ost

Wohnraum 1.0G West Wohnraum 1.0G West
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Galerie

Whnraum 1.0G West

Kiiche 1.0G West
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Galerie

= 2
Wohnram 1.0G Wést

Wohnraum 1.0G West
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Galerie

Dachspitz

Dachspitz

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461116/ Seite 14/44



Grundrisse

on-geo’

Pauschalisierte Wohnflachenberechnung inkl. Grundrisserstellung

StraBBe HNr. PLZ Ort
Cranachstr. 75 22607 Hamburg
Objekt Zusatz

Mehrfamilienhaus

Auftraggeber Auftrag durchgefiihrt am

Von Poll Immobilien GmbH 27.05.2024 um 10:45 Uhr

Darlehensnehmer Auftrag durchgefiihrt von
Schnelle, Natalie

Kunden-/Vertrags-Nr. Auftragsnummer
02692170

Seite 1 von 2
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Grundrisse

on-geo’

Auftragsoption
Pauschalisierte Wohnflachenberechnung

Auftragsoption

Grundrisserstellung

Bemerkung

Titel der Stockwerke abweichend: OG= 1. Stock, DG= 2. Stock, SB= Dach

Jesteburg / Lillau W dite. Esliralitn
27.05.2024 Natalie Schnelle AR SN
Ort und Datum Name Besichtiger Unterschrift Besichtiger

Seite 2 von 2
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on-geo’

Aufbau

EG

OG vorne

WE3
OG hinten

22607 Hamburg, Cranachstr. 75

Pauschalisierte Berechnung der Wohnfldche

Nr,

10

Nutzung / Lage

Flur

Bad

Esszimmer

Esszimmer

Kiiche

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Terrasse

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Flur

Bad

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Kiiche

Schlafzimmer

Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461116/

At linge  Breite  Flche el
w [ asslmx [ 247|m=[ 10.26]mexm [ 1126]m2
w [ 268mx[_187|m=[ sot]mexm [ s0n]me
w [ 1s9|mx[ os3m=[ vio|mexm [ 119]me
w [ an|mx[ a18m=[ 1977|mexm [ 1977]me
w [ 330|mx[ 271|m=[ 894]mxm m?
w | 549|mx| 356|m=| 1954|m:xm | 19,58|m
w | 297|mx| 266|m=]| 7.90|m*xm m?
w [ 5m|mx[  488|m=[ 2650|mexms2 [ 13,25]m2
w [ 395|mx[ 347|m=[ m7t]mexm [ 1372]me
w [ 255|mx[ os9|m=[ ws0]mexm [ ws0|me

Wohnen: 102,08 m?

Gewerbe:  0,00m?
w [ 2%mx[_130m=[ 377|mexm [ 377]me
w [ 270|mx[ _osglm=[ 238]mexm [ 2.38m
w [ 3s8lmx[ ost|m=[ 218)mexm [ 218m
w [ 502|mx[_499|m=[ 2505|mxm [ 2505|m:
w [ 27|mx[ 234|m=[ 634|mxm [ s34]m
w [ 27|mx[ 258m=[ soo|mexm [ so0|m

Wohnen: 46,71 m?

Gewerbe:  0,00m?
w [ 1&|mx[ 129m=[ 235lmxm [ 235|m

Seite 1 von 4
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on-geo’

2 Bad w [ os|mx[ o36|m=[ o23|mexm [ o023]me
3 Bad w [ 1aslmx[ 126|m=[ vga|mexm [ 18a]me
4 Wohnzimmer w | 508|mx| 357|m=[ 1814|m>xm m?
5 Esszimmer w [ 3s|mx[ 254|m=[ s00]mxm m?
6 Kiche w [ 180|mx| 176|m=] 317|mxm 3,17|m
7 Kiiche w [ set|mx[ 269m=[ ort]mexm [ om|me
Wohnen: 43,43 m?
Gewerbe:  0,00m?
WE4
Dvome 1 Wohnzimmer w [ a%8mx[ 493|m=[ 2455]mxm m?
2 Wohnzimmer w [ 241|mx[ ves|m=[ 398 mxms-2 m?
3 Flur w [ 1a1)mx[ os3]m=[ os9|m:xm m?
4 Bad w [ o7 mx[_os9|m=[ oao]mexm [ od0]me
5 Bad w [ 17|mx[ 124|m=[ 236mxm [ 2.16]m
6 Kiiche w [_os|mx[ _om|m=[ o72|mxm [ o7|m
7 Kiiche w [ 18s|mx[ 270lm=[ 324]mxm m?
8 Schlafzimmer w [ 26]mx[ 238]m=[ 621]mxm m?
9 Schlafzimmer w | 261 mx| 165|m=| 431|m*xm/2 m?
Wohnen: 33,93 m?
Gewerbe:  0,00m?
WES

DG hinten 1 Flur w [ 28|mx[ 247|m=[ 357 m*xm m?
2 Bad w [ 1a0lmx[ 133|m=[ v6|mexm [ 18s|me
3 Bad w [ 1aolmx[ 134|m=[ veg|mexm [ vs8|me
4 Schlafzi w [ 238|mx[ 228m=[ s43lmxm [ sa3|me
5 Schlafzimmer w [ sesmx[ 134]m=[ 226|mxms2 m?
6 Schlafzimmer w [ 238]mx[ 13am=] 319|m*xmi2 m?

Seite 2 von 4
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on-geo’

7 Kiiche/ Wohnzimmer w [_soolmx[ 371]m=[ 185|m2xm [ 1855|m

Wohnen: 28,56 m?

Gewerbe: 0,00 m*

Cainite 1 Flur w [ sso|mx[_179m=[ est]mexm [ esa]me
2 Flur w | o6s|mx| os1]m=[ o40[m*xms1 m?

3 Flur w [ 1m|mx[ 098|m=[  v72|mxm1 m

B 1 Wohnzimmer w [ saa]mx[ 367]m=[ 1922]mxm m
2 Wohnzimmer w | 188|mx| 097lm=| 182|m*xm/1 m?

3 Wohnzimmer w | 367|mx| 18m=| 694|m2xms2 m?

4 Wohnzimmer w | 367|mx| 189|m=| 694|m2xm/2 m?

5 Kiiche w [ 18|mx[ 183|m=[ 337mxm [ 337]m

6 Kiiche w | 18fmx| 151|m=[ 2,78[m*xms2 m?

7 Kiche w | 18|mx| 15fm=]| 2,76/m*xm/2 m?

8 Bad w [ 1ot]mx[ 167m=[ 324]mrxm [ 324|me

9 Bad w [ 1e]mx[ 1s1m=[ 252 mexmi2[ 126|m

10 Bad w [ seamx[ 1s1m=[ 293|mixm [ 298|m

Wohnen: 20,36 m?*

Gewerbe: 0,00 m*
Gesamt Wohnen: 275,07 m?
Gesamt Gewerbe: 0,00 m*

Wohnfliche

®  Die Ermittlung erfolgt grundsitelich entsprechend den nachstehenden Grundsitzen der
Wohnflichenverordnung (WoFIV).

®  Alle gewshnlichen, zum Oristermin zugingig gemachten, heinlich wohr n oder zur
Wohnnutzung vorgesehenen Flichen gehen mit dem Faktor 1,0 in die Wohnflichenermittlung ein.
Flichen unterhalb 1,00 m Deckenhdhe werden nicht aufi Flichen zwischen 1,00 m und
2,00 m Deckenhdhe werden aufgemessen und mit dem Faktor 0,5 beriicksichtigt Vorspringe und
Siulen von einer GroRe bis zu 0,25 m? werden nicht beriicksichtigt. Terrassen, Balkone und
Loggien gehen mit dem Faktor 0,5 ein, jedoch gedeckelt bei max. 15% der reinen Wohnfliche.

Service

Pauschalisierte Berechnung Wohnflache!
nach WoFLV zzgl. Grundrissskizze

¥ 4

®  Die Ermittlung erfolgt durch Aufteilung in einfache geometrische Formen (Recht- und Dreiecke)
und deren Aufsummierung.

Seite A von 4
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Grundrisse

on-geo’

Grundrissskizze

®  Die Grundrissskizze wird auf Grundlage der zuvor fiir die pauschalisierte Wohnflichenberechnung
ermittelten MaBe erstellt

®  Analog zur pauschalisierten Wohnfléchenberechnung wird ebenso vereinfacht vorgegangen. Es

werden nicht alle Details in der Grundrissskizze dar, It So zeigt die Grundrissskizze die
Positionen von Tiren und Fenstern auf, jedoch keine Hat be zu den Fenstemn. Bei der
Grundrissskizze eines Dachgeschosses erfolgt kein A is von Hohenlini Ik Terrassen

und Loggien werden in der Grundrissskizze als auBenliegende Flichen dargestellt Sie werden nicht
als Réume und somit nicht hinsichtlich ihrer Flichen betrachtet. Es erfolgt keine Angabe von
Wandstirken.
Hinweis zum Leistungsumfang

®  Wohnflichen im Keller, Dachgeschoss oder Spitzboden miissen fur eine wohnwirtschaftliche
Nutzung bestimmten rechtlichen — mitunter regional unterschiedlichen — Anforderungen
entsprechen. Es werden weder Unterlagen zum Objekt angefordert noch eingesehen, welcher Art
auch immer. Es erfolgt keine Uberprisfung der Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben zum
Brandschutz, zur Luftqualitit (z.B. Schimmel-/Pilzbefall) oder der baurechtlichen Legalitit des
Objektes, von Objektteilen oder dessen Nutzung. Es kann daher ausdricklich nicht ausgeschlossen
werden, dass bei von uns erfassten Réumen/Wohnflichen bestimmte rechtliche Anforderungen
nicht erfullt sind.

Seite 4 von 4
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¥ Erdgeschoss

543

WE1 Terrasse
26.50m?(5.43 x 4.88)

4.88
4.88

Haftungsbeschriinkungen gelten gemal den Vertriehshestimmungen der On-GEQ GmbH. 0 1 2 3m

Page 1/23
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Grundrisse

BREITE: 2.06 m* LANGE: 3.55m
BEREICH: 5.80 m? - UMFANG: 11.22m

v Hausflur
Erdgeschoss

2.06
+ 0.68 ﬂ!— 1.38 —

—
o
N
™~
n Lw
0 0
M m
!
n o
™ B
- O
...
| SO,

ke 2,05

BREITE: 1.37 m« LANGE: 0.0 m
BEREICH: 1.23 m?: UMFANG: 4.54m

¥ Kellerireppe
Erdgeschoss

00 05 1.0 1.5
— — .,
Page 2/23

Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbestimmungen der On-GEQ GmbH.
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Grundrisse

v WE1 Bad
Erdgeschoss

BREITE: 2.68 m* LANGE: 1.87m

BEREICH: 5.01 m?+ UMFANG: 9.10m

2.68 |

1.87

—— 1.74 —¢ 0.80 |

— 187 —

k 2.68 i
v WE1 Esszimmer BREITE: 481 m+ LANGE: 473m
Erdgeschoss BEREICH: 20.96 m? - UMFANG: 19.08 m
- 481 '
|+ 0.80 »p— 1.07 —p 2.00 y 0.76 %
— = I | . ==y
[ J y
«@
m
~
-
< O
© S
N ©N
(0,63 1.49 ——de— 1.20 —he—— 1.49 —i
418 i
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 0 1 2 3m
1:61
Page 3/23
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Grundrisse

v WE1 Flur BREITE: 2.47 m+ LANGE: 456 m
Erdgeschoss BEREICH: 11.27 m? - UMFANG: 1407 m

2.47

I
j— 1.56 ——¢ 0.80

0 0
[t i
< b
v WET1 Kiiche BREITE: 3.30 m+ LANGE: 271 m
Erdgeschoss BEREICH: 8.94 m? - UMFANG: 12.02m
* 3.30 !
— : :
— —
L] w -
; -]
(=]
< 8] 8 &
[ NN
i _l
~ N
(=]
N N W— -
— 1.05 —k— 1.20 —k— 1.05 =
3.30 |
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 0 1 2 3m
1:70
Page 4/23

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461116/ Seite 24/44



Grundrisse

v WE1 Schlafzimmer BREITE: 4.54 m- LANGE: 3.47m
Erdgeschoss BEREICH: 15.22 m? - UMFANG: 16.03 m

L]

4.54
[ (85 4= 1.20 it ) 4] m—
N
g
)
3
04 i g o
395
v WE1 Wohnzimmer BREITE: 3.56 m+ LANGE: 8.15m
Erdgeschoss BEREICH: 27.46 m? - UMFANG: 23.43 m
297
F— 1.40 —y— 140 —
]
5 N
® ®
g
-
g
w
-
!
(=}
-
- — -~
b 079 d—— 200 —k 077§
3.5
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 0 1 2 3 4am
1:91
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Grundrisse

¥ WET1 Terrasse BREITE: 5.43 m+ LANGE: 488m
Erdgeschoss BEREICH: 26.50 m? - UMFANG: 20.62 m

| r 5.43 Y
= 2

4.88

5.43

Haftungsbeschriinkungen gelten gemaB den Vertriehsbestmmungen der On-GEQ GmbH. 0 1

Page 6/23
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v 1. Stock

I 4.45 A 1 115 ]

— 1.82 ——p 0.80 y— 183 — 0.90 UEUTUEU

g le——— 254 ——i

5.08
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]
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]
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N
b 0.76 d— 120 —k 075 i P 191 120 1.91
l 27 I 502 i
Haftungsbeschriinkungen gelten gemal den Vertriehshestimmungen der On-GEQ GmbH. 0 1 2 3m
178
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v Hausflur
1. Stock

Grundrisse

BREITE: 2.69 m* LANGE: 3.62m
BEREICH: 9.75 m? - UMFANG: 1263 m

B _

3.62

2.69

el

J

0.80 —sk 0.66 4

3.62

2.69 N

v WE2 Bad
1. Stock

BREITE: 2.70 m+ LANGE: 0.88m
BEREICH: 2.38 m? - UMFANG: 7.16 m

2.70

"

2.70 )

Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbestimmungen der On-GEQ GmbH.
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Grundrisse

v WE2 Flur BREITE: 1.30 m+ LANGE: 2.00m
1. Stock BEREICH: 3.77 m?: UMFANG: 8.40m

r—1.30—-!

1 0.80 - 0.80 -p— 0.95 —

(=} o
o S
N ™
.. - 4
k— 130 —
¥ WE2 Kiiche BREITE: 2.71 m+ LANGE: 2.34m
1 Stock BEREICH: 6.34 m?: UMFANG: 10.10m
— r 271 "
H H
L o T G T |
M~ M~
I~ I~
o o
s O =
N O (e B o]
M~ M~
~ N
o o
c - B -
b 2.71 d
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m
[ se—— ss—
1:47

Page 9/23

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461116/ Seite 29/44



Grundrisse

BREITE: 2.71 m* LANGE: 2.58m

v WE2 Schlafzimmer
1. Stock BEREICH: 6.99 m?: UMFANG: 10.58 m
— F 27 |
L = o : ------ E

2.58

M 0.70 y— 1.20 —¥p 0.68

k 0,76 sk— 1,20 —ike 0,75 4
|

271
v WE2 Wohnzimmer BREITE: 5.02 m+ LANGE: 5.61m
1 Stock BEREICH: 27.24 m? - UMFANG: 21.25m
==
" v

o
| S
= ¥
o
had
o

o

]

2 1]

<
e
1.91 s— 1,20 —dle 1.91
8.02
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 0 1 2 3m
1:68
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Grundrisse

v WE3 Bad BREITE: 1.62 m+ LANGE: 1.46 m
1. Stock BEREICH: 2.07 m?: UMFANG: 6.17m

[f

r—1.46—1

k- 0.84 2k 0.63 4

A E
k— 126 —

v WE3 Esszimmer BREITE: 3.15 m - LANGE: 2.54m
1. Stock BEREICH: 8.00 m? - UMFANG: 11.38 m

)
L j 3.15
- 0.80 —- 0.80 - 0.80

e |
ssanemdl

2.54
2.54

k 3.15 -'
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m
[ se—— ss—
1:47
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Grundrisse

v WE3 Flur BREITE: 1.29 m+ LANGE: 1.82m
1. Stock BEREICH: 2.35m?: UMFANG: 6.22m
i

F— 1.28 —y

e —
[=)]
[+o]
o
§ 5
- o —
[+e]
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..
| SpR—— —
v WES3 Kiiche BREITE: 4.45m+ LANGE: 3.61m
1. Stock BEREICH: 12.88 m? - UMFANG: 16.12m
)
D =1
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— 1.82—-!-0.80 e 1.83 —
- - —

o o
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o —
¥
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R ——— -
| T
%
-
| = l
L; 2.69 ok 1.76
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0 2.5m
™ 1:51
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Grundrisse

v WE3 Wohnzimmer BREITE: 3.58 m- LANGE: 5.08m
1. Stock BEREICH: 18.17 m? - UMFANG: 17.31m

I 3.57 |

[ — 1.56 ——p- 0.80 p— 1.21 —

(S
P
i—.u
(=]
co
(=]
2 - 22
7] [T T
M~
7]
o~
e 3.58 A
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 0 1 2 3m
1:61
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¥ 2. Stock
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Grundrisse

v Hausﬂur BREITE: 3.85 m* LANGE: 4.34m
2. Stock BEREICH: 9.29 m? - UMFANG: 16.38 m
3.85
2.27 < 1.58 —
I_l =
1
Ly
i
o
3
<
-
N
o ! =
L o o
L o e
. o -
v WE4 Bad BREITE: 1.84m+ LANGE: 1.74m
2 Stock BEREICH: 2.57 m2: UMFANG: 7.16 m
| B
[ 1.24 —;p0.59n
RS e .i..-...T
i
- o
R 8 Ll
— o - . -
. ™~
[re)
o
I T — -
b—— 184 —l
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 0 1 2 3m
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v WE4 Flur
2. Stock

]

v WE4 Kiiche
2. Stock

BREITE: 0.63 m* LANGE: 1.41m
BEREICH: 0.89 m?* UMFANG: 4.09 m

BREITE: 2.60 m+ LANGE: 1.70m
BEREICH: 3.86 m? - UMFANG: 8.60 m

r— 0.75 —I|

[]

1.70
0.45 ne— 0.80 — 0.45

L

ﬁ |1-0.50-|§

L— 0.96 —DL— 0.74 —DI

Y ...

Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH.
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Grundrisse

v WE4 Schlafzimmer BREITE: 2.61 m- LANGE: 2.38 m
2. Stock BEREICH: 6.22 m?: UMFANG: 9.99 m
r~—

| y 261 "

2.38

1.33 —u+ 0.80

1.40 —k- 0.80 4
2.38

I
—
—
I

k 2561 J

v WE4 Wohnzimmer BREITE: 498 m+ LANGE: 493 m
2. Stock BEREICH: 24.55 m? - UMFANG: 19.82m

I 498

| ¢ 0.80 4.00

i) [}
o o
< <f
-
Pt ] ] Tt
{ o080k 2.69 s 080 |
i 4.98 i
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 0 1 2 3m
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Grundrisse

v WES5 Bad BREITE: 1.40 m+ LANGE: 1.33m
2. Stock BEREICH: 1.86 m?: UMFANG: 5.46 m

0]

_F 1.40 |

!1- 0.60 "l' 0.54 #|

[—1.33—
080—T0.53>
L—1.33—-i

0.80 —sk 0.52
le 1.40 sl
¥ WES Flur BREITE: 1.47 m+ LANGE: 2.43m
2_ Stock BEREICH: 3.57 m2: UMFANG: 7.80m
P 5 147 3
{ je— 0.80 —»pe 0.56 ¥

F . T_"' -=

2.43
2.43

Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 0.0 0.5 1.0 1.5m
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Grundrisse

¥ WES Kiiche/ Wohnzimmer BREITE: 3.71 m- LANGE: 5.00m
2. Stock BEREICH: 18.53 m? - UMFANG: 17.41m

|_ I 37 |

f— 1.26 —— 1.20 —p— 1.24 —

-
™
iy
™~
o o
o =]
i 3
) =
[=1
et
o
™~
!
-
- l_ -3

k 3N |
¥ WES Schlafzimmer BREITE: 2.28 m+ LANGE: 2.38 m
2. Stock BEREICH: 5.43 m2- UMFANG: 9.32m
¥ 2.28 !
2 3
co i T
m m
o~ L l o~
2 ] ]
. 2
- *: = P —
e 2.28 g
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbesimmungen der On-GEQ GmbH. 00 05 10 1.5 20 25m
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v WES6 Flur BREITE: 3.60 m« LANGE: 1.79m
2. Stock BEREICH: 6.61 m? - UMFANG: 10.96 m

- : 69

r !
P — T — -——
[ ]
o
f
2 g zZzd b
N N
- o ‘L =
o
=
= “
..... ... ———
L 3.69 s
Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbestimmungen der On-GEQ GmbH. 0.0 0.5 1.0 1.5m
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v Dach

4

TQA—J

ke 0.80 # 0.84

.

.67

1.43 —k 0,80 M— 1.44
3.67

=

a2
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v WE6 Bad
Dach

[ ]

¥ WE6 Kiiche
Dach

i

1.83

Grundrisse

BREITE: 1.94 m* LANGE: 1.67m
BEREICH: 3.24m?* UMFANG: 7.22 m

!= 1.64 ﬁ
jt— 0.84 —se— 0.80 —
- Sy §
M~ M~
% o
... ———
e 0.57 sk 0.80 —ske 0.57 5]
194 N
BREITE: 1.84m+ LANGE: 1.83 m
BEREICH: 3.37 m2: UMFANG: 7.34m
F 1.84 »

. i
k0.5 we— 0.80 —pe 0.53 »

k-0.73 —sk—0.80 -
l

1.84

L,

Haftungsbeschriinkungen gelten gem@R den Vertriehsbestimmungen der On-GEQ GmbH.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461116/

Page 22/23

Seite 42/44



Grundrisse

v WE6 Wohnzimmer BREITE: 3.67 m- LANGE: 521 m
Dach BEREICH: 19.12 m? - UMFANG: 17.76 m

I 3.67 |

j— 1.44 — 4 D.BD 4p— 1.43 —q

.
O
~
o

N N
(o]
]
o
k...
2]
9
-
k 3.67 o
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ENERGIEAUSWEIS v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Oktober 2023

——

|
Gilltig bis: 29.09.2034 Registriemummer:  HH-2024-005347692  © 1
- Gebiude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
. Adresse Cranachstrale 75
22607 Hamburg
. Gebaudeteil * Gesamtes Gebdude
. Baujahr Gebaude * 1924
~ Baujahr Warmeerzeuger * 2014 Zentrale Ol-Brennwertheizung, Viessmann J3RA
Anzahl der Wohnungen S
Gebaudenutzflache (A,) 383,1 m? (] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt |

Wesentliche Energietrager fur Heizung Heizol EL ;
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser | Strom-Mix, Heizo! EL i

e g T R G W T A S
. : -

Emeuerbare Energien * At/ Verwendung: /
i ~ Art der Luftung * ﬁ FensterlGftung (J Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung
{ [0 Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
! Art der Kihlung * [] Passive Kihlung [0 Kihlung aus Strom
‘» (] Gelieferte Kélte [J Kahlung aus Warme
!f Inspektionspflichtige Klimaanlagen : Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
. Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modemisierung Sonstiges (freiwillig)
, Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

. Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

. Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
; gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Ver- |
- gleiche erméglichen (Erlduterungen - - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

g

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freimllig. i

(] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. :

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch W Eigentimer Aussteller
7 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

I . e — — T ————— g ———
. —

—~

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

!
E B
i Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben |
- bezeichneten Gebaudeteil Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen (berschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Gerrit Schimann

Schornsteinfegermeister u. Gebaudeenergieberater " S L‘ -
Luruper Hauptstr. 247E ‘ A WA
22547 Hamburg

Ausstellungsdatum 30.09.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte LGftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

O & W N -

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 1243




ENERGIEAUSWEIS v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Oktober 2023
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Berechneter Energiebedarf des Geb4udes Registriernummer: HH-2024-005347692

o S o T - iAo\ : T RIS - - C T e R AN TR AT b B IS P I
i & - B - s (¥ \ e S . . " . F . ~ 0P - : ’ N b Tl o L R L P AT I AL LTS P4 b LESAE ) Rl T urOh -, Eiond Sedy s g ¢ s > oS ,~ p - ‘N
- . o | o' o’ & ~ . f - ¢ - - ) L . 34 LS i P = - : -, - . fra-an®, v o e - S8 by

B . . L - Colby . ! WA A TR I ndiabl . : P $ e .a v > ” ' Y
-~ '
- m x
, X
'
\]

|

‘

Treibhausgasemissionen  113,9 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Geb3udes
kWh/(m?-a)

JI' Energiededa : ¢

JX( Verfahren nach DIN V 18599

Frimarenergiebedarf Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
IstWert 3983 kWh/(m?a) Anforderungswert 991 kWh/(m? a) JX( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert 1,42 W/(m*K) Anforderungswert 063 Wi(m*K)

i Wa Neubau eingehalten

# , ORI S VT TS R R T Y T —— I S h e U 5 AP TR A s PR S e e L A" S S g i e < TP : > e ’ ~ > - “ -~ > TG S = ) B F N R " pin, TRt 18 5 e g rON: M R T
S A S S R R L N R N N S N S R S R R e e N B S R S R N S S R G 2 e o L BATATY A TS WA S SRR A i B IR S AR o5, S Ry
- - . . g~ - >

naenergie d ieses uaes ICNtangabe In ImmaoDbliienanzeigen 342 7 kWhI(mz-a)
q - Y

' 4 e e R g T 5 ¥V e - - s VRN TR AN DS T o . : N AN A - A TR - 1SS By, TN XY 3 - - >3 4 - . . r—-— » Py LR 3o R S s e T e PO A ) -5
2 e N N e A Tk T R o T e 1T o R R L B S R L D T T L R S T T T T o A T e S o ) R M et R ™ TR 7

~ Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

" Nutzung erneuerbarer Energien far Heizung far Warmwasser
Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in B Al'B|lc| o | | FEEGER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG | | 100 125 150

Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen | | B e

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* as R

HausUbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

ErfUllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  antell War- Antell EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller =
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

" r ’L.‘. .', - .

Erlduterungen zum Berechnu

Wl
S -

ngsverfahren

- Das GEG Iasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren

kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen edau-
ben die angegebenen Werte keine Rilckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Summe ® %

Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt ®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE

weitere Eintrége und Erlauterungen in der Anlage

-y ’:,c 111‘}“.’;.;,‘- ‘?J‘ l bl R RN

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bel einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Ani

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG ® Summe einschlieBlich gegebenentalls weiterer Ein l?\ggner Anlage
Mehrfachnennung moglich ¥ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum 2weck der Inbetriebnahme in
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, geman ng im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

> D) = - A NI - oD .
P R o R e s A L I R NS >

SR L A

E LA ey ¢

1
2
3
4
s
L

Hotigenroth Software AG, Energleberater 18589 3D PLUS 124 .3
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ENERGIEAUSWEIS wvoos

7,

_ 9emaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Oktober 2023 ‘
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: HH-2024-005347692 |
. ) L T —— - - o -~ ' . pars |
'~ Energieverbrauch |
| Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
DR Se
126 150
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
' Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum . Primar- | Energie- Anteil Anteil ime- |
. Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung |
vt o faktor- | [Wh] | [Wh] | wn | faKtr
+ |
1 T T
-+ +
g I T
JT 1 i 4
= T T T T

. O weitere Eintrage in Anlage

- Vergleichswerte Endenergie °

00 125 160 . 176. 200 Die modellhaft ~ermittelten  Vergleichswerte beziehen |

St % sich auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung und |

® ~o"’° 0‘8) {;5 & ¢$ - S \é‘;& .\\5- Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
"\?ég & @?‘ég\ §F ¢ é\%@\ wird. . ,
(§QZ‘ ‘Zb @(@ ég’ eé\ 0’& é’gs g g" Soll gy Energieverbrauch foines mit Fem- oder Nahwarme
(5@ . ‘Zz~ \G Q’ft?b @éfG Qé’é‘ beheuzt.en Gebaudes verghf:hen werden ist zu beachten, |

& “s > & \3 & § dass .huer normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

é” e ? ‘22‘ 5‘\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

$§ $ g wg Kesselheizung zu erwarten ist
£ &

- Erlduterungen zum Verfahren

. Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der S
- Gebéaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Ge
~ Gebaudes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhalte

kala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
baudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines

- £ v A P P -+ S - ST = L L .
h P S 4 LA FAE = A (4 M P 7 P 0 Bl A . Py BN S T st AT

1

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder KGhipauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4 3




'ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

P Lt i r il AT Mo e o a o A

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  HH-2024-005347692 = 4 _

mvg X

- Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

PASL A S s
A -~
T
oy N

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich nicht moglich :

; - Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten 3

Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung W ).

AT i B s S Mkt Dl ol R i G
.-‘

ETE Maavys
[l 4 SY el

1 Waénde AuRendammung mit X H
Warmedammverbundsystem (16 cm
WLG 035) oder Kerndammung

ek

Ny EFR

SalIERE

3

e
+-
Yoo

RlRA G

2 Fenster Austausch der Fenster gegen 3-Scheiben- )= )=
Warmeschutzverglasung

LU

+
PIRP) Fbees

Py R

»
';t_ == e £

X
X

3 Heizung Optimierung der Heizungsanlage durch
hydraulischen Abgleich.

e

+
AR thﬁxk.%&:lw%

S

—
<

-

<

|
|
- -

weitere Eintrdge im Anhang

DR TR Bt s s

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Gerrit Schiimann, Schornsteinfegermeister & Gebaudeenergieberater HWK
Luruper Hauptstr. 247E, 22547 Hamburg

» . >
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idnzende uterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig :
- a
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gemé(& den §§ 79 ﬁ Gebéudeenerglegesetz (GEG vom ' 16 Oktober 2023
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Angabe Geb#udeteil ~ Seite 1
Bel Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wghnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&dude zu behandeln ist (siehe im

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen =
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
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Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur

~ Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

~ Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

: und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-

nsch emittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

- Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
~ standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
- definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
- Warmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitét
~ des Gebdudes unabh&ngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
. beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
- erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachli-
- chen Energieverbrauch.

. Primarenergiebedarf — Seite 2
. Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

. beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
- auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
- Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
~ Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
- geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
. Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille ~Seite 2
~ Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-

. sungsfidche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die

durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-

. fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&dudes.
 Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aul3er-
 dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
. Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

. Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benttigte Energiemenge flr Heizung, LUftung und Warmwasserberei-

tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
- gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebéudes

und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge

- die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
- und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
~ damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
- die notwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert

Nutzung ermeuerbarer Energien” kann flr Anlagen, die den §§ 71 ff, GEG
. bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
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Warmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3 '
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&dude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitteit.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen

Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&dudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&audes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
In die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe

von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft emmittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
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- signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz. Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte flr die einzelnen :
: Vergleichskategorien liegen. :
~ Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energle rflllung “
- §71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der g
- Inbetriebnahme in einem Gebéude eingebaut oder aufgestellt werden, S
. grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaremn Energien betrie- :
- ben werden, Die 65%-EE-Regel gilt ausdrlcklich nur far neu eingebaute ;
. oder aufgestelite Helzungen und (berdies nach Maligabe eines Systems 3?
. von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff, GEG, In dem Feld "Angaben zur §

4‘:
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