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Exposé

Mehrfamilienhaus in Hambrucken

Sehr groBziigiges Zweifamilienhaus mit

Erweiterungspotenzial

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

1970

898,00 m?
3

9,00
280,00 m?
100,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461109/

Objekt-Nr. OM-461109
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Braun

76707 Hambriicken
Baden-Wurttemberg
Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

01
sofort
3

3

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei!

Dieses grofiztigige Mehrfamilienhaus in Hambriicken bietet viel Platz, vielseitige
Nutzungsmaoéglichkeiten und ein auflergewdhnliches Grundstiick mit zusatzlichem
Entwicklungspotenzial.

Die Immobilie erstreckt sich tiber mehrere Ebenen und verfigt iber insgesamt mindestens
neun Zimmer, grofzugige Wohnbereiche sowie mehrere Badezimmer. Dadurch eignet sich das
Objekt ideal fiir Mehrgenerationenwohnen, die Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung oder auch fiir individuelle Wohn- und Arbeitskonzepte.

Besonders hervorzuheben ist das grofe Grundstiick mit separat bebaubarer Hinterliegerflache
und eigener Strafienanbindung. Dadurch eréffnen sich zusatzliche Méglichkeiten fiir Neubau,
Erweiterung oder langfristige Wertentwicklung.

Erganzt wird das Angebot durch einen grof3en Kellerbereich, mehrere Garagen, Nebengebdude
sowie eine Scheune mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten — beispielsweise als Werkstatt,
Lagerflache, Hobbybereich oder Tierhaltung (ggf. Absprache mit Gemeinde).

Der grof3ziigige Garten, die Terrasse und der Balkon runden das Gesamtbild ab und bieten
viel Platz fir Freizeit, Familie und viele individuelle Ideen.

Ausstattung

Die Ausstattung entspricht tiberwiegend einem einfachen bis mittleren Standard und bietet
damit eine solide Grundlage fiir umfassende Modernisierungs- und GestaltungsmafSnahmen
nach eigenen Vorstellungen. Die Immobilie erdffnet viele Moglichkeiten, das vorhandene
Potenzial Schritt fur Schritt weiterzuentwickeln.

Die solide Massivbauweise, die grof3zligigen Raumgréfien sowie die flexible Aufteilung schaffen
hierfur eine ideale Grundlage.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

**Highlights auf einen Blick**

* 898 m? Grundstick

* 489 m? separat bebaubare Hinterliegerflache mit eigener StrafSienanbindung
* Ca. 280 m? Wohnflache + Keller

* Zwei Wohnebenen + ausgebautes Dachgeschoss

* Ideal fiir Mehrgenerationenwohnen und/oder Vermietung
* Scheune, Nebengebdude und mehrere Garagen

* Grofler Garten; grofie Terrasse und Balkon

* Gute Anbindung an B35, B36 und A5

* Naturnahe Lage in Hambriicken

Lage

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage in Hambrticken.
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Hambrticken ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis Karlsruhe mit hoher Wohnqualitat
und guter Infrastruktur.

Die Nahe zur Bundesstrafie 35 und 36 sowie zur Autobahn A5 ermdéglicht eine schnelle
Anbindung in Richtung Bruchsal, Karlsruhe, Heidelberg, Mannheim und in die gesamte
Rhein-Neckar-Region.

Gleichzeitig verbindet der Ort ruhiges, naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergiarten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Umgeben von Waldgebieten, Wiesen und Naherholungsflachen bietet Hambriicken dartiber
hinaus ein vielfaltiges Vereinsangebot mit zahlreichen Sport- und Freizeitméglichkeiten fir
alle Altersgruppen - ideal fiir Familien, Berufspendler und alle, die stadtnah und dennoch
ruhig wohnen moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 340,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

il %

Grundstiick
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Galerie

Garten (bebaubar)
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Galerie

EG Kiiche
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Galerie

OG Kiche/Essen/Wohnen

OG Flur
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Galerie

OG Schlafen

DG Wohnen
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Galerie

DG Flur

DG Bad
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Galerie

KG Werkstatt Scheune

Scheune
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Grundrisse
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Grundrisse
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