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Exposé

Einfamilienhaus in Iserlohn

GrofBBes Wohn- und Geschaftshaus mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten - Wohnen & arbeiten vereinen

Objekt-Nr. OM-461106
Einfamilienhaus

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:

Jata

Masteweg 9

58640 Iserlohn

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1987 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 743,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 15,00 Badezimmer 2
Wohnflache 92,00 m? Garagen 1
Nutzflache 135,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Objekt ist weit mehr als ein klassisches Zuhause — es vereint Lebensraum und
unternehmerische Freiheit an einem Ort.

Auf rund 376 m2? Wohn- und Nutzflache (Bruttogrundflache) bietet dieses Wohn- und
Geschaftshaus vielseitige Moglichkeiten fiir modernes Arbeiten und Wohnen. Die durchdachte
Aufteilung tber drei Ebenen schafft ideale Voraussetzungen fir Selbststandige, Freiberufler,
kreative Konzepte oder kleine Unternehmen, die kurze Wege und maximale Flexibilitat
schéatzen.

Auf insgesamt ca. 376 m? Bruttogrundflache verteilen sich rund 92 m? offizielle Wohnflache
sowie ca. 135 m2 Nutzflaiche. Hinzu kommen grofiztigige Funktionsbereiche wie
Heizungsraum, Flure und Treppenhaus.

Der ehemalige Gewerbebereich im Erdgeschoss tiberzeugt mit hellen Blirordumen, Werkstatt,
Lagerflachen sowie separatem Eingang - perfekt fiir einen professionellen Auftritt und
effiziente Arbeitsablaufe. Gleichzeitig bleibt eine direkte Verbindung zum Wohnbereich
erhalten.

Im privaten Bereich sorgen grof3ztigige Raume, viel Tageslicht und ein hochwertiger
Specksteinofen fiir eine angenehme Wohnatmosphére. Das grofie Badezimmer mit integrierter
Sauna bietet zusatzlichen Komfort, wéahrend der tiberdachte Pool im Garten den Freizeitwert
deutlich erhoht.

Auch die Ausstattung lasst kaum Wiinsche offen: Fufbodenheizung im Erdgeschoss, solide
Heiztechnik, eine massive Doppelgarage mit grof3ztigiger Fliche sowie zusatzliche Stellplitze
schaffen eine verlassliche Basis fur Alltag und Betrieb. Die Alarmanlage mit
Glasbruchmeldern und Videotiberwachung sorgen fiir eine umfangreiche Absicherung des
Gebaudes.

Ein Objekt, das Raum fiir Ideen, Entwicklung und Lebensqualitat bietet — ideal fiir alle, die
Wohnen und Arbeiten intelligent miteinander verbinden mochten.

Uberblick:

* Baujahr 1987

* Massivbau

* Grundstiick ca. 743 m?

® 376,20 m? Wohn- und Nutzflache, 15 Zimmer
o Erdgeschoss: ca. 147 m?

o Dachgeschoss: ca. 147 m?

o Spitzboden: ca. 65 m?

* Massive Doppelgarage (Baujahr 1993) mit ca. 82 m? mit elektrischem Tor und Platz far 2
grof3e Fahrzeuge sowie zuséatzliche Lagerflache

* Heizungsart: Olheizung als zentrale Warmeversorgung (Baujahr 2002)
o Erdgeschoss: Fufibodenheizung fiir angenehme Warme

o Dachgeschoss & Spitzboden: klassische Radiatoren
Ausstattung

*Wohnbereich

o Heller, grofziigiger Wohnbereich mit groSem Specksteinofen
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0 2 Schlafraume

o Grofies Badezimmer mit Sauna — Wellness im eigenen zuhause
o Weiteres Badezimmer im 1. OG

o separate Toilette (EG)

o Uberdachter Pool im Garten mit Heizspiralen

o Fenster teilweise bereits 3-fach verglast

* Der ehemalige Gewerbebereich eignet sich hervorragend fur Selbststéandige, Freiberufler oder
als Werkstatt/Hobbyflache:

o Werkstatt

o Lagerraum

o Kiiche & separates WC

0 3 - 4 helle und grofztigige Buiroraume

o separater Eingang, zusatzlich tiber den Wohnbereich erreichbar
* Weitere Besonderheiten

o Parkplatze fiir mindestens 3 weitere Fahrzeuge

o Regenwasserzisterne, optional fur die Toilettensptiilung nutzbar
o Terrassentiberdachung

o Markisen

o Kleine PV-Anlage (einzelne Module zur Aufladung von Akkus)

o Elektrische Schranke fiir die Einfahrt

o Geratehaus im Garten

o mafigefertigte Einbauschranke im Haus

o professionelle Alarmanlage & Videotiberwachung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Géaste-WC, Kamin

Lage
Das Objekt befindet sich am Masteweg 9 im Iserlohner Stadtteil Iserlohner Heide, nordwestlich

des Stadtzentrums gelegen. Der Stadtteil ist gepréagt von einer angenehmen Mischung aus
Wohnbebauung, Griunflachen und einer soliden, gewachsenen Infrastruktur.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist tiber die nahegelegene Baarstrafie bequem
sichergestellt — Supermarkte (u. a. Netto), Backer, Apotheken und gastronomische Angebote
befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt. Auch Arzte, Banken und weitere Dienstleister
sind im direkten Umfeld vertreten.

Familien profitieren von der unmittelbaren Nahe zur Grundschule Lichte Kammer sowie
weiterfihrenden Schulen wie dem Markischen Gymnasium Iserlohn. Kindergarten, Spielplatze
und Freizeitangebote runden das Wohnumfeld ab.

Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend: Uber die BundesstraBe B 233 sowie die

Autobahn A 46 erreichen Sie tiberregionale Ziele schnell und unkompliziert. Iserlohn ist
zudem uber die Ardeybahn an den Schienenverkehr (Richtung Dortmund) angebunden.
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Mehrere Buslinien sorgen fiir eine komfortable Verbindung in die Innenstadt und zu den
umliegenden Stadtteilen.

Ein besonderes Highlight in fu3laufiger Entfernung ist die Historische Fabrikanlage Maste-
Barendorf - ein denkmalgeschtitztes Kulturensemble aus dem 19. Jahrhundert, das dem
Quartier seinen unverwechselbaren Charakter verleiht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 57,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Frontansicht mit Doppelgarage
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Garten mit I'Jbérdachung
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Galerie

Gartenhaus

Dopelgarage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461106/ Seite 7/22



Exposeé - Galerie
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Wohnzimmer mit Specksteinofenb
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Galerie

Gaste-WC

Eingangsbereich Privatbereich
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Exposeé - Galerie

Treppenhaus Privatbereich Schlafzimmer

Badezimmer mit Sauna
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Sauna Innenansicht
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Hauswirtschaftsraum im 1. OG
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Exposeé - Galerie

Ubergang vom Privat-Gewerbe

|l

Btiro 1 mit Ubergang
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Exposeé - Galerie

Btiro 2

Biiro 3
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Flur Gewerbe
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Exposé - Galerie

Flur Gewerbe

Eingangsbereich Gewerbe
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Lagerraum Gewerbe

Lagerraum Gewerbe

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461106/ Seite 19/22



Galerie

Werkstatt Gewerbe
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gultig bis istri
g9 07.11.2035 Registriernummer: NW-2025-006054412 1
Gebadude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Masteweg 9

58640 Iserlohn
Gebaudetell Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude | 1987
Baujahr Warmeerzeuger ~ * { 2002
Anzahl der Wohnungen ' 1
Gebaudenutzflache (A,,) | 3771 m? [ (] nach § 82 GEG aué def Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Heizol . -
Wesentliche Energietrager fur Warmwass |
Ermeuerbare Energien ' " At - ) [ Verwendung
Artder Lofng® W Fensterifung ) 0] Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

) [ Schachtluftung ] Luftungsanlage ohne Warmerltckgewinnung

Art der Kthlung (] Passive Kihlung [] Kihlung aus Strom

[ Gelieferte Kalte ) Kuhlung aus Warme.
Inspektionspfiichtige Kimaanlagen ‘,,, Anzahl 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion
Anlass der Ausstellung des (] Neubau [J Modemisierung O Sonstiges (fremlig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden Als Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG. die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5) Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4)

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis) Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis) Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch }( Eigentumer
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

[J Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudetell Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen berschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen

Unterschnft des Ausstellers

Aussteller (mit Anschnft und Berufsbezeichnung)

Uwe Kessler “d"enﬂebombf HM(’
Hulsebeckenstralie 17 X dsch bmmkor (Z'(V)
58640 Iseriohn X f /ﬁ Be 17

) ‘dseriohnos 11 2025

Datum des angewendeten GE G gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nurim Falie des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG enzutragen
Mehrfachangaben moghch
ber Warmenetzen Baugaht der Ubergabestation

Khimaanlagen oder kombinierte Luftungs und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS . vomoesc

gemaRt den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Registriernummer:  NW-2025-006054412 2

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

0 25 50

Anforderungen gemaB GEG °

Pnmarenergiebedarf
Ist-Wert KWH/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehdille H,'
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

75 100 125

e

150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[ Verfahren nach DIN V 18599

[] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien 2 [0 furHeizung [ far Warmwasser

] Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Vermndung mit Absatz 2 oder 3 GEG
| Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale ErfDlIungsopllonen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
] Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
] Warmepumpe (§ 71c)
] Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
| Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§711.9)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
7 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
| Dezentrale. elektrische Wanmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

| Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller

)(

[

Art der emeuerbaren Energie stellung ~ anlage Anlagen’
o Summe* %
Nutzung bei Anlagen. fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt ’ ) o
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE
%
o %
o T Summe " %

weitere Eintrage und Erfauterungen in der Anlage

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur ber Neubau sovae bel Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung moglich

EFH Einfamilienhaus MFH Mehrfamilienhaus

Anted der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Antell EE an der Warmebereitsteliung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie’

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
konnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,). die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
Summe einschlieBlich gegebenentfalls weiterer Eintrage in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1 Januar 2024 zum Zweck der Inbetnebnahme in
einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber
gangsregelung unterfallen gemaR Berechnung im Einzelfall

o Antell EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed



ENERGIEAUSWEIS  womgesuae

gemaR den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2025-006054412 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 177 kg CO.-Aquivalent /(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

57,0 kWh/(m?*-a)

SR | 0 o c - (.

(=]
N
v
o
o

75 100 125 150 175 200 225 >250

62,8 kWh/(m*-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

57,0 kWh/(m*-a)

Antell

Zeitraum Pnmar- Energie- Anteil Kima-
von bis Energietrager - energie-  verbrauch ~Warmwasser Heizung taktor
faktor- [kWh] [kwWh] [kwh]

14052021 15052024 Heizol 1.10 55279 — 55279 117
7 weitere Eintrage in Anlage

. 3
Vergleichswerte Endenergie

AERE | c | o | E| F G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen

o_— e sich auf Gebaude in denen Warme fur Heizung und

S <§°°<5§ §§, Qes'eb ) $§ _\“5 Warmwasser durch Heizkessel '/m Gebaude bereitgestelit
2 S 3 NN & S <o rd
NI P O ~& K2 g wi
& S 22) o & <
(;'6 ‘z? 2? §°b‘§ é&# \\@006‘ -\é’e’g Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
}_\7@ $< (f,‘ st Q{’b éb@g ,Sg’ 85’ beheizten Gebaudes verglichen werden. st zu beachten
$ “‘}o?\ § ﬁi’f Q,g.’c’? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % genngerer
\sq Qb $\\ Ry Q\\‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S 8 g & q?q’ Kesselheizung zu erwarten ist
£ §

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfanren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

Gebaudenutzflache (A.)
Gebaudes weicht

siene Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalis auch L eerstandszuschlage Warmwasser- oder Kuhipauschale in kWh
EFH Emnfamilienhaus MFH Mehrfamilienhaus

Software AG HS Vertr auchspas

nach dem GEG. die im Aligemeinen grofRer ist als die Wohnflache des Gebaudes Der tatsachiiche Energieverbrauch eines
nsbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab



ENERGIEAUSWEIS «womgesae

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2025-006054412

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modermsnerung

MaGnahmen zur kostengunstlgen Verbesserung der Energneefﬁzuenz smd X moglich nicht moglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (fremallige Angaben
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen-  Einzel-  Amortisa- pro eingespane
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mt ~ mah- tionszeit Kilowattstunde
groRerer  nahme Endenergie
Moderni-
1 - sierung
— . — _— - + +
[ weitere Elntrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebéude dienen lediglich der Information

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energleberatung

T Uwe Kessler

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Hulsebeckenstrale 17, 58640 Iserlohn

sind erhaltlich bei/unter:

Erginzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweit (Angaben freiwillig)

ene Fullnote | auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUS

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Ber Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken. der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil deutlich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte .Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc) Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung

Energetische Qualitéit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben st der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes

Endenerqiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieveriuste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur. der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestelit werden konnen Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit ermeuerbarem Energien betne-
ben werden Die 65%-EE-Regel gilt ausdrucklich nur fur neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff GEG In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fur Anlagen. die den §§ 71 ff GEG
pereits unteralien die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden Fur Bestandsanlagen. auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71 - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuhrt und kann Jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortiichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsaniage Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch Ein Ruckschluss auf den kunftg zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich, insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren well sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude. von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betne-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle _Verbrauchserfassung®
zu entnehmen

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berucksichtigen

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen. je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzeinen
Vergleichskategorien liegen
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