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Exposé

Wohnung in Wuppertal

Eigentumswohnung ca. 99Qm, 4 Zimmer, 2 Bader,
Garage, Balkon, Sackgasse, direkt am Wald gelegen

Objekt-Nr. OM-461095
Wohnung

Verkauf: 330.000 €

42115 Wuppertal
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1986 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 99,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 348 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung verfiigt tiber 4 Zimmer, Kiiche, Wannenbad und Duschbad.

Die Raume sind mit Fliesen oder Laminatbdden ausgestattet, Heizung und Warmwasser wird
durch eine eigene Gasheizung erzeugt.

Zur Abrechnung des Wasserverbrauchs gibt es eine eigene Wasseruhr. Das Hausgeld betragt
331,- € inklusive Treppenhausreinigung + 17,- € flr die Garage.

Parkplatzprobleme wie bei anderen Objekten existieren hier nicht, es gibt eine Garage mit
Stromanschluf’ die Platz fir IThr Fahrzeug bietet.

Vor der Garage kann und darf noch ein weiteres Fahrzeug abgestellt werden.
Das Garagentor wird elektrisch betrieben.

Vom grofiztigigen an den Wald grenzenden Stidbalkon mit Panoramascheiben und Markisen
haben Sie einen grofartigen Ausblick.

Vom Balkon zuginglich befindet sich auch noch eine zusitzliche Abstellkammer.

Zur Unterbringung weiterer Gegenstande oder von Fahrradern steht ein Keller zur Verfligung.
Die genauen Maf3e der Wohnung entnehmen Sie bitte der angefligten Skizze.

Da es sich um zwei Eintragungen im Grundbuch handelt, teilt sich der Preis fiir die Wohnung

und Garage wie folgt auf: Wohnung 330.000,- /Garage+Stellplatz davor 20.000,- Es kann nur
beides zusammen erworben werden. Kein Einzelverkauf.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung befindet sich in Wuppertal Elberfeld in einem 14 Familienhaus am Ende einer
Sackgasse mit wenig Verkehr, direkt am Wald gelegen nidhe Kaiserhohe.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Diele

Diele
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Galerie

Kuche

Gastherme
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Galerie

Wannenbad ‘

Gaste WC/Duschbad
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Balkon
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieverbrauch
2. Energiebedarf
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ENERGIE

pemal den §§ 71
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Endenergleverbrauch dieses Gebdudes [Plichtangabe in Immobilienanzelgen)
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ENERGIEAUSWEISmrwﬂhngebaude

gemal den §§ 70

|"
Lebdudeener eqesetr (3

VLT

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen
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