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Exposé

Einfamilienhaus in Eystrup

GroBzigiges EFH auf 806 m2 Grundstiick — modernisiert,
5 Zimmer & ruhige Lage in Eystrup

1985

806,00 m?
2

5,00
96,51 m?
143,92 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461087/

Objekt-Nr. OM-461087
Einfamilienhaus

Verkauf: 275.000 €

Ansprechpartner:
Jan Oschinski

27324 Eystrup
Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet Ihnen auf einem grofziigigen Grundstiick von ca. 806
m? viel Raum fir individuelles Wohnen und Leben im Grinen.

Mit ca. 96,51 m2 Wohnflache sowie insgesamt ca. 143,92 m?2 Nutzflache eroffnet sich hier
deutlich mehr Platz, als man auf den ersten Blick vermuten wiirde. Die durchdachte
Raumaufteilung auf zwei Vollgeschossen sorgt fiir ein angenehmes und funktionales
Wohngefiihl.

Der helle Wohnbereich im Erdgeschoss bildet das Herzstiick des Hauses und ladt mit viel
Tageslicht zum Entspannen ein. Ein separater Essbereich schafft einen idealen Ort fiir
gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden. Die hochwertig ausgestattete Kiiche mit
Siemens-Gerdten rundet das Gesamtbild ab.

Im Obergeschoss befinden sich die privaten Rickzugsraiume sowie ein modernisiertes
Badezimmer (2016), das zeitgemafien Wohnkomfort bietet.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet vielseitig nutzbare Flachen - ideal far Hobby,
Hauswirtschaft oder zusatzlichen Stauraum.

Die Beheizung erfolgt tiber eine moderne Brennwerttherme aus dem Jahr 2015.

Ausstattung
Highlights:

- Grof3es Grundstiick (806 m?2)

- Voll unterkellert

- Moderne Heizung (2015)

- Badezimmer 2016 erneuert

- Ruhige Lage mit guter Anbindung

Die Immobilie verftigt tiber eine gehobene Innenausstattung und wurde in wichtigen
Bereichen modernisiert. Besonders hervorzuheben ist die hochwertige Einbauktiche mit

Siemens-Geraten sowie das im Jahr 2016 erneuerte Badezimmer im Obergeschoss.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet damit zuséatzlichen Stauraum sowie vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten (z. B. Hobby, Lager, Hauswirtschatft).

Die Heizungsanlage wurde 2015 durch eine moderne Brennwerttherme erneuert und sorgt fir
eine efliziente Warmeversorgung.

Ein Kaminanschluss ist vorhanden und bietet die Moglichkeit, einen modernen Kaminofen
nach eigenen Vorstellungen zu integrieren. Der derzeit installierte Ofen entspricht nicht mehr
den aktuellen gesetzlichen Anforderungen.

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie liegt in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend in Eystrup und bietet ein
angenehmes, familienfreundliches Umfeld.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
bequem erreichbar. Dank der guten Anbindung sind auch die Stadte Nienburg, Verden und
Bremen schnell zu erreichen - ideal fiir Pendler.
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Die naturnahe Umgebung 1adt zu Spaziergangen, Freizeitaktivitdten und Erholung im Griinen
ein und sorgt fiir eine hohe Lebensqualitat.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer hinten
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Galerie

Wohnzimmer vorne

Haus hinten
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Galerie
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Haus von der Seite

Esszimmer
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Galerie

Kuche

Kuche Arbeitsbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461087/ Seite 7/14



Galerie

Gardrobe

Gaste-WC
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Galerie

Treppenaufgang

Treppenaufgang oben
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Galerie

Badezimmer

Kinderzimmer 2
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Galerie

Kinderzimmer 1

Schlafzimmer
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Kellerfgang

Keller Partyraum
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Galerie

Garage
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Grundrisse
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Grundriss des Hauses
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