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Exposé

Doppelhaushalfte in Albstadt
Toller Altbau mit fantastischer Aussicht in TOP Zustand
{ Objekt-Nr. OM-461080
Doppelhaushalfte

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Markus Gscheidle

Hukelturenstrafie 38

72458 Albstadt

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1954 Energietrager Gas
Grundstiicksflache 311,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand saniert
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 185,00 m? Heizung Zentralheizung

Nutzflache 25,00 m?2
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Objektbeschreibung

Charmante Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung, Sauna, Loggia und Garage in zentraler
und ruhiger Lage in der Oststadt von Albstadt-Ebingen

Die Doppelhaushalfte wurde 1954 in massiver Bauweise errichtet und in den folgenden
Jahrzehnten immer wieder erweitert, modernisiert, saniert und gepflegt.

Die komplette Freifliche und der Garten befinden sich am sonnigen Stidhang. Zum Garten
gehoren ein hochwertiges Gartenhaus sowie ein Gewachshaus.

Die Gas-Brennwerttherme aus dem Jahr 2016 wird durch eine Solarthermieanlage (Baujahr
ca. 2006), einem gemauerten Kachelofen und einem hochwertigen Kaminofen unterstuitzt. Die
Anlagen wurden laufend gewartet. 2016 wurden drei Fenster vergrofert und die Stidseite
zusatzlich mit 10 cm isoliert. Alle Fenster sind 2-fach verglaste Kunststofffenster. Zusammen
mit dem gemauerten Kachelofen hat das Haus einen sehr niedrigen Energieverbrauch: In den
letzten drei Wintern lag der kombinierte Heizbedarf (Holz und Gas) bei nur ca. 10.000 bis
12.000 kWh. Die Wasser- und Stromleitungen wurden (weitestgehend) durch meinen
Vorbesitzer ersetzt.

Die Kiiche ist eine Nolte-Kiiche mit Granitarbeitsplatte und eigenem Vorratsraum. Das
komplette Erdgeschoss ist mit Granitplatten verlegt, im Obergeschoss liegt ein
Naturholzboden.

Im hochwertig ausgestatteten Wohnbereich befindet sich der grof3e, moderne Kachelofen. Vom
Wohnbereich gelangen Sie direkt auf die beiden Balkone mit ca. 24 m2. Der Ostbalkon bietet
Privatsphére, der Stidbalkon eine fantastische Aussicht Giber Ebingen sowie eine Treppe in
den Garten. Im Erdgeschoss befindet sich noch ein Raum fiir verschiedene Einsatzzwecke, ein
Bad mit Badewanne und der Flur mit Einbauschranken.

Das Obergeschoss ist tiber eine Holztreppe zu erreichen und hat neben einem Bad 4 weitere
Zimmer.Im Untergeschoss befinden sich zwei Kellerraume sowie zusatzlich eine Sauna mit
verglaster Loggia und Zugang zur Terrasse.

Die Einliegerwohnung mit separatem Zugang verfiigt tiber 2 Zimmer Kiiche Bad und separates

WC mit ca. 40 m? Wohnflache. Sie wird ebenfalls tiber die Gas-Zentralheizung versorgt und
bietet zusatzlich einen hochwertigen Holzofen, der im Winter flir wohlige Warme sorgt.

Ausstattung

Geschmackvoll und liebenswerte Ausstattung mit vielen Details. Es wurde im Jahr 1954
gebaut und seither immer wieder modernisiert, renoviert und saniert.

Solarthermieanlage, gemauerter Kachelofen
Granitfufboden im kompletten Erdgeschoss
Sehr hochwertige Einbauktiche mit Granitarbeitsplatten und Granit-Wandverkleidungen

Wohnzimmer mit mafigeschneiderten Holzelementen, Steinwand aus ttirkischem Granit und
grofiem gemauertem Kachelofen

Zwei Balkone mit Treppe in den Garten und zur Terrasse. Der Stidbalkon ist Baujahr 2021
und besteht aus einer Stahlkonstruktion mit Douglasien-Holzboden und Edelstahlgeldnder

Saunalandschaft mit verglaster Loggia

Schoéner Garten in Stidhanglage mit ca. 20 m? grofer iTerrasse

Komplette Einliegerwohnung mit separatem Zugang und hochwertigem Kaminofen
Massive Garage mit elektrischem Torantrieb

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Lage

Die Hukelturenstrafle ist eine Sackgasse in der Oststadt von Albstadt Ebingen. Somit ohne
Durchgangsverkehr und sehr ruhig. Die Innenstadt ist bequem zu Fuf3 erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 57,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Esszimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche

Sudbalkon
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Galerie

Sudbalkon

Bad
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Galerie
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Galerie

OG Bad
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Galerie

Vor-Keller

Sauna mit Dusche
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Galerie

Loggia verglast
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Galerie

Loggia Vérglast

Loggia verglast
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Einliegerwohnung Wohnzimmer

Einliegerwohnung Bad
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Galerie

Einliegerwohnung Kiiche
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Einliegerwohnung WC
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Nordansicht

Nordansicht mit Garage
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Grundrisse

Traufe: +3.23/NG
Traufe: +2.88/NG

First: +4.16/NG

First: +7.73ING
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First: +3.09/NG
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2243
22.05

Baugrundstiick 1
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Lageplan

Angepasst - A4
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Grundrisse
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Grundrisse

Powered by Cedreo
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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PROJEKT
GRUNDSTUCKSFLACHE 306.05 m?
GRUNDFLACHE DES HAUSES 134.98 m* (44.1%) | Rohbaumafd 177 2 ahziglich 5% = 168,34
giggﬁ;:ﬁgj:&s HAUSES MIT 14061 m* (45.94%) | Balkane 11 31+1289=242 25% =605
NICHT UBERBAUTE FLACHE 171,06 m# (55.89%) | Loggia verglast=1237 50% =618
NOETACE 17720 Torrasse UG 20 gm %% =5
NETTO RAUMFLACHE 187.54 m?
NUTZFLACHE 7825 m*| Wohnfliche gesamt: =185 gm
1. KELLERGESCHOSS WOHNFLACHE RAUM Ft:g: NUTZFLACHE
BAD 292 m* 292 m?
FLUR 2.45 m? 2.45 m?
FLUR 149 m?
HWR 517 mt 5.17 m?
KELLER 9.93m?
KUCHE 5.22m? 522 m?
LOGGIA VERGLAST 12.37 m?
SAUNA 8.28 m? 8.28 m?
SCHLAFZIMMER 13.79 m* 13.79 m?
TECHNIKRAUM 13.95 m*
UNTER DER TREPPE 274 m?
we 1.07 m# 1.07 m?
WOHNZIMMER/ESSZIMMER 14.88 m? 14.88 m?*
MomeUcHEL sa7em  sazeme  aodsme
ERDGESCHOSS WOHNFLACHE 5 AUMF[';;:: NUTZFLACHE
BAD 5.08 m? 5.08 m?
BALKON 11.31m?
BALKON 12.89 m*
BURO 10.20 m?* 10.20 m*
ESSZIMMER 26.91 m? 2691 m?
FLUR 714 m? 714 m?
GARAGE 13.57 m?
KUCHE 877 m? 877 mt
RAUM 1 011 m? oM m:
SPEIS 0.98 m? 0.98 m?
WINDFANG 1.31m? 131 m*
WOHNZIMMER 14.61m? 1461 m*
:;“:)HG’;:L::: : s 7511 m? 751 m? 3277 m?
gasnczscmss WOHNRLRGHE RAUMF::;:: HACZPERCHE
ANKLEIDE 487 m? 6.69 m*
BAD 381m? 3.86 m?®
BURO 9.04 m? 9.04 m*
FLUR 6.01m? 7.82 m*
KINDERZIMMER 15.31 m? 17.67 m?
SCHLAFZIMMER 947 m? 1357 m?
WOHNFLACHE 1.
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Exposé - Anhédnge

N =

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461080/ Seite 30/30



ENERGIEAUSWEIS . vomgensc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Gultig bis: 29.01.2036 Registriernummer: BW-2026-006189412 1
Gebaude
Gebéaudetyp Zweifamilienreiheneckhaus
Adresse HukelturenstraB3e 38
72458 Albstadt - Ebingen
Gebaudeteil 2 Doppelhaushalfte
Baujahr Gebaude * 1954
Baujahr Warmeerzeuger > * 2016
Anzahl der Wohnungen 2
Gebéaudenutzflache (Ay) 192,5 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Erdgas E, Stiickholz
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Erdgas E
Erneuerbare Energien 2 Art:  Kachelofen, Solaranlage Verwendung: Zuheizung, Warmwasser
Art der Liftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung [0 Passive Kihlung [0 Kdihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau ]X[ Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentlimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
€Encrgicberatung Woelki

. . N " ¢ /
‘ * s =) 2
SchloRstraBe 17 i Sp | 7 % -
&’15 72359 Dotternhausen 1 OGSV 7 é 4%
) % GEPRUFT
ey 8 Mobi: +49 179 3677888 2

e
E-Mail: energie@eb-woelki.de
Homepage: www.eb-woelki.de E Ausstellungsdatum 30.01.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich .

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

(S IE SIS
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ENERGIEAUSWEIS . vomgensc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer: BW-2026-006189412 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 28,0 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
141,7 KWh/(m?2-a)
BOlal e | | o | E | ¢ R
(] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiB GEG *

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 129,5 kWh/(m2-a) Anforderungswert 121,9 kWh/(m2-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy'
Ist-Wert 0,54 W/(m2K) Anforderungswert 0,63 W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ] eingehalten

Fil

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

129,5 KkWh/(m?-a)

ur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

X Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 141,7 KWh/(m2-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [ furHeizung [ fur Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[J Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
HaustUbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Oo0ooooOod

[ Erfallung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen’
Summe® %
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE"°
%
%
Summe® %

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

S IR E RN

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.5

Vergleichswerte Endenergie *

EAFATE | c | o | E [TNEH

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S N O IS L
Y 5 o NS S S
o §F £Ff S & &
S & @ .9 O P N 3
LTI OF IS SEE S
2N} O X )
FYITE &3 £ £ £
'@é“é/‘ @O qu ) oS
N & Ny O O
& NS & ) )
« s g &S &S
& & 28
S £ &g
Q@
S & &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

®

=]



ENERGIEAUSWEIS . vomgensc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2026-006189412 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 19,2 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

56,7 KWh/(m?-a)

BT | B | ¢ | o [ e [ R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

653  kWh/(m>a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 56,7 KWh/(mz-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 Erdgas E 1,10 16671 3300 13371 0,99
01.01.2022 | 31.12.2024 Braunkohle 1,20 17886 — 17886 0,99

[J weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

A|al B |c| b | E| FINCEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
r sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
§§®§(§Q;§§ é;%’ S § 55;&; .Q\(%b(\ Xv\ﬁl(;mwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
St - .
Q;\/va%e ~Z‘% Q‘z’;\ogo@ ,\()@?"@ \é’;@g\ é’;&f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
‘;\gJ $ Q‘,‘ Q\QISO Q°§ '~°‘Z’J@° §’§ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
(5\ ‘f/(o? @QQ’ &E? Q,;g)é\ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
\§°) szbé\\ ng\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§0 sq)eq’ Q/Qgg’ Kesselheizung zu erwarten ist.
S S

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grdBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.5



ENERGIEAUSWEIS . vomgensc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2026-006189412 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ moglich [J nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Dammung 10 cm WLS 024 ]X[ O
2 Waénde AuBendammung 12 cm WLS 030 ]X[ O
3 Keller Dammung 8 cm WLS 024 ]X[ O
4 Heizung Kachelofen, Stlickholz Warmepumpe Luft- ]X[ O

Wasser, Strom-Mix Solare
Heizungsunterstitzung, Sonnen-Energie

X
O

5 Warmwasser Erzeugung- Die Versorgung des

Trinkwarmwasserbereiches " erfolgt tber:
+ die Warmepumpe "Erzeuger 1" des

Heizkreises "Heizwarme-Erzeugung 3"

+ die solare Kombianlage "Erzeuger 2"

des Heizkreises "Heizwéarme- Erzeugung

g

[J weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Carsten Wolki, Energieberatung Woelki

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
SchloB3straBe 17, 72359 Dotternhausen

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.5



ENERGIEAUSWEIS . vomgensc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&audes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-

sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.5
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schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréager aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signallisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



ENERGIEAUSWEIS o vomngonsuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer ? BW-2016-000944739 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes
110,5 kWh/(m?-a)
j L c : F 1 _
75 1 00 1 25 150 175 200 >250

31,5 kWh/(m*a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

. . N - 110,5 kWh/(m2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

. . | .
Zeitraum Primér- : Anteil S )
I h Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
) Energietrager ? energie- Warmwasser

von bis faktor [kWh] (KWh] [kWh] faktor

01.03.2013 29.02.2016 Erdgas E 1,10 5904 12321 -6417 0,91
J

01,03,2013 29.02.2016 Stlckholz 0,20 67454 — 67454 0,91

Vergleichswerte Endenergie

‘I c| o | | FullE
50 1°° 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

—: _.- auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und

q@ éé#" Q;)éi? -:S"?i & Erﬁg? is:{?@b é”““'b V\(a(;'mwasser durch Heizkessel im Gebsude bereitgestellt

S ) «F & .o Wir
éﬁr‘b Q‘é Q_&' u'ig’ :z‘.»Et §<§, ; § § ‘,g,a;f-‘\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
@‘? é‘-‘ (f} .z,&@é, Q\?ﬁ g 6“? cgl ng beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘? é}e‘? é:? §§ gé\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
é\‘a .2~§‘-‘ Qz-é"? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

g? .@{}r? & ﬁ Kesselheizung zu erwarten ist,
4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflaiche des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebédudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

1

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3

gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenrolh Software, Energieberater 18599 8.3 1



ENERGIEAUSWEIS . womgessue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

18. November 2013

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

BW-2016-000944739 4

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

X méglich

O nicht méglich

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als 5 Kosten pro
Nr eschétzte
) Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer mal- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
= ! Endenergie
1 Dach Dammung des Daches und der X O
obersten Geschossdecke um 10 cm,
WLS 035
2 | Wande Aufenddmmung um 10 cm, WLS 035 X O
3 Keller Dammung um 4 cm, WLS 035 x4 0

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Wolki
erhaltiich bei/unter: .

Hirschbergstrasse 82, 72336 Balingen

Wélki Energieberatung, Sachverstandiger fiir Energie Effizienz, Carsten

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 2

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g , ieberaler 18599 8.3.1

siehe FuRlnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Kurzbewertung

fur das Gebaude
Hukelturenstrale 38

erstellt durch:

Wélki Energieberatung

Sachverstandiger fur Energie Effizien

Carsten Wélki
Hirschbergstrasse 82
72336 Balingen

erstellt fir;

Matthias Heidinger
Hukelturenstrafte 38
72458 Albstadt

erstellt am: 11.06.2016

Wiérmeverluste Dach AuBenwande Fenster Keller Heizung
Warmeverluste der einzelnen
Gebaudeteile fur den aktuellen
Zustand und nach Umsetzung
der Sanierungs-Empfehlungen.
Verluste werden reduziert um 30 % 50 % - 40 % 17 %
Energiebedarf Nach Sanierung Einsparung Ist-Zustand
Bewertung des Gebé&udes

. 0 . kWh
anhand des jahrlichen 12.010 kWh 18 A) 14.570

58 kWh/m? 71 kWh/m?

Priméarenergiebedarfs.

EnEV -50% -3

-

Y%eNeubau Altbau

1

im*

22ENEV 2016

MaRnahmen

Sanierungs-Empfehlungen zur
Senkung des Energiebedarfs.

Dach: Dammung des Daches und der obersten Geschossdecke um 10 cm, WLS 035

AuRenwénde:  AuBendammung um 10 cm, WLS 035

Keller: Dammung um 4 cm, WLS 035

‘s‘and‘lqﬁl Ca;ste

\.ls{!\LrL-utmhg oy
]enld‘“i"J(’“"' .L,,,],j ey
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ENERGIEAUSWEIS i wonmgebiuas

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer ? BW-2016-000944739 2
Energiebedarf

CO,-Emissionen® 12,9 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
132,6 kWhI(mz-a)

jl o | E | Fil
75 100 128 150 175 200
-.

71,0  kWh/(m*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemafl EnEV 4 Fiir lebedarfsberechnungen v Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 71,0 kWh/(m2a) Anforderungswert 82,3 kWh/(m?a) ]Z[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebdudehille H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,54 W/(m2zK) Anforderungswert 0,63 W/(m#K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

. . - . 132,6 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG i Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) AREEY| c | o | E| F | R

1] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: %
— =
= ; ho S
% {:9 FE g,%t- F S &
) ; 5. &0 T
) q? @ g g & P
. FELE & &F 5F a8
° FEE 8 SF ¥ §¥
5 & & F &S ge
£ £
ErsatzmaRnahmen v S § &8 258
& & o G

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die & é‘gﬁ? a‘;-??’
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

engehaien Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % a g z e ungsy a

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten, unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen fuhren kénnen, Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert ¢ Sl
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebidudenutzflache (A,), die im

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehlle Hy' Wi(m2K) Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes,
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

¢ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG ’ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 8 3.1



ENERGIEAUSWEIS o« womngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) yvom'  18. November 2013

Giltig bis: 10.06.2026 Registriernummer g BW-2016-000944739 1
Gebdude

Gebaudetyp | Einfamilienreiheneckhaus

Adresse ] Hukelturenstralle 38, 72458 Albstadt - Ebingen

Gebaudeteil Wohngebaude -

Baujahr Gebaude * 1954 1996 Anbau

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1008

Anzahl Wohnungen 2

Gebagudenutzflache (A) 205,3 m? ‘ O nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser * | Stickholz, Erdgas E

Erneuerbare Energien Art:  Stlickholz Verwendung Heizen

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterltiftung O Loftungsanlage mit Warmerlckgewinnung [ Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebadudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5), Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller
00 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Gebaduden zu ermdglichen.

Encrgicberatung
Encrgicausweire
Encrgiegutachten

Carsten Walki
Jachverstandiger fiie Encrgic-Effizient
Hirsrehbergrir. 82. 72536 Bolingen

www.energieberatungfu.de 11.06.2016 S Z
Q@ (0179) 3677888 Ausstellungsdatum ‘un(erséhna_ s Aussialiers’ &/
\\'br *be MHH___'F-’ gie ‘f: /
IL j ETIEY
" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nn:“( Techh‘aecﬂger—iﬂfeﬂung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen ® Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Aussteller:

Hotigenrolh Software, Energieberater 18599 8.3 1



ENERGIEAUSWEIS w womgebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'

Erlduterungen

Angabe Geb&udeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandein ist (sieche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, woftir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenerqiebedarf -Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusalzlrch kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehillle —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (Aufenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benstigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berticksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fuknote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaBnahmen" wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder PflichterfullungdurchdieErsatzmafRnahme und
der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebsudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
biudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Prim#renergieverbrauch — Seite 3
Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellihaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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