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Exposé

Halle in Eimsbiittel - Hamburg Stellingen

Interessantes Gebaude Ensemble

Objekt-Nr. OM-461076
Halle

Verkauf: 3.295.000 €

Ansprechpartner:
Gerold Geisler

Kronsaalsweg 78
22525 Eimsbiittel - Hamburg Stellingen

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1996 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 864,00 m? Gesamtflache 820,00 m?
Etagen 3 Lager-/Prod.flaches 600,00 m?2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461076/ Seite 1/22



Objektbeschreibung

Schoénes und bekanntes Gewerbeobjekt aus dem Club und Wellnessbereich zusammen mit
einem Mehrfamilienhaus in dem auch gewerbliche Vermietung gestattet ist, womit sich
interessante Renditemoglichkeiten anbieten.

Die beiden Hauser befinden sich auf einem 864qm grofien Grundstiick im Gewerbegebiet von
Hamburg-Stellingen.

Ein Gewerbegebdude mit ca. 600 qm, aufgeteilt in 220gm Penthouse und 380gqm
Gewerbeflache sowie ein Mehrfamilienhaus mit ca. 220 gqm Wohnflache.

Alle drei Etagen kdonnen tber grofies, verglastes externes Treppenhaus erreicht werden. Die
beiden unteren Etagen verfiigen auch tiber eine Innentreppe. Die Gestaltung der Innenradume
kann jederzeit verandert werden, da es sich um Leichtbauwidnde handelt.

Das Gewerbegebdude ist Bj. 1996 und wurde bereits als Diskothek, Eventlocation,
Swingerclub, Massageclub oder auch im Rotlichtbereich genutzt. Gegenwartig wird
grofitenteils als Partylocation mit grofem Tanzsaal tageweise vermietet.

Die Laufzeit des Mietvertrages flir eine kleinere Flache ist gegenwartig nur kurz gehalten,
damit das Gebaude frei tibergeben werden kann.

Das Penthaus ist hochwertig mit einem Granitfuf3boden ausgestattet und verfigt tiber eine
grof3e ruckseitige Terrasse die tiber die gesamte Gebaudebreite reicht, eine Kiiche sowie ein
grofies Badezimmer im mediteranen Stil mit Dusche, Wanne zwei Waschtischen und WC.

Dazu gibt es eine grofie voll ausgestattete Lounge, zwei Einzelzimmer, ein Gaste/Personal WC,
einen Umkleideraum und eine Haushaltsraum mit Waschmaschine und Trocknern.

Die genaue Aufteilung entnehmen Sie bitte den Grundrissen, wobei sich diese entsprechend
den Anforderungen des Betriebes leicht &ndern kénnen.

Das Mehrfamilienhaus besteht aus vier Wohneinheiten mit 56, 60, 70 und ca. 30 qm. Alle
Wohnungen sind vermietet.

Das Haus ist vollstdndig unterkellert und das Dachgeschoss ausgebaut und isoliert.

Vor dem Haus befinden sich 4-5 Stellplatze. Zwischen den Hausern eine Zufahrt zum hinteren
Gebaude sowie eine Kleine Griinflache.

Die Miet-Pachteinnahmen belaufen sich fiir das Mehrfamilienhaus auf ca.
€ 2750,- Netto/Kalt sowie € 15,- bis € 18,- Netto/Kalt pro qm fiir das Gewerbegebaude.

Durch die Miet-Pachteinnahmen sind die Objekte besonders als Anlageobjekte sehr
interessant.

Auch eine Eigennutzung durfte sehr interessante Gestaltungsméglichkeiten bieten, da die
Hauser direkt im Gewerbegebiet liegen.

Ausstattung

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Sauna, Einbauktiche

La ge
Gewerbegebiet Stellingen im Bezirk Eimsbiittel mit idealen Anbindung an die A7.

Hier entsteht zurzeit ein zukunftsweisendes Larmschutzprojekt aus Tunneln und Wanden.
Seit die Autobahnabdeckung in Richtung
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Norden gebaut wird, dirfen sich die Anwohner auf mehr Ruhe und neue Parkanlagen freuen.
Durch den Deckel ist dieser Teil Stellingens nahtlos an die Bebauung bis zum Tierpark
Hagenbeck angebunden.

Das Umfeld wird in der Gesamtheit attraktiver mit positivem Effekt auf die Immobilienpreise.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf Strom

Endenergiebedarf Warme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461076/

Gewerbegebaude

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
5,30 kWh/(mz2a)
135,50 kWh/(mz?2a)

Galerie
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Galerie

Mehrfamilienhaus

Mehrfamilienhaus
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Galerie

Mehrfamilienhaus

Eingang Gewerbe
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Galerie

Tresen Penthouse Lounge
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Galerie

Lounge Penthouse

Grofies Badezimmer
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Terrasse

]

Sauna Penthouse
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Grofier Saal Erdgeschoss

Grofier Saal Erdgeschoss
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Grofier Saal Erdgeschoss

Grofier Saal Erdgeschoss
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Zimmer 1. Stock
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Zimmer

Duschen

o
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Heizung
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Massage

Massage

Ruheraum

Ruheraum
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Dachterrasse

Wohnen/Essen

Gastezimmer

EVERNEST

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461076/ Seite 15/22



Grundrisse
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ERDGESCHOSS M 1:100

BAUVORHABEN : NUTZUNGSANDERUNG EINES LADENS IN BINE W.E.
UMEAU EINES WOHNHAUSES, ANBAU E, TREPPENHA

BAUORT : HAMBURG 54 KRONSAALSWEG 78

BAUHERR : ULRICE SPANKA HAMBURG 54 OTTOSTR. 4

PLANVERPASSER:FRANZ GEZRO FALTIN BAUINGENIEUR ( GRAD )
DOCKENHUDENER CHAUSSEE 46 T. 04101/44 569
2083 HALSTENBEK Franz Gero Fi

BAUHERR: PLANVERPASSER:  Baulngenieur (gra
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Grundrisse
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DACHGESCHOSS M 1:100

BAUVORHABEN : NUTZUNGSANDERUNG EINES LADENS IN EING W.E.,
UMBAU EIRES WOENHAUSES, ANBAU E. TREPPENEAUSES
BAUCRT : HANBURG 54 KRONSAALSWEG 78
BAUHERR : ULRICH SPANKA HAMBURG 54 OTTOSTR. 4
PLANVERPASSER:FRANZ GERO PALTIN BAUINGENIEUR ( 6RAD )
' DOCKENHUDENER CHAUSSEE 46 1. 04101/44 569
2083 HALSTENBEK Franz Gera Faltin

. Baui i d. )
BAUHERR: PLANVERFASSER:  Beungeneur Soua)
Dockenhudener Ch, 18

2083 Halstenbek

128 9o
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Grundrisse
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KELLERGESCHOSS M 1:100

BAUVORHABEN : NUTZUNGSANDERUNG EINES LADENS IN EINE. W.E.,

UMBAU EINES WOHNHAUSES, ANBAU E. TREPPENHAUS]

BAUORT : HANBURG 54 KRONSAALSWEG 78
BAUEERR : ULRICH SPANKA HAMBURG 54 OTTOSTR. &
PLANVERFASSER:PRANZ GERO PALTIN BAUINGENIEUR ( GRAD )

DOCKENHUDENER CHAUSSEZ 46 1. 04101/44 569
2083 HALSTENBEK Franz Gero Faltir

BAUHERR: PLANVERFASSER:  Bauingenleur (grad,)
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Grundrisse
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SCHNITT M 1:100

]

BAUVORHABEN : NUTZUNGSANDERUNG EINES LADENS IN EINE W.E. ,
UMBAU EINES WOHNEAUSES, ANBAU E. TREPPENHATU
BAUORT : HAMBURG 54 XRONSAALSWEG 78
BAUEERR : ULRICE SPANKA HAMBURG 54 OTTOSTR. 4
PLANVERFASSER:FRANZ GERO FALTIN BAUINGENIEUR ( GRAD )
' DOCKENHUDENER CHAUSSEE 46 T, 04101/44 569
2083 HALSTENBER Franz Gero Fa

BAUHERR : PLANVERFASSER:  Saungenieur (gred

Dockenhudener Ch.
2083 Halstenbe

200 .A2-Lrwrd
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Grundrisse

N SUDANSICHT M 1:100

BAUVORHABEN : NUTZUNGSANDERUNG EINSS LADENS IN EINE W.Z.,
UMBAU EINES WOENHAUSES, ANBAU E. TREPPENHATS
BAUORT : HAMBURG 54 KRONSAALSWEG 78
BAUHERR : ULRICH SPANKA HAMBURG 54 OTTOSTR. 4
PLANVERFASSER:FRANZ GERO FALTIN BAUINGENIEUR ( GRAD )
" DOCKENEUDENER CHAUSSEE 46 T. 04101/44 589

2083 HALSTENBEK

BAUHERR:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461076/

Franz Gero Falt

LANVER: . Bauingenieur (grad.)
= LACOEES Te;:. n4|o.1u;4‘:'s'an
Dockenhudener Ch. 3

2083 Halstenbek
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Grundrisse

]

WESTANSICHT M 1:100

BAUVOREAEEN : NUTZUNGSANDERUNG EINES LADENS IN ZINE W,
UMBAU ZINES WOENHAUSES, ANBAU E. TREFPEEN,

BAUCRT HANBURG 54 KRONSAALSWEG 78

BAUEERR : ULRICH SPANXA HANBURG 54 OTTOSTR. 4

PLANVERFASSER:FRANZ GERO FALDIN BAUINGENIEUR ( GRAD )
DOCKENHUDENER CHAUSSEE 46 . 04101/44 5¢
2083 HALSTENBEK Franz Gero

BAUHERR: PLANVERFASSER:  Bauingeniour (
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Grundrisse

NORDANSICHT M 1:100

BAUVORHABEN : NUTZUNGSANDERUNG EINES LADENS IN EINE W.E.,
UMBAU EINES WOHNHAUSES, ANBAU E. TREPPENHAUSE
BAUORT HAMBURG 54 XRONSAALSWEG 78
BAUHERR : ULRICE SPANKA HAMBURG 54 OTTOSTR. 4
PLANVERFASSER:FRANZ GERO FALTIN BAUINGENIEUR ( GRAD )
' DOCKENHUDENER CHAUSSEE 46 T. 04101/44 569

2083 HALSTENBEK

BAUHERR:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461076/

Franz Gero Faltin

Bauingenieur (grad.)
PLANVERFASSER:  Bauingenicur (grad)

Dockenhudener Ch. 38
2083 Halstenbek
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