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Exposé

Dachgeschosswohnung in Rottach-Egern

Gut geschnittene zentral gelegene 2-Zimmer Wohnung in
kleiner Anlage

»

1 Objekt-Nr. OM-461068
S Dachgeschosswohnung
Vermietung: 1.490 € + NK

Nordliche Hauptstrafie 4
83700 Rottach-Egern

Bayern

Deutschland
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 71,00 m2 Schlafzimmer 1
Nutzflache 10,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Summe Nebenkosten 109 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 3.470 €
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Objektbeschreibung

Wohnen, wo andere nur im Urlaub sein kénnen:

Kleine Wohnanlage mit nur 2 Wohnungen und einer Arztpraxis

Diese 71 m? grofse Dachgeschosswohnung bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, mitten im
Herzen von Rottach-Egern ein Zuhause zu finden. Die Wohnung befindet sich in einem
gepflegten Haus mit nur zwei Wohneinheiten und einer diskreten Arztpraxis — Privatsphéare ist
hier garantiert.

Das Highlight: Jedes Zimmer verfiigt iber Fenster mit unverbaubarem Panoramablick.
Geniefien Sie morgens den Blick nach Osten in die majestatischen Berge und lassen Sie den
Tag auf dem grof3ziigigen, tiberdachten Stid-West-Balkon (ca. 10 m?) mit Blick tiber das
Dorfzentrum ausklingen.

Ausstattung:

Wohnzimmer: Grofizugige 22,60 m?

Kiiche: Hochwertige, wei3e Nolte-Einbauktiiche, ausgestattet mit Ceranfeld und
Tiefkiihlschrank und Platz fir einen Esstisch und mehr.

Sanitar: Bad mit Waschmaschninenanschluf3, separates WC fiir extra Komfort.

Stauraum: Ein echtes Platzwunder dank zusatzlicher, grofztigiger Lagerflachen direkt in der
Wohnung.

Aufienbereich: Grofier Stid-West-Balkon; eine Gartenmitbenutzung ist nach Absprache
moglich.

Parken: Ein Parkhaus befindet sich in unmittelbarer Nahe und bietet stressfreies Parken im
Zentrum.

- Wohnzimmer 4,66 m x 5,40 m = 25,16 m? abzgl. 2,56 m? (Dachschrage)=22,60 m?
- Schlafzimmer 4,5m x 3,73m=16,78 qm abzgl. 2,47 m? (Dachschrage)=14,31 m?2

- Kiiche 4,67m x 2,43m = 11,34 m?

- Diele 7,7 m?

- Garderobe 2,53 m?

- Bad 4,80 m?

- WC 2qm

- grofier Uberdachter Stid-West Balkon 7,4m x 1,35m = 9,98 m2halftig angerechnet
- grofzugige Lagerflache

Kurzfristig/nach Absprache verfiigbar

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad

Lage

Direkt im Herzen von Rottach-Egern
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Supermarkte, Bushaltestelle, See., Kaffees, Geschifte, See, Berge.... alles fuf3laufig erreichbar
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Garderobe
ca 324 m*
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Wohnzimmer
ca 2395m*
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Grundrisse
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Wohnzimmer
ca 2395m*
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