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Exposé

Dachgeschosswohnung in Frankfurt am Main
Frisch sanierte 1-ZKB Dachgeschosswohnung Frankfurt-

Hochst | Stellplatz | privat

Baujahr 1910
Etagen 3
Zimmer 1,00
Wohnflache 30,00 m?
Nutzflache 6,00 m?
Energietrager Gas

Preis Garage/Stellpl. 25.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461030/

Objekt-Nr. OM-461030
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 134.000 €

Ansprechpartner:
Fabio Roma

Kasinostrasse 20

65929 Frankfurt am Main

Hessen

Deutschland

Hausgeld mtl.

Ubernahme
Zustand
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

100 €
sofort
saniert
1

3. 0G
1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese im Zuge einer umfassenden Gebaudesanierung kernsanierte 1-Zimmer-
Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit lediglich finf
Wohneinheiten in Frankfurt-H6chst. Die Immobilie wurde im Rahmen der umfangreichen
Dachsanierung vollstdndig modernisiert und prasentiert sich heute in einem sehr guten,
zeitgemafen Zustand.

Die Wohnung wurde im Zuge der Mafinahmen kernsaniert. Dabei wurden das Badezimmer
sowie die Kiiche neu gefliest und modernisiert, simtliche Leitungen sowie die Elektrik
erneuert und eine neue, durch den Schornsteinfeger abgenommene Gastherme installiert. Die
Heizkorper im Bestand wurden erhalten. Insgesamt ergibt sich dadurch ein technisch und
optisch modernisierter Wohnstandard ohne kurzfristigen Renovierungsbedarf.

Die Wohnung wurde nach Abschluss der Sanierungsarbeiten mébliert vermietet und erzielte
zuletzt eine monatliche Kaltmiete von ca. 830 €. Die Vermietung ist aktuell beendet, sodass die
Einheit ab sofort sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir eine erneute Vermietung zur Verfligung
steht. Die vorhandene Moblierung (u. a. Bett, Sofa, Arbeitstisch sowie Kiichenausstattung) ist
weiterhin Bestandteil des Angebots und kann tibernommen werden.

Ergianzend zur Wohnflache steht ein zur Wohnung gehoérender Stellplatz zur Verfiigung, der
aktuell separat fiir 50 € monatlich vermietet ist. Der Stellplatz ist der Einheit zugeordnet und
wird im Rahmen eines separaten Abldsebetrags berticksichtigt. Zusétzlich verfiigt der
Augienbereich tiber eine kleine, ausschlieflich dieser Einheit zugeordnete Sitzmdoglichkeit im
Hofbereich, die derzeit als Parkplatz genutzt wird.

Die Ruicklagen der Eigentiimergemeinschaft werden aktuell neu aufgebaut und befinden sich
auf einem soliden Niveau. Dartiber hinaus bestehen zuséatzliche individuelle private Riicklagen
der Eigenttimer, was die Substanz des Hauses weiter starkt.

Das Gebaude stammt urspriinglich aus dem Baujahr 1910. Der vorhandene Energieausweis
wurde vor der umfassenden Dach- und Fenstersanierung erstellt, sodass die tatsachliche
energetische Situation der Immobilie inzwischen verbessert sein durfte.

Die Wohnung eignet sich sowohl als attraktive Kapitalanlage mit stabiler Vermietbarkeit als
auch fir Eigennutzer, die eine sofort bezugsfertige, modernisierte Einheit in einem
gewachsenen Frankfurter Stadtteil suchen.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in einem umfassend modernisierten Gesamtzustand und wurde im
Zuge einer grundlegenden Dachsanierung des Gebaudes ebenfalls vollstandig kernsaniert.
Dadurch ergibt sich ein technisch erneuertes Gesamtbild mit deutlich reduziertem
kurzfristigem Instandhaltungsbedarf.

Im Zuge der Modernisierung wurden samtliche relevanten technischen Komponenten der
Wohnung erneuert. Dazu zahlen insbesondere die komplette Elektrik, die Leitungsfiihrung
sowie der Einbau einer neuen, abgenommenen Gastherme. Das Badezimmer sowie die Ktiche
wurden vollstandig neu gestaltet und modern gefliest. Die vorhandenen Heizkdrper wurden
beibehalten.

Die Wohnung ist mdébliert ausgestattet und verftigt tiber eine funktionale Einrichtung (u. a.
Bett, Sofa, Schreibtisch sowie Kiicheninventar), wodurch sowohl eine direkte Nutzung als
auch eine unkomplizierte Wiedervermietung im méblierten Segment moglich ist.

Erganzend zur Wohnfilache steht ein Stellplatz im Innenhof zur Verfligung, der derzeit separat
vermietet ist und zusatzliches Nutzungspotenzial bietet. Der Stellplatz ist der Einheit
zugeordnet und kann im Rahmen des Erwerbs berticksichtigt werden. Dartiber hinaus besteht
eine einfache Abstellméglichkeit im Dachbodenbereich.

Die durchgefiihrte Dachsanierung im Rahmen der Gesamtmafinahme stellt eine wesentliche
Investition in die Gebaudesubstanz dar und reduziert den mittelfristigen
Instandhaltungsbedarf im Bereich der Gebaudehiille erheblich. In Kombination mit der
Modernisierung der Wohnung ergibt sich damit ein nachhaltig aufgewerteter Gesamtzustand
des Objekts.
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Das Gebaude befindet sich in einem kleinen, tiberschaubaren Mehrfamilienhaus mit lediglich
finf Wohneinheiten, was eine ruhige und stabile Hausstruktur unterstiitzt.

Hinweis: Im Objektbestand des Eigentiimers befinden sich weitere Wohneinheiten im selben
Gebaude, die perspektivisch ebenfalls veraufiert werden kénnen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Einbaukitiche

Sonstiges

Bei diesem Angebot handelt es sich ausdriicklich um einen privaten Verkauf. Makleranfragen
sind nicht erwiinscht.

Besichtigungen sind nach vorheriger Abstimmung grundsatzlich méglich. Um einen
reibungslosen und effizienten Ablauf fir beide Seiten sicherzustellen, werden
Besichtigungstermine ausschlieflich mit ernsthaft interessierten Personen vereinbart. Ein
Bonitatsnachweis oder eine Finanzierungsbestatigung wird im Vorfeld erbeten.

Dies dient der gegenseitigen Zeitersparnis und ermdoglicht eine zielgerichtete Abwicklung des
Verkaufsprozesses.

Bei Bedarf kann der Kontakt zu einer unabhangigen Finanzierungsmoglichkeit hergestellt
werden, die mit der Immobilie bereits vertraut ist und eine schnelle sowie unkomplizierte
Priifung ermoglichen kann.

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Frankfurt-Hoéchst, einem etablierten und gut
angebundenen Stadtteil im Westen Frankfurts. Die Kasinostrafie zeichnet sich durch ihre sehr
gute Erreichbarkeit sowie die Nahe zu samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte, Apotheken und weitere Dienstleister befinden sich
im direkten Umfeld und sind teilweise fulaufig erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist als hervorragend zu bewerten. Der nahegelegene S-Bahn- und
Regionalbahnanschluss ermdéglicht eine schnelle Verbindung in die Frankfurter Innenstadt
sowie in das gesamte Rhein-Main-Gebiet. Auch die Anbindung an das uberregionale
Straiennetz ist in kurzer Fahrzeit erreichbar, was den Standort sowohl fiir Berufspendler als
auch far Kapitalanleger attraktiv macht.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie ist der zur Wohnung gehérende Stellplatz im Innenhof.
Gerade in zentralen Lagen von Frankfurt stellt ein eigener Parkplatz einen erheblichen
Mehrwert dar und erhoht den Alltagskomfort deutlich. Die Kombination aus urbaner Lage und
eigener Parkmoglichkeit ist in dieser Form als besonders praktisch hervorzuheben.

Das Umfeld ist gepragt von einer gewachsenen stadtischen Struktur mit einer Mischung aus
Wohn- und Geschaftsnutzung. Dadurch ergibt sich eine lebendige, gut funktionierende
Infrastruktur mit kurzen Wegen im Alltag und einer hohen Versorgungsdichte.

Die Lage entlang der Kasinostraf3e bietet insgesamt eine sehr gute stadtische Anbindung
innerhalb von Frankfurt-H6chst. Die vorhandene Infrastruktur und die direkte Nahe zu den
Verkehrsanbindungen sind ein wesentlicher Standortvorteil und tragen zur hohen
Alltagstauglichkeit der Immobilie bei.

Insgesamt tiberzeugt die Lage durch ihre zentrale Position im Stadtteil, die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung sowie die vollstdndige stadtische Infrastruktur in unmittelbarer
Umgebung. Der zusatzliche Stellplatz im Innenhof rundet das Standortprofil sinnvoll ab und
stellt in dieser Lage ein wertvolles Ausstattungsmerkmal dar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461030/ Seite 3/15



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 88,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Dach neu, Teil Hofseite
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Schlaf- u. Wohnzimmer Sitzecke Wohnzimmer

Schlafbereich
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Galerie

Bad Teil 1

Bad Teil 2
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Bad Teil 3
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Galerie

Kiiche Sitzplatz
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Anhidnge

1. Aktueller Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemag den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Gatigbis,  23:01:2029 Registienummer®?  HE-2019-002489294 1
Gebédude

Gebaudetyp . Mehrfamilenhaus

Adesss | Kasinostrate 20, 65029 Frankiurt i

Gebaudetei e Gesamtes Gebswde
| Baujahi'Gebaud;“ ' 1910

Baujahr Warmeerzeuger ** ‘: versch.

Anzahl Wohnungen |7 T

Gebaudenutzfiiche (A) |4404m* | X nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche ermitelt

e il N

e— e ]

Emeuerbare Energien Arl: Vemendung

Artder LOftung / Khlung )z("r-'ér{smnoftung O Loftungsaniage mit Wannemcs(gev};h}uﬁg O Anlagezur

o Schachﬂuﬂqng N dli_aﬂungsanlage ohne Wamemmgemgnjxﬁg 50',‘!"'"9, PRl

Anlass der Ausstellung = Neubau O Modemisierung o Sonstrges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Be-

zugsfiiche dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

Woehnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschisigige Vergleiche embgli-

chen (Erliuterungen - sighe Selte 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen {Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualit4t beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis bezishen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb#udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Oberschiagigen Vergleich von Geb#uden zu ermdglichen.

Ausstslier.

Bernd Becker

Gebaudeenergieberater (HWK) e 0

Rheinaliee 25a o Z" g

65439 Florsheim 24012019 , Kot —

Ausstellungsdatum Unterschrift des Aussteliers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV)MdastumdethagshﬂungammagemdieRegimsmummistmm
Eingang nachtréiglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich bei Witrmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotiganroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.39



ENERGIEAUSWEIS wwomgssue

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom '  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriemummer? HE-2019-002489294 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen kg/(m*-a)

1
(o]
m
-n
o

0 25 85 75 100 125 150 176 200 225 >250

Anforderungen gemé8 EnEY
scilondidndet
Ist-Wert k\M‘V(m‘-a) Anforderungswert KWhi{(m*a) [ Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Energefische Qual abil O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wl(m’ K) Anforderunmn W/(m*-K) [J Regeilung nach § 3 Absaiz 5 EnEV
: J eingehatten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

NulammuamamEnernleanednmgdm
Wiirme-und Kilitebedarfs auf Grund des Emeuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG)
Art: Deckungsanteli:

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWiirmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWAmeG erfiilit. o
O Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 3
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind :

i 'a‘h"'

- DE :fn Verbindung mit § 8 EEWSmed um . Edauterungen zum Berechnungsverfahren
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energiesinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehaiten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschérfter Anforderungswert nissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primarenergiebedarf: kWh/(m?a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den tatséchlichen

Verscharfler Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

fur die energetische Qualitat der MMWWWQUWWN.@M

Gebaudehiille H,' WImK) Aligemeinen grbBer ist als die Wohnfiiche des Gebaudes.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energisausweises ® freiwilige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau

% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWammeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehsfamilienhaus

HS 3330




ENERGIEAUSWEIS #womgessue

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriemummer? HE-2018-002489294 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebiiudes

888 KkWhim'a)

bR G

0 25 S5 75 10 125 160 175 200 225 >250

87,7 kWh/((m*a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

88,8 kWh/(m*a
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] il
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
| | |
Zeitraum Pimar- | ; ‘ Anteil | .
. i 3 | § |  Energieverbrauch | Antell Heizung Klima-
vn | b Energietrager© | | [KWh] Wamfw [KWh) faktor
v‘701.05A;('J14 01.05.201_20—)"’ Erdgas E évjk 1,10 1 - ’135042 B “35250 s 897927 aF 1.2;
! ? i SRS, SNEE ivi e i T
i
| |
— (A— ! s S - L. =
| | | |
e | s et L i i o | PETENIIE | 18 f— e i
| |
Vergleichswerte Endenergie
& 6| D | B | rUliSEEER
2 00 75 100 135 150 178 200 225 >260 Die modelthaft ermitielten Vergleichewerte bezichen sich
e auf Gebsude, in denen Wame for Heizung und
P FF '} = Wannwasser durch Helzkessel im Gebsude bereitgestelit
& & &Ff &F wird.
f & Soll ein Energleverbrauch eines mit Fem- oder Nahwanme
& é’g beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
o §§ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
N & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
é}f Kesselheizung zu erwarten ist
4

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieauswelises :
3 gegebenentalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser-oder Kilhipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilisnhau

Hotig i HS 32




ENERGIEAUSWEIS  wwomgosue

geméaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom®'  18. November 2013

Empfehlungen des Aussteliers

Registriemummer®  HE-2019-002489294 4
Empfahlungen zur kosmngﬂnstigen Modemnsierung
Ma&nahmen 2ur kostengﬁnst;gen Verbesseruﬁg der Energleefﬁzuenz sind 7 X nglde O nicht mdglich =3
empfohlen | (freiwillige Angaben)
N | Baoder | MaSnahmenbeschebungln | in als ' Kosten pro
Anlagenteile g einzelnen Schritten | Zul i

‘ | mitgroBerer = maf-

! Modemisrerung | nahme | stunde
' s S ES i L e __|_Endenergie
1 Warmeerzeugung Gas-Brennwen-Kessel g 0 o ,
2 Hmzungsanlage Hydraulisch Abglelchen a O

'O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt ' - S )

Hinweis: Modemisierungsempfehiungen fir das Gebﬂude dtenen Iedlglich der lnformaﬂon
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genausre Angaben  2u den Empfehlungen sing  Bemd Becker, Gebaudeenergieberater (G i
| Rheinallee 25a, 85439 Fldrsheim

erhéitiich bei/unter: ,

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' slehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 gishe Futnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

HS Ve 3339



ENERGIEAUSWEIS  «wonngensuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom '

Erifiuterungen

Gel il = 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gema dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb3udeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandein ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebsudeteil" deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflr und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalit Seite 2
(Angaben zum EEW4&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt, Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf —Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietréiger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kieiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

dei lle 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeveriust (For-
meizeichen in der EnEV: H'*). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung).
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regelin be-
rechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebsudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zuge-
fohrt werden muss, damit die standardisierte Innentamperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Loftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kisiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wamme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
«Ersatzmalnahmen® wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistindig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfilit werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behdrde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfillung durchdie ErsatzmafBinahmeund
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb#udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch far die Heizung wird anhand der konkreten Srtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bdudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall léngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Merbrauchserfassung” zu entnehmen.

Pri - 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jewelils eingesetzten Energietréiger berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben filr Immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderfichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Verglei - 2u

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefihr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



( ~ BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Aussblluny eines Energicausweises auf Basis des Emrgmvorbraucho

gemif Energiesinsparverordnung (EnEV)
Obersicht Eingabedaten - e -
Objekt
Gebiudetyp: Mehrfamilienhaus
Strale: Kasinostrafie 20
PLZ/ Ort: 65929 Frankfurt
Gebéudeteil: Gesamtes Geb4ude
Nutzflache: 440,40 m?
berechnet aus der Wohnfisiche: 367,00 m?
Verhdlinisfaktor: 1,20
Anzahi Wohneinheiten: 7
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H,
’Abrechnungs-i'AbrechnurigsZi ~ Verbrauch 7 Heizung |  Wammwasser
___ beginn ende | kWhH, | kWh = KkWh = % | kWh | %
| 01.05.2014 01.05.2015 36940 33279 | 24453 | 735 8826 | 265 |
| 02052015 & 01.052016 | 37444 33733 24925 | 739 8808 | 261
02052016 | 01.052017 | 40709 | 36675 27867 760 | 8808 240 |
| 02052017 | 01052018 | 34604 31355 | 22547 | 719 | 8808 t?ﬁ-J_,, ‘
Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl for Klimekorrekturdaten: 65929

Ort: Frankfurt
Leerstiinde

- keine -
T T ~ Ergebnisse i ‘
Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszsitraum: 01.05.2014 - 01.05.2018

Kennwert: 88,8 kWh/(m? a)

Hotigenrath Softwars, HS Verbrauchspass 3.3.39 e - Gebaude: Kasinostrae 20, 65929 Franidurt
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Mainova AG » 60623 Frankfurt am Main Mainova Aktiengesellschaft
Solmsstrafie 38
60486 Frankfurt am Main

) ServiceLine 0800 11 444 88
Hausverwaltung Horst Kimmel kostenfrei aus dem dt. Festnetz

Herr Horst Kimmel
ServicelLine 069 800 88 0000

Alte Faiterstraie 2 kostenpflichtig aus dem dt. Mobiffunknetz

65933 Frankfurt
ServiceFax 0800 11 555 88

kostenfrei aus dem dt. Festnetz

ServiceMail  service@mainova.de
ServiceCenter StiftstraRe 30
Internet www.mainova.de

16.01.2019

Verbrauchsdatenauswertung: Kasinostr, 20, 65929 Frankfurt

Sehr geehrter Herr Kiimmel,

vielen Dank fir lhre Anfrage vom 15.01.2019.

Der Gesamtverbrauch stellt sich wie folgt dar:

Liegenschaft: Kasinostr. 20, 65929 Frankfurt— Erdgas .

[ [ i

05/2014 - 05/2015 | 05/2015-05/2016 | 05/2016 - 05/2017 I 05/2017 - 05/2018
36.940 kWh | 37.444KWh 40.709 kWh | 34.804 kwWh

i
—|
|

Bitte beachten Sie, dass der Verbrauch von Vorder- und Hinterhaus ggf. nicht einzein
auswertbar ist. Die Rechnung Uber die Aufwandspauschale in Héhe von brutto 21,42 EUR
erfolgt mit separater Post.

Gerne stehen wir Ihnen unter unserer E-Mail Adresse energieausweis@mainova.de zur
Verfugung. Ebenfalls haben Sie die Méglichkeit, uns unter unserer ServiceLine 0800 58 954 80
(kostenfrei aus dem deutschen Festnetz).

Freundliche GriiRe

Mainova AG
Ihr EnergieEffizienz Team

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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