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Wohnflache
Energietrager
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Summe Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Zossen

Exklusiver NEUBAU - lichtdurchflutete 3-Zimmer-
Wohnung mit Balkon und Griinblick

2023

3

3,00
86,65 m?
Holzpellets
127 €

165 €

292 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461008/

Objekt-Nr. OM-461008

Wohnung

Vermietung: 1.265 € + NK

Ansprechpartner:
Daniel Briel

Fischerstrafie 28h
15806 Zossen
Brandenburg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

3.795 €

ab Datum
01.08.2026
Neuwertig
2

1

2. 0G

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause ist eine wunderschoéne, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung im 2.0G
eines modernen Neubaus.

Das Neubauquartier wurde innerhalb der vergangenen 3 Jahre fertiggestellt und bietet
aufgrund der schénen Lage, eingebettet zwischen Naturschutzgebiet und Nottekanal, eine
besonders hohe Lebensqualitat.

Sie werden morgens im Schlafzimmer mit Blick ins Naturschutzgebiet mit der Sonne wach
und geniefien die letzten Sonnenstrahlen am Abend auf dem Balkon und im Wohnzimmer mit
Blick auf die Griinanlagen.

Die Wohnung besitzt einen grofien Wohn- Essbereich mit hochwertiger Einbauktiche. Diese
kénnte auf Wunsch vom Vormieter tibernommen oder auch in die Miete integriert werden.
Aber auch der Einbau einer eigenen Kiiche ware moglich.

Die beiden Zimmer lassen sich ganz nach Bedarf als Schlafzimmer/Kinderzimmer sowie als
Homeoffice einrichten. Dinge des taglichen Bedarfs finden im praktischen Abstellraum
innerhalb der Wohnung Platz.

Ein Highlight stellt das hochwertige und geraumige Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche mit
Echtglasabtrennung und Waschmaschinenstellplatz dar.

Alle Fenster besitzen elektrische Rollladen und alle Wohnriaume sind mit Netzwerkanschltissen
ausgestattet.

Die Wohnung ist barrierearm und ganz bequem tiber einen geraumigen Aufzug erreichbar, mit
dem sich auch Fahrrader in den Fahrradraum im Keller transportieren lassen. Im Keller ist
Ihnen zudem ein persoénlicher Kellerraum zugeordnet.

Die Bilder stammen grofitenteils vom Zeitpunkt der Fertigstellung vor 2,5 Jahren. Mittlerweile
sind die Aulenanlagen als schéne Parkanlage mit Wegen, Sitzgelegenheiten und einem
Spielplatz fiir Kinder angelegt und begriint worden.

Stellplatze sind in grofier Anzahl direkt ums Haus vorhanden.

Durch den Einsatz einer modernen Hybrid-Pellets-Gas-Heizung ist das Haus auf einem hohen
energetischen Standard.

Die Wohnung ist ab 01.08.2026 verfiigbar. Nach Abstimmung ware ggf. auch schon ein
friherer Einzug moglich.

Ausstattung

- lichtdurchfluteter, offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich in Stid-Westausrichtung
- Schlafzimmer in Ostausrichtung mit Aussicht ins Naturschutzgebiet

- Separates Kinderzimmer/Arbeitszimmer

- grofler Balkon in Stid-Ausrichtung

- barrierearm

- modernes und geraumiges Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- hochwertige Echtglas-Duschabtrennung

- separater Abstellraum

- zusatzlicher Kellerraum

- Fahrradkeller

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461008/ Seite 2/16



- grofier Aufzug

- Fubodenheizung

- schicker Designfu3boden

- bodentiefe Fenster

- elektrische Rollladen

- Modem/Router (Fritzbox) bereits installiert

- TV- und Netzwerkanschliisse in allen Wohnraumen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Die Wohnung wird gerne in gute Hande an Nichtraucher abgegeben.

Die bestehende Einbauktiche kann auf Wunsch tibernommen werden.
Bei Interesse und Fragen freue ich mich sehr auf Ihre Kontaktaufnahme!
Viele Griifie

Daniel Briel

Lage
Das neue Wohnquartier am alten Schlosspark liegt in Zossen eingebettet in ein

Naturschutzgebiet im Speckgiirtel von Berlin. Hier wohnen Sie sehr ruhig im Griinen und
haben dennoch beste Verkehrsanbindungen per Bus, Bahn oder mit dem Auto.

Der Bahnhof in Zossen ist in lediglich 8 Minuten fuBldufig durch den schénen Schloss- und
Stadtpark erreichbar. Dabei tiberqueren Sie den Nottekanal, welcher in der Freizeit auch per
Ruderboot oder Stand-Up-Paddle-Board befahren werden kann.

Vom Bahnhof aus reisen Sie stressfrei mit dem Zug in kiirzester Zeit nach Berlin. Mit dem
Auto sind der Flughafen BER in 30 Minuten sowie die Tesla Gigafactory in 40 Minuten
erreichbar.

In Laufnahe gibt es ein paar Restaurants, zwei Backereien, zwei Cafés, zwei Supermarkte,
Friseure und einen Arzt. Auch verschiedene Modegeschifte, eine Griin- und Parkanlage, eine
Buchhandlung, eine Bibliothek und ein Museum sind ganz in der Ndhe. In der Umgebung gibt
es zudem ein Einkaufszentrum, mehrere Schulen und einen Kindergarten. Diverse Erholungs-
und Sportmoglichkeiten erreichen Sie ebenfalls im ndheren Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 63,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

grofle Fenster & Designboden

Einbaukitiche (optional) heller Wohnungsflur
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Tageslichtbad mit Glasdusche

Badewanne und Niesche fiir WM
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Galerie

Badewanne

moderne Fliesen
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Galerie

Schlafzimmer mit Ausblick

Kinderzimmer / Arbeitszimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461008/ Seite 8/16



Galerie

alkon: Sud-West-Aussicht

Balkon: Stid-Ost-Aussicht

Seite 9/16

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461008/



Hauseingang und Stellplatze
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ruhiges Neubauquartier

komfortabler Aufzug privater Kellerraum
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Galerie
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Galerie

Expose Wohnquartier
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

= = 2

e bie 29.07.2031 Registriernummer 1
Gdltig bis: Registriernummer wurde beantragt am 30.07.2021

- vorlaufiger Energieausweis gemas EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Fischerstr. 28 h, 15806 Zossen
Gebaudeteil Haus 5
Baujahr Gebaude ° 2021

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2021

Anzahl Wohnungen 11

Gebaudenutzflache (Ay) 1.114,1 m2 O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager flr
Heizung und Warmwasser

Heizwerk, fossil

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luoftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung X( Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Bonava Deutschland GmbH

30.07.2021
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 11.1.3



ENERGIEAUSWEIS s« wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

- vorlaufiger Energ

18. November 2013

Registriernummer 2

Registriernummer wurde beantragt am 30.07.2021
ieausweis geméaB EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 14,4 kg/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebéaudes
63,1  kWh/(m2a)
Al Bl c| o | e | r [CHEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
33,3  kWh/(m2a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB EnEV *
Prim&renergiebedarf

Ist-Wert 33,3 kWh/(m2-a) Anforderungswert 43,0
Energetische Qualitat der Geb&dudehdlle H;'

Ist-Wert 0,37 W/(m*>K) Anforderungswert 0,43
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ]X[ eingehal

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

O/ o

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

X( Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

%

Verscharfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Gebéaudehiille H;' W/(m?2-K)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16

6

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 11.1.3

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
kWh/(m2-a) ]X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599
W/(mz2-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
ten [J Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

63,1 kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flihren kdénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (A), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

% freiwillige Angabe


debarjur
Stempel


ENERGIEAUSWEIS s« wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

. . 2
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes A AT

Registriernummer wurde beantragt am 30.07.2021

- vorlaufiger Energieausweis gemas EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

Energieverbrauch

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil S .
s 3 ) Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
! Energietréager energie- Warmwasser
von bis fakior- [kWh] [KWh] [kWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
BEJAl B | c| p | E| FONSEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
L & & 0;5 &> é“ > S Se Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
¢ >S &8 & Sf &F wird.
TIFE o8 L& & 58 . . . . )
S QL s @g? '@Sé Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
,\{,ZJ §‘ Q‘,‘ ~Z‘®$O Q°§> @Q;ég '9?80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘§ é}g Q~)oq’ Q‘Z’é\ q,;?é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
QQ qu’(.;\\ Qg\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
$ Lo K @ ) !
§° S@ e Kesselheizung zu erwarten ist.
] S 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 11.1.3



ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuce

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Registriernummer wurde beantragt am 30.07.2021
- vorlaufiger Energieausweis gemas EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdoglich X nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als cealiEiE Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit gréBerer maB- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fuir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Bonava Deutschland GmbH

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 11.1.3

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemai dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wof(ir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So |&sst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rlckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flaichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 11.1.3

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaBnahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustédndigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfillungdurchdie ErsatzmafBnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Ulber eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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