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Exposé

Doppelhaushalfte in Berlin

Familienidyll am Park - Doppelhaushalfte mit
Wintergarten, Kamin & Traumgarten in Berlin-Rudow

Objekt-Nr. OM-461004
Doppelhaushalfte

Verkauf: 619.000 €

Ansprechpartner:

Sophia

12355 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1987 Nutzflache 60,00 m?
Grundstticksflache 409,00 m? Energietrager Gas
Etagen 3 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 138,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese liebevoll modernisierte Doppelhaushélfte der Firma Luxhaus vereint grofztigiges
Wohnen, viel Licht und eine ruhige, familienfreundliche Lage direkt am Park.

Das Haus steht auf einem ca. 409 m? grofien Eckgrundstiick und bietet mit rund 138 m?
Wohnflache sowie einem voll nutzbaren, beheizten Keller viel Platz fir die ganze Familie.

Der offene Grundriss schafft ein besonders angenehmes Wohngefiihl. Grof3e Fensterflachen
und der beheizte Wintergarten sorgen fur helle, freundliche Rdume zu jeder Jahreszeit.

Im Erdgeschoss befinden sich das grofziigige Wohnzimmer, ein separates Esszimmer, die
Kiiche sowie ein modernisiertes Gaste-WC mit Dusche.

Das Obergeschoss bietet zwei weitere Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Erginzt wird diese Etage durch ein Badezimmer mit
komfortabler Eckbadewanne.

Der voll beheizte Keller wird derzeit als zuséatzlicher Wohnbereich genutzt und verfiigt tiber ein
Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank, einen Hauswirtschaftsraum sowie einen
Thermenraum, der sich ideal als kleines Buiro oder Hobbyraum nutzen lasst.

Ein echtes Highlight ist der hochwertige Kamin im Wohnbereich — perfekt flir gemtitliche

Abende. Der wunderschén angelegte Garten mit grofier Terrasse ladt zum Entspannen,
Spielen und Genief3en ein.

Ausstattung

Ausstattung & Highlights

*Doppelhaushalfte auf Eckgrundstiick

eca. 138 m? Wohnflache

eca. 409 m? Grundstiick

*Vollunterkellert (beheizt, ca. 2,20 m Deckenhéhe, wohnlich nutzbar)
ezusiatzlicher Dachboden als Stauraum

¢ praktischer Windfang im Eingangsbereich mit Platz fiir Garderobe und Schuhe
*Offener, familienfreundlicher Grundriss

*Beheizter Wintergarten (in Wohnflache enthalten)

*Grof3e Terrasse (ca. 35 m?) + neu gestalteter Garten (2020) inkl. sehr schénem Teich im
Vorgarten

sGartenhaus mit zwei Bereichen
*Hochwertiger Kamin (Sonderanfertigung)
*Moderne Einbauktiche

*Sehr helle Rdume

Modernisierungen

*2011: Umfangreiche Erneuerungen

*2012: Fassade
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*2017: Erdgeschoss komplett renoviert (inkl. Parkett)

*2020:

*Badezimmer im Erdgeschoss erneuert

*Fenster erneuert, 2 neue Paxentreé Aluminiumhaustiiren fir Vorraum und Hauseingang

*Garten und Terrasse neu gestaltet

*Ring Sicherheitskameras und Tuirsensorensystem+ Ringalarm auf3en per App steuerbar
Energie & Technik

*Gastherme (Baujahr 2007, regelméf3ig gewartet)

*Energieausweis: Verbrauchsausweis, Klasse C

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Ein eigener Stellplatz oder eine Garage ist nicht vorhanden.

In unmittelbarer Umgebung stehen jedoch ausreichend Parkméglichkeiten zur Verfiigung.

Ausgewadhlte Einrichtungsgegenstande koénnen nach Absprache tibernommen werden.“
Fazit

Ein ideales Zuhause fur Familien, Paare und Alle die grof3ztigiges Wohnen, eine ruhige Lage

und die Nahe zur Natur schatzen — kombiniert mit einem modernisierten Haus und viel

Lebensqualitat.

Verkauf direkt vom Eigenttimer

Bitte keine Makleranfragen. Ein Maklerauftrag ist ausdrticklich nicht erwtinscht!

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im Berliner

Ortsteil Rudow (12355) mit sehr guter Infrastruktur und guter Anbindung an den 6ffentlichen

Nahverkehr.

Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare Ndhe zum Park und direkte Nahe zu

weitlaufigen Griinanlagen und Erholungsflachen — ideal fiir Spaziergange, Sport und

Erholung.

Zahlreiche Spielplatze und Freizeitmoglichkeiten fiir Familien befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Umgebung, darunter z.B. auch der bekannte Ritterburg Spielplatz.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens sind bequem fuflaufig erreichbar:
eKita: ca. 2 Minuten

*Grundschule & Gymnasium: ca. 5 Minuten

*Einkaufsmoglichkeiten, Apotheker, ca. 5 Minuten

*Bus: ca. 3 Minuten

*U-Bahn Rudow: ca. 20 Minuten

Die Lage bietet eine ideale Kombination aus Ruhe, Natur und guter Anbindung.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461004/ Seite 12/14



Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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