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Exposé

Reihenhaus in Barth
Kernsaniertes Stadthaus in historischer Altstadtlage

Objekt-Nr. OM-461001
Reihenhaus

/sl 7 - = ——— JE—=== Verkauf: 299.000 €

Ansprechpartner:
Katrin Kausche

Bleicherstrafie 104
18356 Barth
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1967 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 170,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 80,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das erste Mal die Stufen vom Bleicherwall in die Bleicherstrafie gegangen — ein Blick um die
Ecke.... hier wohnen die Zwerge !!!!

Wir haben das Zwergenhaus einmal auf links gedreht — wie mein Bauleiter zu sagen pflegte.

Alles neu bitte — bis auf die Aufien- und die tragenden Wande wurde alles erneuert. Nur der
Aufienbereich bedarf noch der Zuwendung und des Einfallsreichtums der neuen Bewohner

Jetzt ist das Zwergenhaus erwachsen geworden - ein Wohlftihlort, ein Ort um zu bleiben.

Das Haus kann sowohl direkt von der Altstadt her (Bleicherstrafie) als auch von Stiden
(Bleicherwall) betreten werden.

Das Haus verfiigt tiber zwei Etagen.

Im Erdgeschoss befinden sich Wohnzimmer, Kiiche und Duschbad mit einer bodengleichen
Dusche. Ein ehemaliger Wintergarten wurde im Zuge der Sanierung in das Wohnzimmer
integriert, wobei ein Teil einer

Mauer stehenblieb und nunmehr als Bank genutzt werden kann.

Im Obergeschoss befindet sich das Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank.

Neben dem grofien Schlafzimmer gibt es im OG ein Géaste- bzw. Kinderzimmer und eine
Toilette, die wie auch das Duschbad im EG uber ein Fenster verfiigt.

Ausstattung

Komplettsanierung 2025/2026:
Dacheindeckung incl. DAmmung

alle Hausanschliisse

Sanitarinstallation

Heizung (Brennwerttherme)
Elektroinstallation

alle Fenster (3-Fach verglast) und Tiiren
Vorbaurollldden im EG und OG
Fufsbodenheizung im gesamten Erdgeschof
Einbaukiiche mit Geraten

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

als Anbauten an die Garage sind zwei Schuppen vorhanden.

Weiterhin befindet sich auf der Riickseite des Gebaudes, welches im Straf3enniveau niedriger
ist als auf der Vorderseite, eine ebenerdiger Vorratsraum. Hier befindet sich auch der neue

Elektro -Hausanschluss

Der kleine gepflasterte Innenhof ist nicht einsehbar.
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Lage

Barth ist eine Kleinstadt im Landkreis Vorpommern-Riigen des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

Barth ist ein staatlich anerkannter Erholungsort vor den Toren der Halbinsel
Fischland-Darf3 — Zingst und liegt am stidlichen Ufer des Barther Boddens

Nur wenige Kilometer entfernt befinden sich die bertihmten Ostseestrande von Zingst und
Prerow.

Rund um die Vinetastadt Barth erstreckt sich ein hervorragend ausgebautes Radwegnetz
entlang der vorpommerschen Boddenkitiste sowie diverse idyllische Naturwege in Richtung
Darfs.

Die Stadt Barth bietet eine hervorragende OPNV-Anbindung durch Bahn und Bus. Der
Bahnhof Bart ist der zentrale Knotenpunkt. Von dort verkehrt die Usedomer Baderbahn (UBB)
nach Velgast (mit Anschluss an IC und RB), wahrend die VVR-Buslinien (u.a. Linie 210) das
Umland sowie die Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst anbinden

Das Haus wurde auf der alten Stadtmauer von Barth erbaut.

Ein REWE Einkaufsmarkt befindet sich in unmittelbarer Nahe, ebenso wie der Hafen oder der
Marktplatz.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461001/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
194,00 KkWh/(m?2a)
F

Galerie

S A
Da wo die Zwerge wohnen
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Erweiterung Wohnzimmer Wohnzimmer EG
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Galerie

Wohnzimmer EG

Kuche EG
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Galerie

Duschbad EG

Treppe Treppe von oben
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Galerie

Schlafzimmer OG

Zimmer 2 / OG Flur OG
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WC OG
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Galerie

Innenhof

Weg zum Haus Bleicherstrafie
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Galerie

Bleicherstrafie
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Marktplatz
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Galerie

Stadttor Barth

Hafen Barth
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Grundrisse
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Grundrisse mit Flachen
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Exposé - Anhédnge
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KSTB Steuerberatungsgesellschaft mbH
Katrin Kausche

Zur Vogelwiese 13

18356 Pruchten

Deutschland

Guten Tag Katrin Kausche,

vielen Dank fiur Ihre Bestellung mit der Auftragsnummer EN-1416792-BA.

Ihr Energieausweis wurde erfolgreich Uberprift und beim Deutschen Institut fur
Bautechnik (DIBt) registriert. Die eindeutige Registrierungsnummer finden Sie oben
rechts auf Ilhrem Energieausweis. Der Ausweis ist ab dem Ausstellungsdatum 10
Jahre lang gultig. Sollten Sie Fragen haben oder einen Fehler bemerken, wenden Sie
sich bitte direkt an uns unter info@immobilienwerker.de.

Herzliche GriRe,
Immobilienwerker-Team
https://immobilienwerker.de



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gultig bis: 20.05.2036 Registriernummer: MV-2026-006410194 1
Gebaude
Gebaudetyp Beidseitig angebautes Geb&ude
Adresse Bleicherstral3e 104

18356 Barth
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude }
Baujahr Gebaude 3 1967 .
Baujahr Heizung 3 4 2025
Anzahl der Wohnungen 1 “
Gebaudenutzflache (Ay) 77 m? [0 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt i g )
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung 3

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung Fensterltftung [ Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
L1 Schachtliftung [l Laftungsanlage ohne Warmeritickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kihlung U] Kidhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte I Kdhlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ® - -
Anlass der Ausstellung des ] Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer [ Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermd@glichen.

Christine Werker (M.A.)
Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Honinger Weg 275, 50969 Koln Kéln, den 21.05.2026 _..,:nar
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: MV-2026-006410194 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 51,59 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergiebedarf:
194,22 kWh/(m?-a)
ARl e | c | o | e | 1 wenmmE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
217,51 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf:
Anforderungen geméR GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
. . Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehille HT Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [0 Regelung nach 8§31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pPfiichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [J fir Heizung [ fur Warmwasser
00 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG °
] Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71 b)
O warmepumpe (§ 71 c)
[0 Stromdirektheizung (8§ 71 d)
[ Solarthermische Anlage (8§ 71 €)
[ Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g)
O warmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
[0 Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfillung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung5: Einzelanlage® en’
Summe &:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE10

Summe &:
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

194,22 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

A¥|A|l B |c| b | E| F |ICHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
> D S ;
vSE & & T &
e F S S S &9 ISE3
o @ Q& O 2D .9 )
ITFE of e F& FE
(N3} ') > &
§FELE &8 s §5F &8
FEE L& oF &8 &
& &S S Yif S ISt
S & Y RS
S T & T &
S &g &g
I SR

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?2
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebéaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebéaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kéalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: MV-2026-006410194 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

@EREALE | C | D | E | FOIECEEER

0 25 50 75 100 125 150 176 200 225 >250
§

-
-

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum N . . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

1 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

AE|lAl B | c| o | E| F W Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebéaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
S DR & & X X
w O @ O o> Sk &= S . . . . .
o § ¥ k{?a,@ ~§§ é’@b é’-@'& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FEY S F5 of oF . > . ;
& %% f- 4 S& S5 & beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass
,§§ & ~Z\qr?é.@t’ oF gf@ c‘>§§ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
q‘,& é&g 0.5" @é\’s g“'c.? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
. [ . .
& \Zf’g“ b Kesselheizung zu erwarten ist.
S $F <f
R

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die

Wohnflache des Gebéaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: MV-2026-006410194

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

4

Mafnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaRnahmenbeschreibung i in Hoston pro
NI, au- oder alRnahmenbeschreibung in Zusammenhan als eschitzte Costen pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer ? EinzelmalRnahme Am%rtisationszeit Kﬁg\',?aeégtﬁﬁﬁe
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstutzung fur O
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Ir]sbesont()jerg bdei Vorhandenslginhlt
einer Gebaudedammung empfie
sich flr den ndétigen 9 emp O
Mindestluftwechsel mittels
Luftungsanlage zu sorgen.
3 | AuRenwand gg.| Dammung der Au3enwénde, z.B. mit
AuBRenluft Warmedamm-Verbundsystem. (mind. Il
12cm Dammstarke)
4 | Boden gegen | Dammung der Bodenplatte.
Erdreich Empfohlen wird ein max. U-Wert von O
0,30 W/mz3K.
5 O O
6 O 1
7 O O
8 O O

[1 weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter:

Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: MV-2026-006410194 5

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal 8§ 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er  berlcksichtigt ~neben  der  Endenergie  mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitéat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebé&udes. Ein Kkleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte  Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Lftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld ,MafRnahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&dude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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