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Exposé

Einfamilienhaus in Ueterse

Viel Platz fiir groBe Traume - das Familienzuhause wartet

1von17

Baujahr 1950
Grundstiuicksflache 693,00 m2

Etagen 2

Zimmer 10,00
Wohnfldche 165,15 m?
Nutzflache 50,00 m2
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460986/

Objekt-Nr. OM-460986
Einfamilienhaus

Verkauf: 400.000 €

Ansprechpartner:
Janina Lobner

25436 Ueterse
Schleswig-Holstein

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 8
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir bieten Ihnen ein grofiziigiges Einfamilienhaus mit 8 Schlafzimmern und 2 Badern an, das

sich ideal fiir grof3e Familien oder als Mehr-Generationen-Haus eignet.

Das Haus wurde 1950 erbaut und ist seitdem liebevoll gepflegt und modernisiert worden. Die
Dachsanierung erfolgte 2020, die Fenstersanierung 2010. Die Elektrik ist ebenfalls saniert

und auf dem neuesten Stand.

Das Gebaude verfligt tiber eine Wohn- und Nutzflache von ca. 220 m?, die sich auf zwei
Etagen verteilt. Die separate Garage bietet Platz furr Ihr Auto, wahrend der grof3e Garten ideal

fir Familien mit Kindern oder als Riickzugsort fiir Erwachsene ist.

Ausstattung

- Garage

- Garten

- Dachsanierung (2020)

- Fenstersanierung (2010)

- Elektrik saniert

- Wohn- und Nutzflache ca. 220 m?
- Grundsttiicksflache ca. 693 m?2

- Nutzflache ca. 50 m?

- Objektzustand: modernisiert

- Verfligbar ab: nach Vereinbarung

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie liegt verkehrsgiinstig und dennoch in einem sehr ruhigen Wohngebiet, das sich
ideal fiir Familien eignet. In direkter Nahe befinden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten,

Schulen und Kindergarten. Durch eine gute Anbindung an das Netz der 6ffentliche

Verkehrsmittel kommen gerade Pendler ztigig nach Hamburg oder Itzehoe. Autofahrer
profitieren im Bereich Mobilitat von der guten Anbindung an die A23. Die Umgebung der

Immobilie 1adt zu schénen Spaziergangen und Freizeitaktivititen im Griinen ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460986/
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 235,76 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
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Galerie
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Aussicht vom Garten
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Waschkiche

Absteliraum

Schiafen
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ENERGIEAUSWEIS fir wohngebaude
gers den §8§ 7 Geb@nerglegese (E v 0..202, ollle 1.2

gl
L e d

ML oy ) Wy ot e 3

Giiltig bis: 22.06.2035 Registriernummer: SH-2025-005806139 @

vy Ry DS Ao A N T

@ baude
Gedaudetyp Einfamilienhaus /. N
Adresse Ossenpadd 75 / Gl SN g
25436 25436 Uetersen 4 G B
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude X - gyas i
Baujahr Gebaude ° 1950 r s
Baujahr Heizung 3 4 2002 =
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfliche (Ay) 238 m? [J nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
Heizung 3
Wesenthche Energietrager fur | Erdgas
Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art Verwendung
Art der Luftung & Fensterluftung [J Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
[J Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung
Art der Kuhlung (J Passive Kuhlung (] Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion
Klimaanlagen ® - -
Anlass der Ausstellung des [J Neubau (] Modernisierung O Sonsuges (fremilhg)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) ’

S ISR SRR R S N e T e D T

N e T

,\"_. - 7’

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
| Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen |
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Tell des Energieausweises sind die

Modernisierungsempfehlungen (Seite 4) '

8 per Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis) Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind frewillig

) Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die |
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentumer [J Aussteller

] Dem Energieausweils sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (frewillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energieausweise dienen ausschliellich der Information Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude

oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden |
zu ermoglichen

Christine Werker (M.A) | . M

Energieeffizienz-Expertin (EEE) A

Honinger Weg 275, 50969 Koln | Koln, den 23.06 2025 |
Aussteller ' Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

!} Datum des angewendeten GEG, gegebenentalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

¥ Mehrtachangaben moglich

¢ be: Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

 Kiimaanlagen oder kombinierte LUftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG




Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

m iergiebedarf

E N ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenerguegesetz (GEG) vom * 08 08 2020 novelhert am 16 10 2023

Registriernummer: SH-2025-005806139 @

Treibhausgasemissionen 62,70 kg CO2-Aquivalent/(m*a)

".‘\1.

Endenergiebedart: '
235,76 kWh/(m?*-a)
AEEENEEET| c | DO i | R rial
0 25 50 75 100 125 150 175 _200 225 >250
” 262,09 KWhi/(m*a)
Primarenergiebedarf:
iebedarfsberechnungen verwendetes
Anforderungen gem8 GEG? e 9
Primarenergiebedart
Ist-Wert kwh/(m? a) Anforderungswert kwh/(m?-a) ) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetsche Qualitat der Gebaudehulle HT' & Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?2 K) [J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren”) |
: dicher WArm ( ' N | : D Emgeh alten 54 Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG
Endenerglebedarf dleses Gebﬁudes [Pfluchtangabe in Immobinenanzelgen] 235 76 kWhI(m*-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien
| Nutzung erneuerbarer Energien®. () for Heizung [ 10r Warmwasser

[] Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz

1lin Verbmdung mit Absatz 2 oder 3 GEG

! Hausubergabestathon
O warmepumpe (8 71 ¢)
(O Suomdrekthewzung (8 71 d)
(] Solarthermische Anlage (§ 71 e)
(1 Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-dervate (8 7119)
0 warmepumpen-Hy bndhenzung (§ 71 h)
[ Solarthermie-Hybndhewung (3 71 h)
(] Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Waﬂﬂ.ﬁm lage eiper Berechnyng im Einzelfall
nach

Antell der Wa

nmberomtoll Antell EE dor Anteill EE alle: Anlag

Art der ermeuerbaren Energle ung®: Einzelanlage® en’

Summe &:

0 Nutzung bei Anlagen. for die die 65%-EE-Regel nicht gilt °

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE™

Summe 8;
| [J wertere Eintrage und Erdauterungen in der Anlage

soehe Fulinote 1 aul Seite 1 des Energieausweises

nut ber Neubau sowme bel Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
¥ Mehrtachnennungen moglich

: EFH Enfamilenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
.Amed der Enzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteld EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

' Vergleichswerte Endenergie 4

F | TGEIHER

175 200 228 >250

amssaeric| o | E |

75 100 125 150

- Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG ldsst fur die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Enzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren konnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen grofier ist als die
Wohnflache des Gebdudes.

nur bel einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
® Summe einschiieBlich gegebenentalls weiterer Eintrage in der Anlage
% Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem

Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelun
unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall S

1% Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf




ENERGIEAUSWEIS far wohngebéiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10 2023

y

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: SH-2025-005806139 'f @

@ iergieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m*a)

125 150 175 200 225 >250

™"

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pPfichtangabe in Inmabilienanzeigen] kWhI(m'-é)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Primar- Energie- Anteil  Anteil
Energietrager? energie- verbrauch Wasser Helzung
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

Zeitraum

U weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *

R0 | E | gg_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
, 75 100 125 150 175 200 22§ >250 Gebéaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
s 3 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird

0 25 S0 7
g _

w . f f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

_ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass

jf,jf hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

& qﬁt & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

T
“f ”"}’g

Kesselheizung zu erwarten ist.
>

Erlduterungen zum Verfahren

Das Vetfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Aligemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses

und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilenhaus, MFH Mehrfamiienhaus




ENER

gemaR den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.202

- Empfehlungen des Ausstellers

GIE AUSWEIS fir wohngebéude

0, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: SH-2025-005806139

Eﬁ npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind & moglic

-

h O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaRnahmenbeschreib o %esfhame
NP au- oder aBnahmenbeschreibung in 2usammenhan als geschatzte osten pro
Anlagenteile einzelnen Schntien mit groRerer I EinzelmaRnahme| Amortisationszeit Kﬁg&’::&igge |
Modernisierung Endenerqie
1 | Warmeerzeuger Solare Unterstutzung fur = 0
warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Luftungsanlage
Insbesondere bel Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt 5 0
sich fur den notigen
Mindestluftwechsel mittels
Luftungsanlage zu sorgen
3 | AuRenwand gg.| Dammung der AuRenwande, z.B. mit
AulRenluft warmedamm-Verbundsystem. (mind (x] C
12cm Dammstarke)
4 | Boden gegen | Dammung der Bodenplatte.
Erdreich Empfohlen wird ein max. U-Wert von O
0,30 W/m?K
5 O CJ
6 C] C]
7 CJ O]
8 CJ L]
[ weitere Eintrage in Anlage
e Hinweise und

Hinwels.

Modernisierungsem
kein Ersatz fur eine Energieberatung

pfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasst

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bevunter

1 siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im En

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

-

ergieausweis (Angaben freiwillig)

A X Nk

- p e ]

Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)




E N ERG | EAUSWE'S fur Wohngebaude

gemaR den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08 08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erlauterungen | Registriernummer: SH-2025-005806139 | @

m npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Bet Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen Der Endenergieverbrauch wird fur das Ge

als Wohnzwecken genutzt werden, st die Ausstellung des Abrechnunger? von Heiz- und Warm::::;kg::er?ef n?:clsh's g::
Energieausweises gemal § 79 Absalz 2 Saz 2 GEG auf den Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Gebaudetel zu beschranken. der getrennt als Wohngebaude zu Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
behandeln st (siehe im Einzelnen § 106 GEG) Dies wird im des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht. zugrunde gelegt Der erfasste Energeverbrauch fur die Heizung wird

mmw_l anhand der konkreten Ortlichen Wetterdaten und mithilffe von

Hier wird daruber informert, wofur und in welcher Art erneuerbare Kmasaktoren &u’ @inen deutschiandweitan Mitehwert umgerectint. S0

fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur -
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere aben Winter nicht zu ewner schlechteren Beurtellung des Gebaudes. Der

Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualital des
Encrgiebedarf - Seite 2 Gebdudes und seiner Heizungsanlage Ein klemner Wert signalisiert

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und  ©N€N genngen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kunftg zu
den Endenergiebedar! dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch erwartenden Vetbrauch ist jedoch nicht moglich, insbesondere konnen
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der die Verbrauchsdaten einzelner thnemheden stark diffenieren, weil sie
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme yon VOn der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
standardisierten Randbedingungen (z. B standardisierte Klimadaten, Nulzung und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhangen. Im
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere  Fall langerer Leerstande ward hierfur ein pauschaler Zuschlag
warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage  Nterésse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
beurteilen Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen elekinsch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber

tatsachlichen Energieverbrauch evenluell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inweweit die

genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der

mmmmmu_sm_z Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.
Der Pnmarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Primarenergieverbrauch - Seite 3

Er  berucksichtigt neben der Endenergie  mithife  von _
Endenergieverbrauch hervor Wie der Prnmarenergiebedarf wird er

Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten |
Energietrager (z B Hewzol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc ) Ein mllhme von an&rene(gne(aktoren grmmelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berucksichtigen

kleiner Wert signalisiert einen genngen Bedarf und damit eine hohe

Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende ib ISsi - e2un

Energienutzung Die mit dem Prmarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
Energeti li r ulle - Sei verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden ais
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Aduivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt i a Im n [ - Sel

die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster eIC) einesS apgarz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Gebaudes Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
warmeschutz. Aullerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen  gar Seite 2 oder 3 S

an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Ver | )

Gebaudes.
denerai arf - Sei Die Vergleichswerte aul Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
, Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnele, giases Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
jahrlich  benotigle  Energiemenge  fur  Heizung, Luftung und  ging Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
warmwasserbereitung an.  Er  wird unter Standardklima und  einseinen Vergleichskategorien hegen.
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energeeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechmik.  Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berucksichtigung
der Energieveriuste zugefuhrt werden muss, damit die standardisiene
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

n r Nutzu m ar rgien -~ Sej

Nach dem GEG muossen Neubauten in bestmmtem Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarls
nutzen In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterlllung abzulesen. Das Feld Malinahmen zur Einsparung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
warmeschutz gemaR § 45 GEG erfullt werden

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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