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Exposé

Einfamilienhaus in Dorfen

Exklusives Split-Level-Haus mit Pool in unverbaubarer
sonniger Hohenlage 50 km von Miinchen

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

2012

956,00 m?
5

4,00
240,94 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460972/

Objekt-Nr. OM-460972
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.680.000 €

84405 Dorfen
Bayern

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — ein Ort mit Charakter, Weitblick, Warme und Sonne-
pur.

Dieses exklusive Anwesen in Oberdorfen begeistert nicht nur mit seiner Split-Level
Architektur, sondern auch mit einer Wohnatmosphére, die sich kaum in Worte fassen lasst.
Hier wohnen Sie nicht einfach — Sie leben. Offen, hell, grof3zligig — von jedem Stockwerk ist der
Horizont auszumachen. Versetzte Ebenen (die einzelnen Wohn-, Ess- und Schlafbereiche
befinden sich auf separaten Ebenen, die um eine halbe Geschossdecke zueinander versetzt
und durch offene Treppen miteinander verbunden sind) und weite Sichtachsen lassen Raum
zum Atmen und zum Traumen.

Auf rund 240 m2 Wohnflache entfaltet sich ein Heim, welches Sie nicht mehr verlassen
mochten.

Ausstattung

Freistehendes Einfamilienhaus in leichter Hanglage mit Split-Level-Architektur

i Baujahr 2012

i Doppelgarage mit elektrischem Torantrieb, Hérmann Sektionaltor verspiegelt (keine
Einsicht, aber Aussicht), zusatzlicher, separater Eingang, Speicherraum tiber der
Garage, zwei (drei) weitere PKW-Stellplatze vor dem Haus, 2 x bodentiefe Fenster in der Garage
i Fingewachsener Garten — liebevoll und pflegeleicht gestaltet

i Ruhige Lage in Oberdorfen mit absolut sonnigem Rundum-Blick zu allen Jahreszeiten
i 32 m? grofier und 1,80 m tiefer aufwandreduzierter Salzwasserpool fiir eine nattrliche
Desinfektion ohne Chlorgeruch

i Haupteingang auf der Stuidseite des Hauses

i Versetzte Wohnebenen (Split-Level) mit grof3ztigigem, offenem Grundriss

-

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Wintergarten, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

i Verfuigbar ab: sofort

i Objektzustand: tiberaus gepflegt

i Qualitat der Ausstattung: Gehoben

& Bodenbelag: Fliesen, Merbau-Parkett im Innenbereich, Holzterrassen: Walaba-Holz
(Stauseeholz, extrem bestindig gegen Witterungseinfliisse)

i Auflenjalousien modern mit individueller Lichtsteuerung

i Innenjalousien Plissee nach Maf3
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i Zimmertiiren weif3, flaichenbiindig (stumpf einschlagend)
i Kauferprovision: Keine

i Grundstiicksflache: 956 m2, zusatzlich gehéren zum Grundstiick die erschlossene
Zufahrtsflache mit

111 m? (im Gemeinschaftseigentum von insgesamt 222 m? mit dem Nachbar-Anwesen)
4,465 KWp PV-Anlage
Citrin Solar 3 Kollektoren 400 1 Solarspeicher

Lage

An Raumangeboten sind aufzuzihlen: ein Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, ein
Wintergartenzimmer -vormals als Homeoflice genutzt - ein grof3ztigiger Wohn- und
Medienbereich (Beamer / Leinwand)

und die knapp 36 m? grof3e Designer-Insel-Ktiche mit zwei jeweiligen Zugdngen zur ca. 30 m?
grofien Dachterrasse.

Das Gaste-WC im Eingangsbereich erganzt optimal diese in den vorhandenen zwei Badern und
sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Im bodengleichen Erdgeschoss befindet sich das wohnliche ,Poolzimmer*, daneben der
Hauswirtschafts- und Technikraum und ein eigenes Duschbad fiir das eine halbe Etage héher
gelegene Kinderzimmer.

Die praktischen Schiebetiiren-Schranke (Garderobe im Eingangsbereich, Schlafzimmer auf
oberem Level und das Einbauregal im unteren Geschoss — allesamt nach Mag gefertigt) fiihren
zu einem aufgerdumten Raumeindruck.

Der licht- und bei geéffneter Poolabdeckung wasserdurchflutete Wohnbereich (die
Wellenbewegung des Wassers sind an der Decke im Wohnzimmer zu sehen) stimmen
zufrieden.

Der Garten ist perfekt dimensioniert. Die grof3en Granitblécke speichern die Sonnenwarme
und bringen die Warme eines Sonnentages zurtick. Genuss und Wohligkeit nach einem
abendlichen Schwimmgang oder den sommerlichen Grillabenden sind garantiert.

Hier kénnen Sie die Ruhe genieflen und den Alltag komplett hinter sich lassen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Hauptschule, Realschule, Gymnasium,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 67,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Sicht von Dachterrasse
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Inselktiche

Sicht
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Galerie

Wohnen

Wohnen
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Galerie

Beton-Faltwerktreppe

Wintergarten/Homeoffe
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Schlafen Gast/Kind

Schlafen
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Galerie

Masterbad

Doppelgarage
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Advent

Abendstimmung
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Grundrisse

00L-L W SSOHOS3IOAy3 SSIHANNYO

|

. |

» ey eL 681 ._
st P Y I W i YA £97

H
e 1 ity
. % 1 | OR % &
I %: L ) 8 |
5 g5 Oam&, 85 & \
Es L %= \
| \° BH \
N 5 e & \
2 g..l i Y- == —- |-I.m| - |.n|~|||.m. . |.”.|| v
13 S g2 gl -y
O % S = a1
! )
Wm | , | i
3 R 1
21 e |
@ il
A
.q.rawm .
74
. S{9 ’ |78 ’ .\
7 4
¥
7
/
/
/

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss erster Stock
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse

Luftaufnahme
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