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Exposé

Einfamilienhaus in Grafenau

Chramantes Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick und
Garage in zentraler Lage

Objekt-Nr. OM-460970
Einfamilienhaus

Verkauf: 410.000 €

Ansprechpartner:
Anita Stockinger

Pandurengasse 8
94481 Grafenau

Bayern
Deutschland
Baujahr 1929 Zustand gepflegt
Grundstiticksflache 1.000,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 2
Wohnflache 124,00 m? Carports 1
Nutzflache 145,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses gepfelgte Einfamilienahus verbindet den Charme eines soliden Bestandsgebaudes mit
zeitgemafiem Wohnkomfort. Das urspringlich im Jahr 1929 errichtete Haus wurde 1990
umfassend modernisiert und laufend instand gehalten.

Auf einer Wohnflache von ca. 124 qm sowie einer Nutzflache von ca. 144 gm bietet die
Immobilie ausreichend Platz fiir Familien oder Paare.

Das Haus verfiigt tiber insgesamt 6 Zimmer, bestehend aus:

. Wohnzimmer

. Kiiche

. Schlafzimmer

. 3 Kinderzimmer

. zusatzliche Nutz- und Nebenrdumer

Zwei Bader und eine separate Toilette sorgen fur einen komfortablen Alltag.

Das grof3ztigige Grundstiick mit rund 1000 gqm Flache bietet viel Platz fir Garten, Freizeit und
Erholung.

Ausstattung

- Familienfreundlicher Grundriss

- grof3ziigiges Grundstiick

- moderene Warmeversorgung durch Nahwarme
- Garage und Carport sowie 4 Stellplatze

- PV-Anlage 3,5 kw/p mit 5 kw Batteriespeicher

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Tel. Kontaktaufnahme unter 0170-3056118, Frau Stockinger

Lage
Die Immobilie befindt sich in einer zentralen, jedoch ruhigen Wohnlage von Grafenau.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergirten, Arzte sowie Freizeit- und
Erholungseinrichtungen sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die Ndhe zum Nationalpark macht den Standort besonders attraktiv fiir Naturliebhaber.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 157,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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