T Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Dortmund

Stilvolle Maisonette mit Balkon und Top-Lage in
Dortmund-Benninghofen

Objekt-Nr. OM-460872
Maisonette

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Frau Pohl und Herr Wickel

Briicherhofstr. 63a
44269 Dortmund

Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2002 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 109,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 15,50 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 423 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete Maisonettewohnung tiberzeugt mit einem durchdachten Grundriss,
gepilegte wertige Ausstattung und einer ruhigen, griinen Lage mit hervorragender Anbindung.

Auf ca. 109 m2 Wohnflache (gemessene Bodenflache ca. 131 m?2) verbindet sie grof3ziigiges
Wohnen mit einem besonderen Raumgeftihl im Dachgeschoss, ideal fiir alle, die Komfort, Stil
und Lebensqualitat schatzen.

Die angebotene Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 2002 und erstreckt sich tiber zwei Ebenen bis ins
Dachgeschoss.

Bereits beim Betreten tiberzeugt die Wohnung durch ihre klare Struktur und die angenehme
Helligkeit. Der grof3ziigige Wohnbereich mit direktem Zugang zum Balkon bildet das Herzsttick
der Wohnung und bietet viel Raum fir individuelle Gestaltung.

Ein besonderes Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss, das durch seine offene Gestaltung
und die Dachfldchenfenster ein auergewéhnliches Wohngefiihl schafft und vielseitig nutzbar
ist, beispielsweise als Arbeitsbereich, Riickzugsort oder zusatzlicher Wohnraum.

Die Wohnung verfiigt insgesamt tiber vier gut geschnittene Zimmer, die sowohl fir Familien
als auch fiir Paare mit Platzbedarf ideal geeignet sind.

Ausstattung

Innenausstattung;:

* Parkett im Wohnbereich und Dachgeschoss
® Laminat in Schlaf- und Kinderzimmer

¢ Fliesen in Kiiche, Flur und Badern

* Tageslichtbad mit Badewanne und separater
Dusche

* zusatzliches Gaste-WC
¢ Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung
Auflenbereich:

¢ Balkon mit Blick ins Griine
(Stid-/ leichte Stidwestausrichtung)

¢ eigener Stellplatz im Kaufpreis enthalten
Keller:

* grof3zligiger Kellerraum ca. 15,5 m?
Technik & Modernisierungen:

* neue Gasheizung (2024)

¢ neue Dachflachenfenster (2022/2023)

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC
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Lage
Die Wohnung befindet sich in Dortmund-Benninghofen, einer der gefragtesten Wohnlagen im
Dortmunder Stiden.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitiat und eine ideale Kombination aus
Natur und urbaner Infrastruktur aus. Grofziigige Grunflachen, der nahegelegene Niederhofer
Wald sowie attraktive Naherholungsgebiete bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Gleichzeitig sind Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Supermérkte, Backer sowie
Arzte in unmittelbarer Nahe vorhanden. Familien profitieren besonders von der sehr guten
Infrastruktur mit Kindergarten sowie simtlichen Schulformen in kurzer Distanz.

Die Anbindung an das Dortmunder Stadtzentrum sowie an das tiberregionale Verkehrsnetz ist
hervorragend.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Mit dem Neubau wurde exklusiv ein Durchbruch
zwischen Wohnzimmer und Kiiche von ca. 1,71m
Breite und ca. 2,25 m Hohe mit Betonunterzug
erzeugt.

Aktuell als Durchreiche genutzt. Ein unterer und
oberer Bereich ist in Leichtbauweise (Holz und
Rigips) gefillt.

Durch Schiebetiiren lasst sich die Durchreiche 6ff-
nen und schlieBen.

Auf Grund der Fullung in Leichtbauweise ldsst sich
der Durchbruch leicht ganzlich 6ffnen.
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Galerie

© Auf beiden Seiten des Dachzimmers befinden sich ¢ Tiefe der Abstellflache ca. 70 cm
»Schiebeschranke«.

® Insgesamt mit einer Gesamtlange von ca.
14 Metern.

© Weiterer kleiner Abstellraum.

© Grundflache ca. 2,03 x 1,45
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

HAUS 2

KELLER

ca.
4,20x3,70

I —

Der
Kelleraum

Die Gemeinschafts-
raume fiir
Fahrrader und
Waschen/Trocknen
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Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen
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Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
Grundstiicksgemeinnschaft andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006



Objektbeschreibung

Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Stilvolle Maisonette mit Balkon und Top-Lage in Dortmund-Benninghofen

Diese lichtdurchflutete Maisonettewohnung
uberzeugt mit einem durchdachten Grund-
riss, gepflegte wertige Ausstattung und einer
ruhigen, griinen Lage mit hervorragender
Anbindung.

Die angebotene Wohnung befindet sich im 2. Oberge-
schoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr 2002 und erstreckt sich tGber zwei Ebenen bis ins
Dachgeschoss.

Bereits beim Betreten {iberzeugt die Wohnung durch
ihre klare Struktur und die angenehme Helligkeit. Der
grof3ziigige Wohnbereich mit direktem Zugang zum
Balkon bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet viel
Raum fir individuelle Gestaltung.

Wohnflache: ca. 109 m?
Zimmer: 4

Innenausstattung:
Parkett im Wohnbereich und Dachgeschoss
Laminat in Schlaf- und Kinderzimmer
Fliesen in Kliche, Flur und Badern

Tageslichtbad mit Badewanne und separater
Dusche

zusatzliches Gaste-WC

Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung

AuBBenbereich:

Balkon mit Blick ins Griine
(Sud-/ leichte Stidwestausrichtung)

eigener Stellplatz im Kaufpreis enthalten

Pohl und Wickel
Grundstiicksgemeinnschaft

Auf ca. 109 m* Wohnfliche verbindet sie
grofRziigiges Wohnen mit einem besonderen
Raumgefiihl im Dachgeschoss, ideal fiir alle,
die Komfort, Stil und Lebensqualitat schatzen.

Ein besonderes Highlight ist das ausgebaute Dach-
geschoss, das durch seine offene Gestaltung und die
Dachflachenfenster ein auBergewdhnliches Wohngefiihl
schafft und vielseitig nutzbar ist, beispielsweise als Ar-
beitsbereich, Rlickzugsort oder zusatzlicher Wohnraum.

Die Wohnung verfiigt insgesamt tiber vier gut geschnit-
tene Zimmer, die sowohl fuir Familien als auch fir Paare
mit Platzbedarf ideal geeignet sind.

Baujahr: 2002
Maisonette liber 2. OG und Dachgeschoss

Keller:

groBziigiger Kellerraum ca. 15,5 m?

Technik & Modernisierungen:

neue Gasheizung (2024)
neue Dachflachenfenster (2022/2023)

Energiekennwerte:

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch: 91,7 kWh/(m*-a) (Energieausweis)

Endenergieverbrauch: 79,5 kWh/(m>a) (2022-2024)
Energieeffizienzklasse: C

Energietrager: Gas

0171 7560742
0173 6057006

michael.wickel@gmail.com
andrea.pohl@gmx.com



Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Objektbeschreibung

Flache
Alle Flachenangaben sind ca. Angaben entnommen der Baubeschreibung.
Wohnzimmer: 5,51x5,575 -0,845x0,825x0,5-0,75x1,0x2 = 2887m?
Kiiche: 2,825 x 4,01 = 11,33 m’
Géaste- WC: 1,13x 1,885 = 2,13m’
Bad: 2,55%2,26 = 576m’
Flur: 2,00x 1,015+ 2,345x 3,26 - 1,00 x 1,00x 0,50 + 1,50x 0,80 = 10,37 m?
Schlafzimmer: 3,76 x4,075-0,75x 3,76 = 12,50 m?
Kinderzimmer: 3,135x4,074-0,75x 3,135 = 1043 m?
Balkon: 4,00 x 2,00 x 0,50 = 4,00m’
Dachzimmer: 6,785 x 3,80 = 2578 m’
(Wohnflachenberechnung abzgl. Dachschragen) @ ————
= 111,17 m?
J.2%Putz = 2,22m?

Wohnfliche insg. = 108,95 m?

gemessene Bodenfliche ca. =131,00 m?

Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in Dortmund-Ben- Gleichzeitig sind Einkaufsmaoglichkeiten des tag-
ninghofen, einer der gefragtesten Wohnlagen im  lichen Bedarfs, Supermérkte, Bicker sowie Arzte
Dortmunder Suden. in unmittelbarer Nahe vorhanden. Familien profi-

tieren besonders von der sehr guten Infrastruktur
mit Kindergarten sowie samtlichen Schulformen
in kurzer Distanz.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe

Lebensqualitat und eine ideale Kombination aus
Natur und urbaner Infrastruktur aus. Grof3ziigige
Grinflachen, der nahegelegene Niederhofer Wald  Die Anbindung an das Dortmunder Stadtzentrum

sowie attraktive Naherholungsgebiete bieten sowie an das Uberregionale Verkehrsnetz ist her-
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. vorragend.
Wirtschaftliche Daten Sonstiges
Kaufpreis: 395.000 € Die Wohnung ist bezugsfrei und kann
Hausgeld: 423 € / Monat kurzfristig Ubernommen werden.
Solide WEG Erhaltungsriicklage Adresse
Stellplatz: im Kaufpreis enthalten Briicherhofstr. 63a
Provision: provisionsfrei (Privatverkauf) 44269 Dortmund
Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742

Grundstiicksgemeinnschaft andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006



Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Grundrisse
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Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Grundrisse
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michael.wickel@gmail.com 0171 7560742

Pohl und Wickel
andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006
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Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Wohnzimmer

i

Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
Grundstilicksgemeinnschaft andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006



Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Kiiche

Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
Grundstiicksgemeinnschaft andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006



Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Balkon

Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
Grundstiicksgemeinnschaft andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006



Topgepflegte Maisonettewohnung
fn >, in Dortmund-Benninghofen
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Topgepflegte Maisonettewohnung
fn >, in Dortmund-Benninghofen

Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
Grundstilicksgemeinnschaft andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006



Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Bad

Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
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Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Flur und Gaste WC

Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
Grundstilicksgemeinnschaft andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006



Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Schlaf- und Kinderzimmer

Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
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leh , . Topgepflegte Maisonettewohnung
"Btch

. e oy in Dortmund-Benninghofen
Durchbruch zwischen A 2
Wohnzimmer und Kiiche

¢ Mit dem Neubau wurde exklusiv ein Durchbruch
zwischen Wohnzimmer und Kiiche von ca. 1,71m
Breite und ca. 2,25 m H6he mit Betonunterzug _—_—
erzeugt. 1

¢ Aktuell als Durchreiche genutzt. Ein unterer und
oberer Bereich ist in Leichtbauweise (Holz und

Rigips) gefiillt. .
¢ Durch Schiebetiiren lasst sich die Durchreiche 6ff- &l P - '

nen und schlieBBen. , .
¢ Auf Grund der Fillung in Leichtbauweise lasst sich p— | / e
der Durchbruch leicht ganzlich 6ffnen. s 14 A

~

Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
Grundstilicksgemeinnschaft andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006



¢ Auf beiden Seiten des Dachzimmers befinden sich ® Tiefe der Abstellflache ca. 70 cm
»Schiebeschranke«.

¢ Insgesamt mit einer Gesamtlange von ca.
14 Metern.

¢ Weiterer kleiner Abstellraum.

¢ Grundflache ca. 2,03 x 1,45

Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
Grundstilicksgemeinnschaft andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006



Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Das Haus im Haus

Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
Grundstiicksgemeinnschaft andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006



Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Das Grundstiick (incl. Stellplatz)

Pohl und Wickel michael.wickel@gmail.com 0171 7560742
Grundstiicksgemeinnschaft andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006



Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Die Lage
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Topgepflegte Maisonettewohnung

Die Umgebung

in Dortmund-Benninghofen
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Auf einen Blick

* Kaufpreis: 395.000 €

* Provisionsfrei, Privatverkauf

* Sofort bezugsfrei

° 4 Zimmer, Maisonette

* Tageslichtbad + Gaste-WC

* Balkon Sud-/ Sidwestausrichtung
* 2.0bergeschoss + Dachgeschoss
° Massive Bausweise

* Offizielle Wohnfliche: 109 m?
Bodenflache deutlich grol3er

Topgepflegte Maisonettewohnung
in Dortmund-Benninghofen

Stellplatz inklusive

GroB3zuigiger Kellerraum
Waschekeller und Fahrradkeller
Hausgeld: 423 €/Monat

Solide WEG Erhaltungsriicklage
Heizung neu 2024, Gas
Dachflachenfenster neu 2022/2023
Energie: 91,7 kWh/(m”.a), Klasse C

Brucherhofstr. 63a
44269 Dortmund

Pohl und Wickel
Grundstilicksgemeinnschaft

michael.wickel@gmail.com 01717560742
andrea.pohl@gmx.com 0173 6057006
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