
Baujahr 1905

Etagen 4

Zimmer 2,00

Wohnfläche 55,00 m²

Nutzfläche 15,00 m²

Energieträger Gas

Summe Nebenkosten 170 €

Mietsicherheit 1.600 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.07.2026

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Dachgeschosswohnung in Magdeburg

Frisch sanierte 2-Zimmer-Wohnung mit neuer
Einbauküche & Tageslichtbad in Stadtfeld-Ost

Objekt-Nr. OM-460805

Dachgeschosswohnung

Vermietung: 540 € + NK
Ansprechpartner:
Daniel Rabeler

Winckelmannstr. 29
39108 Magdeburg
Sachsen-Anhalt
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung auf 55 m² wurde umfassend modernisiert und
präsentiert sich in einem zeitlosen, hochwertigen Gesamtbild. Bereits beim Betreten fällt die
helle und freundliche Atmosphäre auf. Frisch renovierte Oberflächen, neue Innentüren sowie
moderne Bodenbeläge schaffen ein stimmiges Wohnambiente.

Das großzügige Wohnzimmer mit großen Fensterflächen bietet vielfältige
Einrichtungsmöglichkeiten und überzeugt durch seinen angenehmen Lichteinfall. Das
Schlafzimmer liegt ruhig zum Innenhof und bietet ideale Voraussetzungen für erholsame
Nächte und ausreichend Platz für einen komfortablen Rückzugsbereich.

Besonderes Highlight ist die neue Einbauküche mit modernen Elektrogeräten. Sie verfügt über
eine große Kühl-Gefrierkombination, ein Cerankochfeld, Dunstabzugshaube sowie einen
Backofen und bietet damit alles für den komfortablen Alltag. Die umfangreichen Ober- und
Unterschränke bieten viel Stauraum und Arbeitsfläche.

Das Tageslichtbad wurde ebenfalls modernisiert und mit neuen Sanitärobjekten, einer
großzügigen Duschkabine sowie einem modernen LED-Lichtspiegel im Format 120 x 60 cm
ausgestattet. Hochwertige Vinylböden in Bad und Küche unterstreichen den gepflegten
Gesamteindruck.

Zur Wohnung gehören außerdem ein großzügiger Kellerraum mit 15 m² Nutzfläche sowie
Fahrradstellplätze im Innenhof. Durch die Lage im obersten Geschoss genießt Du zusätzliche
Ruhe und Privatsphäre – über Dir wohnt niemand mehr.

Der sanierte Altbau verbindet den Charakter eines klassischen Mehrfamilienhauses mit
zeitgemäßem Wohnkomfort und einer für Bestandsimmobilien erfreulichen
Energieeffizienzklasse C.

Wirf auch gern einen Blick ins angehängte Exposé. Die Wohnung ist ab dem 01.07.2026
bezugsfertig.

Ausstattung
-Sanierte 2-Zimmer-Wohnung auf 55m² Wohnfläche

-3. Obergeschoss (oberste Wohnebene) mit gedämmtem Dach

-Keine Nachbarn über der Wohnung

-Ruhige Ausrichtung zum Innenhof

-Großzügiges Wohnzimmer mit großen Fensterflächen 

-Moderne Bodenbeläge in hochwertiger Holzoptik in allen Räumen

-Modernisiertes Tageslichtbad mit neuen Sanitärobjekten, Dusche und LED-Lichtspiegel (120
× 60 cm, wird vor Übergabe installiert)

-Neue, moderne Einbauküche mit Fenster inkl. Backofen, Kochfeld, Dunstabzugshaube,
Kühlschrank, umfangreiche Ober- und Unterschränken mit viel Stauraum

-Grüne Aussicht aus allen Wohnräumen

-Sanierter Altbau mit Energieeffizienzklasse C, Gaszentralheizung, isolierverglaste
Kunststofffenster

-Großer Kellerraum mit ca. 15 m² Nutzfläche 

-Fahrradstellplätze im Innenhof 

-Bezugsfertig ab 01.07.2026 

Besonderheiten:
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Die geplante Einbauküche wurde speziell für den vorhandenen Grundriss konzipiert und fügt
sich optimal in den Küchenraum ein. Zusammen mit dem neuen LED-Lichtspiegel im
Badezimmer entsteht ein zeitgemäßer Wohnstandard, der über die übliche Ausstattung
vergleichbarer Wohnungen hinausgeht.

Fußboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauküche

Sonstiges
Persönlicher Hinweis zur Kontaktaufnahme:

Wir sind ein junges Ehepaar und vermieten die Wohnung privat. Da uns ein angenehmes und
langfristiges Mietverhältnis wichtig ist, freuen wir uns über eine kurze Vorstellung in Deiner
Anfrage.

Teile uns gerne ein paar Informationen über Dich bzw. die zukünftigen Bewohner mit,
beispielsweise:

- Wer wird die Wohnung beziehen?

- Was führt Dich nach Stadtfeld-Ost bzw. warum möchtest Du umziehen?

- Wie ist Deine aktuelle berufliche Situation?

- Ab wann suchst Du eine Wohnung?

Je mehr wir vorab über Dich erfahren, desto einfacher können wir die Besichtigungen planen
und uns ein erstes Bild machen.

Wir freuen uns auf Deine Nachricht und darauf, Dich persönlich kennenzulernen.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Winckelmannstraße 29 im beliebten Magdeburger Stadtteil
Stadtfeld-Ost, einem der gefragtesten Wohnviertel der Landeshauptstadt. Der Stadtteil
zeichnet sich durch seine zentrale Lage, die gute Infrastruktur und die zahlreichen
Grünflächen aus. 

Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs, Bäckereien, Apotheken, Cafés und Restaurants
befinden sich in der näheren Umgebung und sind bequem zu Fuß erreichbar. 

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die Bushaltestelle Hermann-
Gieseler-Halle (180m), die Straßenbahnhaltestelle Liebknechtstraße (300m) sowie weitere
Bushaltestellen befinden sich nur wenige Gehminuten von der Wohnung entfernt und bieten
eine schnelle Verbindung in die Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie zur Otto-von-Guericke-
Universität.

Auch mit dem Fahrrad profitierst Du von kurzen Wegen: Die Magdeburger Innenstadt und der
Hauptbahnhof sind in weniger als 10 Minuten erreichbar, die Universität in etwa 15 Minuten.
Dadurch verbindet die Wohnung die Vorzüge eines ruhigen Wohnumfelds mit kurzen Wegen
und hoher Lebensqualität.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 99,80 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Innenhof
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Exposé - Galerie

Flur – Richtung Wohnbereich

Flur – Richtung Wohneingang
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Exposé - Galerie

Badezimmer – Blick zum Fenster

Badezimmer – Blick zum Eingang
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Exposé - Galerie

Badezimmer – Duschbereich

Küche - aktuell
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Exposé - Galerie

Küche - Gegenansicht

Visualisierung Einbauküche
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer – Blick zu Fenstern

Wohnzimmer – Blick zum Eingang
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer – Blick Fenster

Schlafzimmer – Blick Eingang
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Exposé - Grundrisse

Grundriss der Wohnung
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Exposé - Anhänge

Energieausweis
Expose Winckelmannstr. 29

1. 
2. 
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E X P O S É

Frisch sanierte
2-Zimmer-Wohnung

mit neuer Einbauküche & Tageslichtbad

Winckelmannstraße 29

39108 Magdeburg · Stadtfeld-Ost

55 m²
Wohnfläche

2
Zimmer

C
Energieeffizienzklasse

01.07.26
Verfügbar ab



Zuhause ankommen.

Manchmal sind es nicht die großen Dinge, die eine Wohnung besonders 
machen. Es ist das Licht, das morgens durch die Fenster fällt. Die Ruhe, 
wenn man nach einem langen Tag die Tür hinter sich schließt. Der Blick 
ins Grüne statt auf eine befahrene Straße.

Diese modernisierte Wohnung in Stadtfeld-Ost verbindet genau diese
Qualitäten mit modernem Wohnkomfort. Helle Räume, ein stimmiges
Designkonzept und eine hochwertige neue Einbauküche schaffen einen
Ort, an dem man sich vom ersten Moment an zu Hause fühlt.

Die Wohnung liegt im obersten Geschoss des Hauses. Über Ihnen befindet 
sich keine weitere Wohnung – ein Detail, das man jeden Tag spürt.

Alle Räume orientieren sich zum ruhigen Innenhof und bieten einen 
angenehmen Blick ins Grüne. Gleichzeitig genießen Sie die Vorzüge eines 
der beliebtesten Stadtteile Magdeburgs mit kurzen Wegen in die 
Innenstadt, zu Cafés, Restaurants und Einkaufsmöglichkeiten.

Hier entsteht das Gefühl von Zuhause.



O B J E K T B E S C H R E I B U N G

Die Wohnung im Überblick
55 m²  ·  2 Zimmer  ·  3. OG  ·  Bezugsfertig 01.07.2026

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung auf 55 m² wurde umfassend modernisiert und 
präsentiert sich in einem zeitlosen, hochwertigen Gesamtbild. Frisch renovierte 
Oberflächen, neue Innentüren sowie moderne Bodenbeläge schaffen ein stimmiges 
Wohnambiente.

Das großzügige Wohnzimmer mit großen Fensterflächen bietet vielfältige 
Einrichtungsmöglichkeiten und überzeugt durch seinen angenehmen Lichteinfall. Das 
Schlafzimmer liegt ruhig zum Innenhof und bietet ideale Voraussetzungen für erholsame 
Nächte.

Ausstattung auf einen Blick

3. Obergeschoss (oberste Wohnebene), keine Nachbarn über der Wohnung

Ruhige Ausrichtung zum grünen Innenhof aus allen Wohnräumen

Moderne Bodenbeläge in hochwertiger Holzoptik in allen Räumen

Neue Einbauküche mit Fenster und Elektrogeräten

Tageslichtbad mit Dusche, WC und neuem LED-Lichtspiegel (120×60 cm)

Kellerraum ca. 15 m² · Fahrradstellplätze im Innenhof

Energieeffizienzklasse C · Gaszentralheizung · isolierverglaste Kunststofffenster



K Ü C H E

Neue Einbauküche – speziell für diesen Grundriss geplant

Hinweis zur Küche

Die Fotos ganz links zeigen die Küche im aktuellen Zustand. Die 
Visualisierung rechts daneben zeigt die neue Einbauküche, die vor 
der Übergabe eingebaut wird. Sie ist speziell für diesen Grundriss 
konzipiert.

Ausstattung der neuen Einbauküche

Cerankochfeld

Backofen

Dunstabzugshaube

Kühl-Gefrierkombi

Fenster für natürliche Belüftung

Umfangreiche Ober- & Unterschränke

Viel Arbeitsfläche & Stauraum

Hochwertiger Vinylboden

Waschmaschinenanschluss (die Waschmaschine in der Visualisierung dient
der Veranschaulichung und ist nicht enthalten)

Gegenansicht

Aktuelle Ansicht

Visualisierung EBK



B A D E Z I M M E R

Modernisiertes Tageslichtbad mit hochwertiger Ausstattung

Das Tageslichtbad wurde umfassend modernisiert und mit 
neuen Sanitärobjekten, einer großzügigen Duschkabine 
sowie einem modernen LED-Lichtspiegel ausgestattet. 
Hochwertige Vinylböden unterstreichen den gepflegten 
Gesamteindruck.

Ausstattung

Fenster – natürliches Tageslicht & Belüftung

Neue Sanitärobjekte

Großzügige Duschkabine

WC und Waschbecken

Neuer LED-Lichtspiegel (120 × 60 cm, wird vor Übergabe 
installiert)

Hochwertiger Vinylboden

Gaszentralheizung mit Heizkörper



W O H N Z I M M E R  &  S C H L A F Z I M M E R

Helle Räume mit grünem Blick zum ruhigen Innenhof

Wohnzimmer

Großzügig · hell · mit großen Fensterflächen

Wohn- & Schlafzimmer

Ruhig zum Innenhof

Moderne Böden in Holzoptik

Isolierverglaste Fenster

Angenehmes Licht

Schlafzimmer

Ruhig · geräumig · mit Platz für Rückzugsort



G R U N D R I S S  &  B E S O N D E R H E I T E N

Funktionaler Grundriss · alles auf einen Blick

Ausstattungsmerkmale

55 m² Wohnfläche 3. OG – keine Nachbarn drüber

Neue Einbauküche
Tageslichtbad
mit neuen Sanitärelementen

Neue Innentüren LED-Lichtspiegel 120 × 60 cm

Hochwertige Bodenbeläge in Holzoptik
Ruhige Ausrichtung zum Innenhof
mit Blick ins Grüne

Kellerraum ca. 15 m² Fahrradstellplätze im Innenhof

Sanierter Altbau mit Energieeffizienz C, 
Gaszentralheizung, Kunststofffenster

Bezugsfertig 01. Juli 2026

★ Besonderheit

Die neue Einbauküche wurde speziell für diesen Grundriss konzipiert und fügt sich optimal 
in den Küchenraum ein. Zusammen mit dem neuen LED-Lichtspiegel im Badezimmer
entsteht ein Wohnstandard, der über vergleichbare Wohnungsangebote hinausgeht.



L A G E  &  U M G E B U N G

Stadtfeld-Ost – zentral, ruhig, lebendig

Stadtfeld-Ost zählt zu den gefragtesten Wohnvierteln 
Magdeburgs – eine zentrale Lage mit der Ruhe eines 
Wohnviertels.

Tram / Bus

Liebknechtstr. (Tram 1, 5, 6) – 300m

Hermann-Gieseler-Halle (Bus 52, N5, N9) – 180m 
Wilhelm-Külz-Str. (Bus 52, N5, N9) – 400m

Einkaufen

Kaufland – 500m 
Edeka, Lidl, Aldi, Apotheken – ca. 900m
Späti – 400m 
Landbäcker – 300m

Grün & Erholung

Glacis Park – 750m

Bildung & City

Innenstadt / Alter Markt – ca. 10 Min. per Rad

OvGU Universität – ca. 15 Min. per Rad

Hauptbahnhof – ca. 10 Min. per Rad



I N T E R E S S E  G E W E C K T ?

Wir freuen uns
auf Deine Nachricht.

Wir sind ein junges Ehepaar und vermieten die Wohnung privat. Da uns ein 
angenehmes und langfristiges Mietverhältnis wichtig ist, freuen wir uns über eine 
kurze Vorstellung in Deiner Anfrage.

Teile uns gerne mit:

Wer wird die Wohnung beziehen?

Was führt Dich nach Stadtfeld-Ost / warum möchtest Du umziehen?

Wie ist Deine aktuelle berufliche Situation?

Ab wann suchst Du eine Wohnung?

Je mehr wir vorab über Dich erfahren, desto einfacher können wir die Besichtigungen 
planen. Wir freuen uns auf Deine Nachricht und darauf, Dich persönlich kennenzulernen.

Winckelmannstraße 29  ·  39108 Magdeburg  ·  Stadtfeld-Ost  ·  55 m²  ·  2 Zimmer  ·  Verfügbar ab 01.07.2026
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