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Exposé

Appartment in OberschleiBheim

Erstbezug nach Kernsanierung: Hochwertig moblierte 2-
Zimmer-Wohnung mit Siid-Loggia

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Pauschalmiete
Kaltmiete

Zustand

1965

6

2,00

52,00 m?
Fernwarme

210 €

3.900 €

1.510 € pro Monat
1.118 €

Erstbez. n. Sanier.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460777/

Objekt-Nr. OM-460777
Appartment

Vermietung: 1.510 € pro Monat

Ansprechpartner:
Manuel Erdmann

85764 Oberschleifheim

Bayern

Deutschland
Etage 4. OG
Heizung Zentralheizung
Mietdauer min. 12
Frei ab 15.06.2026
Mobilar Vollmobliert
Raucher Nein
Geschlecht Keine Einschr.

Max. Personen

Haustiere

2

Nicht erlaubt
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Objektbeschreibung

Ankommen und wohlfiihlen auf Neubauniveau. Dieses lichtdurchflutete, komplett
kernsanierte 2-Zimmer-Apartment (Fertigstellung Mitte Juni 2026) bietet Paaren, Singles und
Neu-Mtinchnern ein hochwertiges Zuhause. Sie genief3en hier den absoluten Komfort eines
makellosen Erstbezugs.

Das Gebaude selbst wurde 2024 umfassend energetisch und optisch modernisiert (Fassade,
Aufzug, reprasentativer Eingangsbereich) und befindet sich in einer Auferst gepflegten,
ruhigen Wohnanlage.

Ausstattung

Das Apartment wird mobliert vermietet und profitiert von einem durchdachten und
harmonisch abgestimmten Moéblierungskonzept, das den Wohnraum perfekt ausnutzt. Alle far
den Alltag relevanten, hochwertigen Mdobel und mafigeschneiderten Einbauten sind bereits
vorhanden, sodass Sie direkt und unkompliziert einziehen kénnen. Gleichzeitig lasst Ihnen
das Konzept den nétigen Freiraum, um dem Raum mit eigenen kleinen Akzenten, Dekoration
und Threm persoénlichen Haushaltskleininventar Ihren ganz eigenen Touch zu verleihen.

Wohnkonzept:

Ein flieBender, heller Boden in Eichenoptik trifft auf Mébel in elegantem Kashmir-Beige und
schafft somit eine warme, moderne skandinavische Wohnatmosphére.

Kiiche & Esszimmer:

Komplett neue Einbauktiche mit Premium-Markengeriten von Bosch und Siemens (inkl.
Spuilmaschine, Backofen und Kiihlschrank). Ein hochwertiger, grofer Esstisch aus
Akazienholz bietet viel Platz fiir gemeinsame Abendessen. Fiir das Home-Office findet sich ein
kleiner Schreibtisch, der elegant mapgefertigt in das Regal im Esszimmer integriert wurde.

Wohn- & Schlafbereich:

Stilvolles Scandi-Design mit gemiutlicher Couch und passendem Sideboard. Ein hochwertiges
Westwing-Bett garantiert erholsamen Schlaf. Ausreichend Stauraum fiir Ihre Garderobe ist
durch den grof3zligigen Kleiderschrank im Schlafzimmer, dem praktischem Raumtrennregal,
sowie einen zusatzlichen Garderobenschrank im Flur vorhanden.

Badezimmer:

Komplett modernisiertes Bad mit edlen Armaturen, Design-Aufsatzschale auf
Echtholzwaschtisch, einer begehbaren Dusche und einer eigenen neuen Waschmaschine.

Loggia:

Eine grofzugige Stuid-Loggia mit Outdoorsitzbereich und unverbautem Blick ins Griine ladt
nach Feierabend zum Entspannen in der Sonne ein.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

-- Wichtiger Hinweis --
Das Apartment befindet sich aktuell in den letzten Ziigen der Kernsanierung. Die im Inserat
gezeigten Bilder sind fotorealistische Visualisierungen des Einrichtungsstils und des geplanten

Endzustands. Die Fertigstellung ist garantiert, sodass einem reibungslosen Einzug Mitte Juni
2026 nichts im Wege steht. Besichtigungen sind ab Anfang Juni méglich.

Lage
Perfekt fiir Pendler & Naturliebhaber. Die Lage in OberschleiSheim vereint exzellente
Infrastruktur mit hohem Freizeitwert:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460777/ Seite 2/10



Mobilitat: Der S-Bahnhof Oberschlei3heim ist in nur 5 Gehminuten erreichbar. Von hier aus
sind Sie in 21 Minuten am Miinchner Hauptbahnhof. Die Nahe zu verschiedenen
Unternehmensstandorten im Miinchner Norden macht die Wohnung besonders fuir
Berufspendler extrem attraktiv. Auch der Flughafen Miinchen ist schnell und bequem
erreichbar.

Freizeit: Der prachtvolle Schlosspark SchleifSheim liegt fast vor der Haustiir und bietet
perfekte Bedingungen zum Joggen, Spazieren oder Abschalten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460777/ Seite 3/10



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Esszimmer & Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460777/ Seite 4/10



Galerie

) Rl \ A\

Esszimmer & Kiiche

Badezimmer
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Wohn- / Schlafzimmer
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Galerie

Sud-Loggia / Balkon

a3

Gebéiudefassade
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Treppenhaus

Eingangsbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460777/ Seite 8/10



Grundrisse

3D Grundriss inkl. Mobiliar

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460777/ Seite 9/10



Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS t: womngebsude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

- Registriernummer 2  BY-2018-001666540
Glltig bis: 15.03.2028 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebaude

| Gebiudetyp Mehrfamilienhaus

I Adresse Am Fohlengarten 8 A; 85764 Oberschleiheim

| Gebaudeteil
Baujahr Geb&ude * 1965 Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 20

Gebéudenutzflache (A,) 1281,336 m? | % nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Helizung und Warmwasser ® Fernwérme, Leerstandszuschlag

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liuftung/Kiihlung % Fensterluftung = Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
- Schachtliflung . Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung . Neubau = Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis), Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentiimer Aussteller

Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe). j
= R —

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller
. Michael Vogelgesang
| Kalorimeta AG & Co KG
\ Heidenkampsweg 40 '
KALO ) =i M
o 4 16.03.2018 .
: Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. g Mehrfachangaben moglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENE SWEIS - woroesse

%, geman den

$5 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom -__18.11.2013

. i Registriernummer 2 BY-2018-001666540 N
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes J { 2 )

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

e T st = £ s ——

arf

' Energiebed
CO,-Emissionen 3 kg/(m=a) |
1+ Endenergiebedarf dieses Gebadudes
\ KWh/(m?-a)
A (Al B [Cl o | E| ¥

125 150 175

kWh/(m?-a)

? \
“-L__.J Primérenergiebedarf dieses Gebidudes

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

1 Ist-Wert

kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?-a) =~ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
| Energetische Qualitéit der Gebaudenille H;’ VenahieninachiBINAVAIESS0

o Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m?* K) =~ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

| Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) = eingehalten

i Endergieedarf dieses Gebiudes
. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

' Angaben zum EEWdrmeG 5 | Vergleichswerte Endenergie
. Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des |
| Wérme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- ||

A+|A]lB|lC| D|E| F
i Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

0 25 g0 75 100 125 150 175

Deckungsanteil: % |

Art:
: o I :

| ErsatzmaRnahmen ©

il Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWa&armeG erfiillt.

i Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

' | Erlauterungen zum Berechnungsverfahren|

eingehalten.
\?e'a?slgh\équ:il:u?grcr}z:jngs%vi\{'tv:rdme?%#gv o B ¢ Die Ene_rgie_einsparverordnung Iésst' fur die Berechnung des' Erjergiebedarfs :'.
eingehalten . unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb- ;
- ) ¢ nissen fUhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen &
Ve_rS(_:_harfter.Anforderungswert ' erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

| Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeler Geb&udenutzfldche (A,), die imfi
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflédche des Gebaudes

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der I
Gebéaudehtille Hy'": Wim*K) § §

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 hur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngebuae

18.11.2013

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom °

BY-2018-001866540

Registriernummer ?
(oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...”)

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiude
128 kWh/(m? a)

| D [ = | =S

100 125 150 175 200 225 >250

AR | 8 | c
0 25 50 75

166 kWh/(m? a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiude

Endenergieverbrauch dieses Geb4udes

128 kWh/(m? a)
[Pflichtangabe filr Immabilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil

Energieverbrauch Anteil Heizung

von bis

Energietrager * energie-

faktor

[kWh]

Warmwasser
[kWh]

(kwh]

01.01 2014 31,12 2014

Fernwédrme

1.3

152750.0

50727.1

102022,9

01.01 2015 31.12.2015

Fernwédrme

1.3

161256,0

51903,2

109352.9

01.01.2016 31122016

Fernwarme

1.3

173010,0

62461,7

1105483

01.01.2014 31.12.2016

Leerstandszuschlag

13

1810

102.3

78,7

Vergleichswerte Endenergie
HI (o )

75 100 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnfliche des Geb&udes Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngebsuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer >  BY-2018-001666540
(oder: Registriernummer wurde beantragt am., “)

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B madglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in geschatzte geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer tionszeit eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

oberste Geschossdecke Prifen Sie die Dd&mmung des Daches,

Prufen Sie die energetische Qualitat der
Fenster.

Prifen Sie die Dammung des unteren
Gebaudeabschlusses.

Prifen Sie eine Erneuerung der
Heizungsanlage.

Fenster

Kellerdecke

Heizung

Oo|jo|jo|jo|ojo|jo(o|o|O
Oo|jo|jojo|o|D|B|®| B | B

[0 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&dude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Kalorimeta AG + Co. KG
erhéltlich bei/unter: -

Ergdnzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepriift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

085233-3-0

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieauswelses



gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnE

Erlduterungen

ENERGIEAUSWEIS «. wonngebuce

V)vom™ 18.11.2013
==

Angqabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV) Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil’ deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben

Energiebedarf ~ Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch

Primirenergiebedarf ~ Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden

Energetische Qualitit der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische auf die warmeubertragende
Umfassungsfiache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV. H; ). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf— Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahriich bendétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte [nnentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEWa&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,Ersazmalinahmen" wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verschariten
Anforderungswerte der EnEV

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebsudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieran, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, st der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.
Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Mach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absalz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur

A

erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Auswelsart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

e
1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Erlduterungen zu Angaben auf dem verbrauchsbasierten
Energieausweis fiir Wohngebaude

Gebdudenutzfliche
o |[st die Bezugsflache fir den Energiekennwert bei Wohngeb3uden
» vereinfachend darf die Geb&dudenutzflache aus der Wohnfléche pauschal berechnet werden:

e bei bestehenden Ein-/Zweifamilienhiuser mit beheiztem Keller:
Gebaudenutzflache = Wohnflache * 1,35

o fir andere Wohngebaude:
Gebédudenutzfliche = Wohnfidche * 1,2

¢ bei Nichtwohngebauden (Gewerbe) dient die Nettogrundflache als Bezugsflache fur den
Energiekennwert

Erfasster Energieverbrauch

o sofern der Energieverbrauch nicht in Kilowattstunden sondern als verbrauchte
Brennstoffmenge vorliegt, erfolgt eine Umrechung unter Verwendung des Heizwertes
(Energieinhalt des Brennstoffes)

Besonderheit Erdgas

= bei Abrechnungen der Energieversorger von Erdgas in Kilowattstunden beziehen sich diese
Angaben auf den Brennwert (Ho)

¢ diese Angaben sind dann auf den Heizwert umzurechnen

Energieverbrauch in kWh (Heizwert) = Energieverbrauch in kWh (Ho) * 0,9 kWh / kwWh (Ho)

Bericksichtiquna von Warmwasser bei dezentraler WW Aufbereitung

Erfolgt die Wassererwdrmung dezentral, d.h. nicht Uber die zentrale Heizungsanlage, muss laut
EnEV § 19 (2) ein pauschaler Aufschlag von 20 kWh/m? je Jahr ausgewiesen werden. Hiermit soll
sichergestellt werden, dass Geb&dude mit dezentraler und zentraler Wassererwarmung verglichen
werden k&nnen.

(Quelle: Energieeinsparverordnung 2014)
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