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Exposé

Mehrfamilienhaus in Diisseldorf

Vollstandig modernisiertes Mehrfamilienhaus mit WEG-
Aufteilung und 3 Garagen in Diisseldorf-Derendorf

ol

Baujahr 1970

Grundsttuicksflache 261,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 11,00
Wohnflache 279,92 m?
Energietrager 01

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460761/

Objekt-Nr. OM-460761
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.605.000 €

Baumstrage 1

40468 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

sofort

Erstbez. n. Sanier.
7

6

3
Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Objekt in der Baumstrafle 1 ist ein Mehrfamilienhaus mit

insgesamt flinf Wohneinheiten und drei Einzelgaragen. Die gesamte

Wohnflache betragt 279,92 m2.

Das Gebaude wurde umfangreich modernisiert und erfiillt nun sowohl

technische als auch optische Standards der Gegenwart. Es gibt keine
bestehenden Mietverhdltnisse, was sowohl eine Eigenutzung als auch

eine moblierte Vermietung ermoglicht.

Zusatzlich wurde das Objekt im Rahmen der Sanierung so aufgeteilt,

dass Einzelverkadufe realisiert werden kénnen.

Ausstattung

Das Objekt wurde griindlich modernisiert, um eine nachhaltige Wertsteigerung zu erzielen
und die langfristige Vermietbarkeit sicherzustellen. Im Rahmen der Mafinahmen wurden
unter anderem folgende Arbeiten durchgeftihrt:

- Energetische Fassadensanierung durch ein Warmedammverbundsystem (WDVS)
- Dammung der obersten Geschossdecke

- Uberarbeitung und Abdichtung der Balkone

- Dachuberarbeitung (kein vollstandiger Neubau)

- Erneuerung der Fenster sowie der Eingangstiiren

- Komplettsanierung aller Wohneinheiten

- Verlegung hochwertiger Parkettb6den

- Vollstandige Erneuerung der Elektroinstallationen

- Installation neuer Zahlerschranke fir jede Wohneinheit

- Modernisierung der bestehenden Olheizung (Baujahr 2009)

- Neue Fuf3bodenheizung in den Wohneinheiten

- Die Wohnungen werden bezugsfertig tibergeben.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Lage
Die Immobilie befindet sich im Duisseldorfer Norden (PLZ 40468) und

profitiert von einer sehr guten infrastrukturellen Anbindung. Der

Standort zeichnet sich durch seine Nahe zum Flughafen Duisseldorf,
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zur Autobahn A44 und A52 sowie durch eine gute OPNV-Anbindung
aus. Diisseldorf gehort zu den wirtschaftsstarksten Standorten
Deutschlands mit stabiler Bevolkerungsentwicklung, hoher Kaufkraft
und nachhaltiger Mietnachfrage. Insbesondere kleine und mittlere
Wohneinheiten sind stark nachgefragt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Grundrisse
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