AINCY

Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Essen
2 Zimmer Wohnung mit Balkon + Kiiche in guter Lage

Objekt-Nr. OM-460752
Wohnung

Vermietung: 525 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Miisch

Susannastr.19
45136 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1963 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand keine Angaben
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 58,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Nebenkosten 120 € Heizung Etagenheizung
Mietsicherheit 1.250 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460752/
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Objektbeschreibung

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Einbauktiche in ruhiger Lage
Bezug ab sofort moglich

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines ruhigen und
gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 11 Wohneinheiten.

Das Gebaude wurde 1967 in massiver Bauweise errichtet und fortlaufend instand gehalten.

Die Wohnung verfiigt tber ein grof3zligiges Wohnzimmer und ein Schlafzimmer mit Zugang
zum Balkon, der zum Innenhof ausgerichtet ist und zum Entspannen einladt.

Die vorhandene Einbauktiche ist bereits Bestandteil der Wohnung und bietet eine praktische
Grundlage far den taglichen Bedarf.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und verfligt tiber die tiblichen
Sanitéreinrichtungen.

Ein Energieausweis liegt vor.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin mit Ihnen.
Bei der Anfrage bitte den vollstaindigen Namen und Adresse angeben. Vielen Dank.

Ausstattung

Einbauktiche

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Susannastraf3e 19 im stidlichen Stadtgebiet von Essen, in
einem etablierten und gefragten Wohnumfeld an der Schnittstelle der Stadtteile Ruttenscheid
und Bergerhausen.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit einer sehr guten urbanen Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie Cafés
und Restaurants sind in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar. Auch das beliebte
Ruttenscheider Zentrum mit seiner vielfaltigen Gastronomie- und Kulturszene ist schnell zu
erreichen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist hervorragend: StrafSenbahn- und
Bushaltestellen befinden sich in kurzer Distanz und erméglichen eine schnelle Verbindung in
die Essener Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Der Hauptbahnhof Essen ist ebenfalls
gut erreichbar.

Fuar Autofahrer besteht eine gute Anbindung an die A40 sowie an weitere tiberregionale
Verkehrsachsen.

Erholungs- und Freizeitmdéglichkeiten bieten nahegelegene Grunflachen und Parkanlagen, die
zu Spaziergangen, Sport oder Entspannung einladen.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Wohnlage, die sich besonders fir Singles,
Studierende, Berufstatige, Pendler und Senioren eignet, die eine zentrale, aber dennoch ruhige
Umgebung schatzen.

Infrastruktur: }
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460752/ Seite 2/7



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460752/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
243,84 kWh/(mz2a)
G

Galerie
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Galerie
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Galerie

Bad

Kuche
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Galerie

Flur
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Galerie
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