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Exposé

Wohnung in Monchengladbach
Wohnung Vollméblierte CITY LIVING LURRIP All-in-Miete

Objekt-Nr. OM-460745
Wohnung
Vermietung: 490 € + NK

41065 Moénchengladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2025 Summe Nebenkosten 100 €
Etagen 4 Mietsicherheit 1.500 €
Zimmer 1,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 20,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

CITY LIVING LURRIP - Vollméblierte Wohnung All-in-Miete
Dein neues Zuhause in Ménchengladbach - fertig eingerichtet, fair kalkuliert, mit Anschluss.

Vollmobliertes Wohnen, eine All-in-Rate, eine echte Community. Einziehen, Koffer abstellen,
loslegen. Nur wenige Gehminuten zur S-Bahn Lirrip (Direktverbindung Richtung Diisseldorf).

FUR WEN?

Fur alle, die kompaktes, unkompliziertes Wohnen ohne Mébelstress und Maklerchaos suchen:
Studierende, Berufseinsteiger nach dem Studium, Pendler und Wochenend-Heimfahrer,
Projektkrafte auf Zeit — und alle, die flexibel und gut angebunden wohnen wollen.

DEINE HIGHLIGHTS

All-in-Preis: Miete, Nebenkosten, Heizung, Highspeed-WLAN und Méblierung — alles drin, eine
Rate, keine Uberraschungen

Vollmoébliert & sofort bezugsfertig: Bett inkl. Matratze, Schreibtisch mit Stuhl, Kleiderschrank,
Vorhange, Stauraum

Eigene Pantry-Kiiche: Kochfeld, Kiihlschrank mit Gefrierfach, Spiile und Arbeitsflache
Eigenes modernes Duschbad mit WC und Waschbecken

COMMUNITY - HIER IST WAS LOS

Grof3e Gemeinschaftskiiche — zusammen kochen, zusammen essen

Lounge mit grofiem Screen: Filme- und Serienabende, gemeinsam zocken auf der Konsole
Gemeinschaftstische zum Arbeiten, Lernen, Quatschen

Aufenthaltsbereiche auf den Etagen

Regelméafdige Events — Leute kennenlernen geht hier von allein

Hausmanagement als Ansprechpartner vor Ort

Paketannahme, Fahrradabstellplatze, Waschbereich

TOP-LAGE IN MG-LURRIP

S-Bahn Lurrip in wenigen Gehminuten (Direktverbindung Richtung Dtisseldorf)
Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe

Nahversorgung (Supermarkt, Cafés) futlaufig

Campus Moénchengladbach der Hochschule Niederrhein schnell erreichbar

Ruhige, grine Lage mit Innenhof/Garten

APARTMENTGROSSEN

Studios von ca. 20 bis 35 m? in verschiedenen Gréfien und Preislagen — vom kompakten
Single-Studio bis zum grof3zligigen Zwei-Zimmer-Apartment.

Richtmiete: ab ca. 490 € all-in / Monat 590€ inkl Nebenkosten
GUT ZU WISSEN

Kaution: 3 Monatsmieten
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Bezug ab: Sofort
Wir starten gerade die Vorvermietung — je frither du dich meldest, desto besser die Auswahl.

Interesse? Schreib uns kurz, wir melden uns mit allen Details und einem
Besichtigungstermin.

Ausstattung

Jedes Apartment ist vollstdndig mébliert und sofort bezugsfertig — du brauchst nur deinen
Koffer. Zur Grundausstattung gehoren ein Bett inklusive Matratze, ein Schreibtisch mit Stuhl,
ein Kleiderschrank, blickdichte Vorhange sowie zusatzlicher Stauraum.

Die eigene Pantry-Kiiche ist mit Kochfeld, Kiihlschrank mit Gefrierfach, Sptile und
Arbeitsflache ausgestattet — alles, was du zum Selbstversorgen brauchst. Das eigene, modern
geflieste Duschbad verfiigt iber WC, Waschbecken mit Spiegel und ebenfalls etwas Stauraum.

Highspeed-WLAN ist im All-in-Preis enthalten, ebenso Heizung und Nebenkosten — eine Rate,
keine versteckten Posten. Ein Personenaufzug sorgt fiir bequemen Zugang in alle Etagen, der
Zugang ist stufenlos und barrierearm.

Uber das eigene Apartment hinaus stehen grofiziigige Gemeinschaftsflachen bereit: eine grofie
Gemeinschaftsktiche, eine Lounge mit groem Screen zum Filme schauen und Zocken,
Gemeinschaftstische zum Arbeiten und Lernen sowie Aufenthaltsbereiche auf den Etagen.
Fahrradabstellpldtze, eine Paketannahme und ein Waschbereich runden das Angebot ab. Ein
Hausmanagement ist vor Ort ansprechbar.

Fugpiboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Geschéftsfihrer: Jonathan Ahrens
Ahrens Real Estate GmbH
Koélnerstr 1

(Eingang An St Remigius)

51379 Leverkusen
Handelsregister: Kéln
Amtsgericht: Kéln

HRB: 78931

La ge
Das Apartmenthaus liegt im Moénchengladbacher Stadtteil Liirrip — ruhig, griin und trotzdem

zentral. Wer hier wohnt, hat die kurzen Wege und die gute Anbindung, ohne den Larm der
Innenstadt.

Die S-Bahn-Haltestelle Liurrip ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bringt dich auf
direktem Weg Richtung Duisseldorf — ideal fiir alle, die zum Studium, zur Arbeit oder am
Wochenende pendeln. Eine Bushaltestelle liegt in unmittelbarer Nahe und verbindet dich
schnell mit der Ménchengladbacher Innenstadt und dem Campus der Hochschule
Niederrhein.

Fur den taglichen Bedarf ist gesorgt: Supermarkte, Backer, Cafés und kleine Geschéfte
erreichst du fuflaufig. Das Umfeld ist wohnlich gepragt, mit Griinflichen und einem ruhigen,
begriinten Innenhof direkt am Haus, der zum Durchatmen einladt. Rund um Lirrip entsteht
zudem ein neues Wohnquartier — der Stadtteil entwickelt sich sptirbar weiter und gewinnt an
Aufenthaltsqualitat.
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Kurz: eine Lage, die kompaktes Wohnen mit echter Anbindung verbindet — schnell in der City,
schnell am Campus, schnell raus ins Grune.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 55,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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