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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bretten

Erstbezug nach hochwertiger Renovierung — moderne
3ZKB mit Weitblick auf Bretten

Baujahr 1994
Zimmer 3,00
Wohnflache 80,00 m?2

Summe Nebenkosten 290 €
Miete Garage/Stellpl. 100 €
Mietsicherheit 2.910 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460666/

Objekt-Nr. OM-460666
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 970 € + NK

Ansprechpartner:
Daniel Bellon

Helga-Barth-Strafie 7
75015 Bretten
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr 1994 mit insgesamt 14 Wohneinheiten. Nach einer hochwertigen Renovierung prasentiert
sich die Wohnung in einem modernen und duflerst gepflegten Zustand und kann ab sofort im
Rahmen eines Erstbezugs nach Renovierung bezogen werden.

Auf ca. 80 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit einem grof3ztigigen
Wohnbereich, zwei gut geschnittenen Schlafzimmern sowie einer separaten Kiiche mit
ausreichend Platz far individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Die helle und freundliche
Raumaufteilung schatfft eine angenehme Wohnatmosphéare und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten fir Paare, Familien oder das Arbeiten im Homeoffice.

Das Tageslichtbad tiberzeugt mit einer angenehmen Atmosphére und wird durch ein
praktisches Géaste-WC erganzt. Eine Abstellkammer innerhalb der Wohnung sorgt zudem fiir
wertvollen zusatzlichen Stauraum.

Bereits beim Betreten vermittelt die grof3ztigige Diele ein einladendes Wohngefiihl und
verbindet die einzelnen Rdume harmonisch miteinander.

Ein besonderes Highlight ist der zum ruhigen Innenhof ausgerichtete Balkon, der zum
Entspannen und Verweilen im Freien einladt.

Insgesamt bietet die Wohnung ein attraktives Zuhause fiir Paare, Familien oder Berufstatige,
die modernes Wohnen in angenehmer Wohnlage von Bretten schatzen.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Impressum:

hzo Immobilien GmbH

vertreten durch die Geschéaftsfihrer
Joshua Richter & Aram Fahandezh-Saadi
Sophienstrafie 10

68165 Mannheim

Amtsgericht Mannheim

HRB 752260

info@hzo.immo

La ge
Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und dennoch hervorragend angebundenen Wohnlage

von Bretten. Einkaufsmoglichkeiten des tdglichen Bedarfs, Kindergarten sowie Schulen
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphéare mit zahlreichen
Grunflachen und Erholungsmoglichkeiten aus, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten
im Freien einladen. Gleichzeitig sorgt die gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ftr
kurze Wege und eine hohe Flexibilitat im Alltag.
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Die Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld macht
diesen Standort besonders attraktiv fir Paare, Familien und Berufspendler gleichermafien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 98,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohn- und Essbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460666/ Seite 4/12



Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer/Arbeitszimmer
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Kiiche
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Galerie

Bad

Gaste-WC
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Galerie

Diele
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Galerie

Aussicht
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Grundrisse
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Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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