J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Miihldorf am Inn

Freistehendes Familiendomizil (Bungalow) auf 822 m?2
Eckgrundstiick — Einzugsbereit!

Objekt-Nr. OM-460626
Einfamilienhaus

Verkauf: 589.000 €

Ansprechpartner:
Vito Zegera

84453 Miuihldorf am Inn

Bayern

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand renoviert
Grundstiicksflache 822,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 1 Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 122,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Einziehen und Wohlftihlen: Hochwertig sanierter, freistehender Bungalow in Bestlage!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieser charmante, freistehende Bungalow in solider
Massivbauweise befindet sich auf einem grofizligigen, ca. 822 m? grof3en Eckgrundstiick in
einer absolut ruhigen und familienfreundlichen Wohnsiedlung im Norden von Miithldorf am
Inn. Das Haus bietet auf rund 122 m? Wohnflache und 4 optimal geschnittenen Zimmern
perfekten Platz fiir Familien, Paare oder all jene, die grof3zligiges Wohnen auf einer Ebene
schatzen.

Das Objekt befindet sich in einem hervorragend sanierten Zustand und wurde in den letzten
Jahren kontinuierlich modernisiert. Ein echtes Highlight ist der weitlaufige, gepflegte Garten
mit einladender Terrasse — eine private Oase mit viel Raum fiir Entspannung und spielende
Kinder. Das Gebaude ist teilunterkellert und bietet zuséatzlichen Stauraum sowie eine eigene
Garage direkt am Haus. Die Immobilie steht Ihnen ab November 2026 bezugsfrei zur
Verfagung.

Ausstattung
Das Objekt besticht durch gehobenen Wohnkomfort und nachhaltige Modernisierungen:

sKiiche: Neuwertige, moderne Einbauktiche aus dem Jahr 2024 (wird extra berechnet, Ablése
ca. 10.000 €).

*Heizung & Wohlbefinden: Behagliche Fuf3bodenheizung in Kiiche, Badezimmer, Flur und
Arbeitszimmer. In den 2 Schlafzimmern sowie im Biiro sorgen moderne Heizkorper fur
schnelle Warme. Die Zentralgasheizung wurde 2017/2018 komplett neu installiert.

*Boden & Turen: Edles, neu verlegtes Eichen-Holzparkett (2024) in zwei Schlafzimmern.
Samtliche Innentiiren sowie die Haustiir wurden 2024 hochwertig erneuert.

*Fenster: Solide 2-fach-Verglasung (Einbau 2017/2018).
Umfangreiche Sanierungsarbeiten auf einen Blick:

*2017 / 2018: Komplette Umstellung und Neuinstallation der Gas-Zentralheizung,
Nachriistung der Fu3bodenheizung (in Kiiche, Bad, Flur, Arbeitszimmer) sowie Einbau neuer
2-fach verglaster Fenster.

*2024: Energetische Fassadenddammung (Nord- und Westseite) inklusive neuem
Auflenanstrich, neue Innentiiren, neue Eingangstiir sowie hochwertiges Eichenparkett in den
Schlafraumen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Ruhiges Wohnen gepaart mit perfekter Infrastruktur!
Die Immobilie liegt in einer der gefragtesten, ruhigen Wohnsiedlungen im Norden von

Mihldorf am Inn. Die Lage zeichnet sich durch ihre aufergewthnliche Familienfreundlichkeit
und die hervorragende Anbindung aus:

*Fir Familien: Die Kita sowie die Schulbushaltestelle liegen quasi vor der Haustiir (nur ca.
150 m entfernt).

*F{ir den Alltag: Alle wichtigen Besorgungen lassen sich bequem zu Fuf3 erledigen.

Einkaufsmoglichkeiten (Supermarkt) befinden sich in 350 m Entfernung, eine Apotheke
erreichen Sie nach 650 m und ein Hausarzt ist ca. 800 m entfernt.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460626/ Seite 2/26



*Fur Pendler: Der Bahnhof Mtihldorf am Inn ist nur 1,8 km entfernt. Von hier aus gibt es
exzellente und regelméafige Zugverbindungen, ideal fiir Pendler in Richtung Miinchen. Zudem
liegt die Autobahnauffahrt zur A94 nur 3,5 km entfernt, wodurch Sie die Landeshauptstadt
Miunchen schnell und unkompliziert mit dem Auto erreichen.

Infrastruktur: B
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 190,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
[ ]
Galerie

Frontseite
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Galerie
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Terrasse 1
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Galerie

Terrasse 2
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer1

Wohnzimmer2
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Wohnzimmer3

Wohnzimmer4
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Galerie

Wohnzimmer5

Einbauktuiche
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Galerie

Flur

Biro/Kinderzimmer
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Bad 1
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Bad 2

Garderobe/Vorraum
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Garage
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Treppen-Keller

Raum 1-Keller
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Galerie

Raum 1+2-Keller
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Galerie

Heizungsraum
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Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womngebsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis: 18.09.2027

Gebdude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse 2 Heinrichstrasse 9 84453 Muhidorf
Gebé;udsteil Einfz;milienhaus

Baujahr Gebaude z 1969 J

Baujahr Anlagentechnik | 1987 Ol Zentralheizung

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 1371 m?

Erneuerbare Energien

Liftung
Anlass der Ausstellung O Neubau ] Modemisieﬁmg 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) )

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen -
siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. ¢

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentumer X Ausstelier

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen tberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermoglichen.

Ausstellr:

Globus Fachmérkte
GmbH & Co. KG
Harald Sulzinger SlemensstraBe 20
Globus Baufachmarkt 84 hidor!
Siemensstr. 20 4{//
84570 Mihldorf : 19032007 : .

Datum 7

" Mehrfachangaben méglich

tigenroth Software, i 750
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS  womgobsuce

geméaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebsudeteil
Heinrichstrasse 9, 84453 Mahidor
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes :
Energiebedarf
CO-Emissionen ® 589 kg/(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
190,0  kWhi(m?a)
>400
2158  kWh/(m?a)
7o
\ Prima ieb f dieses a
("Gesamtenergieeffizienz")
Anforderungen gemsR EnEV ¥ Edr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
IstWert 2158 kWh/(m*a) Anforderungswert 138,1 kWh/(m?a)  JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energefische Qualitit der Gebaudehille H'; O Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 043 WI(m?K)  Anforderungswert 0,56 WI/(m?K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2a) fiir
Energietrager Gesamt in KWh/(m?a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate *
Heizsl EL 1406 448 1854
Strom-Mix 46 46
e
oS
- ErsatzmaRnahmen ° Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEW4rmeG
O Dieum 15% sind
eingehalten. - e
Anforderungen nach § 7 Nr. 2. V. m. § 8 EEWarmeG & & $ @55 (g{ég S5 § 3
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft 5 £ £ 8¢ ST s& 8
g g &8 &8 oF 3F
Primérenergiebedart CEE S8 &8 §F g%
Verscharfter Anforderungswert KWh/(m? 2) ~ & $ &5 &5
URS &
Transmissionswarmeverlust H'; N Qb § Qz{?
Verschérfter Anforderungswert Wi(m? K) S¢ < .
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieeinsparverordnung lasst fir die g des Energie zwei alfy ive B g zu, die im Einzelfall zu
iedli i fihren kénnen. | wegen i riaub die Werte
keine R sse auf den tatsachli i Die i sind spezi Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutziache (A,).
;’ freiwillige Angabe 2 bei Neubau sowie bei Modemisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
) nur bei Neubau im Falle der g von § 7 Nr. 2 Ei rbare-Energien-Wa “ ggf. einschlieRlich Kiihiung
® EFH: Einfamili MFH: il
, Energi ional 7.5.0
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Grundrisse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

ENERGIEAUSWEIS . womgossuse

Adresse, Gebdudeteil
Heinrichstrasse 9, 84453 Mhidorf
Einfamilienhaus.

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauchskennwert

Ry Energieverbrauch fur Warmwasser: O enthalten 1 nicht enthalten
[0 Das Gebaude wird auch gekhlt; der typische Energieverbrauch fur Kuhlung betrégt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebdudenutzflache und Jahr und ist im Ei rbrauchskennwert nicht enthalten
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
verbrauch |  Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
kWh] wasser
von bis [kwhj] Heizung Warmwasser Kennwert
—
Durchschnitt
N - .
Vergleichswerte Endenergiebedarf
Die ermitteiten sich
>400 auf Gebdude, in denen Wamme fur Heizung und
= durch  Hei: im bereit-
gestellt wird.
Soll ein i i werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,

dass auf die g je nach Gebaud
groRe 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fem- oder
N: behei werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer  Energieverbrauch als bei  vergleichbaren

mit § zu ist.
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,) nach der ieeinsp Der =1 einer g oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich Nutzer vom
Energieverbrauchskennwert ab.
" EFH-Ei MFH

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460626/
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebiude

gemaB den §§ 16 ff Energleelnsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

| Energiebedarf — Seite 2

! Der Energiebedarf wird in diesem Energicausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
| bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage |
| der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
~ (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
| gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten |
. und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen :
. Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

. Primérenergiebedarf — Seite 2

| Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebsudes ab. Er beriicksichtigt neben der End- §
_— fenergie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-

|| ten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Kleine Werte signalisieren einen geringen |

‘; Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

) Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben =
. werden.

- Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2

| Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilbertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswérme-
- verlust (Formelzeichen in der EnEV: H%). Er ist ein MaB fur die durchschnittiche energetische Qualitat aller warme- ;
| Ubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
| sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stelit die EnEV Anforderungen an den sommerlichen |
' Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

| Endenergiebedarf - Seite 2
¢ Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, |
| Loftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
: und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
| Energiemenge, die dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste ‘_
zugefiilht werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige -
. Luftung sichergestellt werden koénnen. Kieine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe |
| Energieeffizienz.
BB . Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
. gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Verglelchswerten erméglichen. Es sind ungefihre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fur die einzel kategorien liegen. Im Einzeifall kénnen diese Werte auch
|| auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen. 1

| Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und

| ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten =

| ermittelt. Dabei werden die Energieverorauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen Wohn- oder

- Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschiandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhren beispielsweise

- hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebiudes. Der

. Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
| Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch |

|| ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil

|| sie von deren Lage im Gebzude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abh&ngen.

| Gemischt genutzte Gebdude
. Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben Danach sind - je nach Faligestaltung - entweder ein gemeinsamer Energicausweis fiir alle Nutzungen oder g
. zwei getrennte Energi ise fir Wohnungen und die brigen Nutzungen auszustelien; dies ist auf Seite 1 der =
Auswelse erkennbar (ggf Angabe "Gebaudeted")
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Grundrisse

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebédude
= Heinrichstrasse 9 Hauptnutzung / % i - s
resse freistehendes Einfamilienhaus
o 84453 Muhldorf Gebaudekategorie : Enaes Einfeenll i

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich U nicht méglich
Empf Moderni:
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung
1 Dach Dammung der obersten Geschossdecke um 24 cm, WLS 035
2 Wande AuRenddmmung um 16 cm, WLS 035
—~ 3 | Fenster Waérmeschutzverglasung
4 | Keller Da@mmung der Kellerdecke von unten um 10 cm, WLS 035
5 Heizung Zentralheizung mit Brennwert-Kombi-Kessel (Heizé! EL)

U weitere Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand

Modernisierungsvariante 1 Modeniisierungsvariante 2

Modernisierung
~ gemaR Nummermn

1,2,34,5

[kWh/(m?a)]

Primarenergiebedarf

133,0

Ist-Zustand [%]

Einsparung gegeniiber

384 %

Endenergiebed;
[KWh/(m?a)]

arf

115,8

Ist-Zustand [%]

Einsparung gegeniiber

39,1%

CO,-Emissione
_lkg/(m*a)]

n

36,2

Ist-Zustand [%]

Einsparung gegenber

38,5 %

Aussteller:

Harald Sulzinger
Globus Baufachmarkt

Siemensstr. 20

84570 Mithidorf

Software,

Siiss Fachmarkie
bl & Co. KG
Sismensstrade 20
54453 Mahidort

08631 / 3679-0

19.09.2017

Datum
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