
Baujahr 1954

Etagen 4

Zimmer 2,00

Wohnfläche 48,00 m²

Nutzfläche 6,00 m²

Energieträger Fernwärme

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Exposé
Wohnung in Hannover

Schöne 2-Zimmer-Wohnung + Balkon in Linden-Süd

Objekt-Nr. OM-460625

Wohnung

Verkauf: 125.000 €
Ansprechpartner:
Arne Lauth

Strousbergstraße 12B
30449 Hannover
Niedersachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Schöne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon im schönen Linden-Süd.

Die Wohnung ist vermietet für 350 € / m. (Kaltmiete) + NK-Vorauszahlung = 569 € / m. Die
Miete kommt seit ca. 17 Jahren zuverlässig vom Arbeitsamt.

Das Haus ist bereits an die Fernwärme angeschlossen, die Kosten für die Wartung und
Instandhaltung einer eigenen Heizungsanlage entfällt hierdurch.

Die Wohnung hat entsprechend der Teilungserklärung eine Größe von 48,53 qm inklusive
Balkon. In der Teilungserklärung werden Flächen wie der Balkon zu 100 % gezählt, die
Wohnfläche entspricht nach aktueller Wohnflächenberechnung also ca. 45 qm.

Zur Wohnung gehört noch ein Keller der laut Teilungserklärung eine Größe von 6 qm hat.

Der reale Wert der Wohnung liegt bei ca. 150.000 €. 

Wenn Sie die Wohnung mit anderen vergleichen, beachten Sie die hohe Lebensqualität im 3
OG mit Balkon (Licht, Aussicht,...).

Ich verkaufe für nur 125.000 €, weil ich kurzfristig Liquidität benötige. 

Da die Wohnung vermietet ist, sind nur wenig Besichtigungstermine möglich und auch nur am
Wochenende ab 14 Uhr. Bitte senden Sie mir dafür einen Nachweis einer Finanzierung oder
einen anderen geeigneten Nachweis von Einkommen und EK bzw. Liquidität und bestätigen
Sie mir, dass Sie die Anzeige vollständig gelesen haben und mit dem Kaufpreis von 125.000 €
einverstanden sind.

Ich verkaufe nur an schnelle Käufer die entweder ohne Bank kaufen, oder die sehr schnell
eine Finanzierung nachweisen können. 

Der Notarvertrag muss in ca. 3-Wochen stattfinden (gerne schneller), der Zahlungseingang
muss spätestens im Juli sein (gerne schneller).

Der Preis ist sehr attraktiv und nicht verhandelbar.

Ausstattung
Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauküche

Lage
Linden-Süd ist ein sehr beliebter und lebendiger Stadtteil in der Nähe der Innenstadt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 115,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Balkon (Lebensqualität)
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Küche

Küche Bad
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Exposé - Galerie

Bad

Bad
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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<workflowname>isea_energieausweis.wfd</workflowname>

 <revision>$Revision: 1.12$</revision>

 <dateiname>enaw______60______31130_15062018_2031_722229.pdf</dateiname>  <simplex_duplex>DUPLEX</simplex_duplex>  <anz_seiten>6</anz_seiten>  <sw_farbe_datei>FARBE</sw_farbe_datei>  <kuvertieren>J</kuvertieren>  <frankieren>J</frankieren>  <versenden>J</versenden>  <manuell>N</manuell>

<testdruck>N</testdruck>

 <gruppierung>ENAW_31130_3</gruppierung>

 <sortierung>ENAW_31130_3</sortierung>  </#@#INFO#@#>

14.06.2028

Mehrfamilienhaus

Strousbergstr. 12B; 30449 Hannover

1954

1981 (Heizungsanlage)

12

612,54 m²

x

x

x  

 

Michael Vogelgesang
KALORIMETA GmbH
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

15.06.2018

NI-2018-001954184

18.11.2013

x

x

Fernwärme
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01.01.2015 31.12.2015 Fernwärme 1,3 68047,5 18740,3 49307,2 1,13

01.01.2016 31.12.2016 Fernwärme 1,3 67701,0 19498,3 48202,8 1,11

01.01.2017 31.12.2017 Fernwärme 1,3 57798,4 19804,8 37993,6 1,14

149 kWh/(m² a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäude

Endenergieverbrauch dieses Gebäude
115 kWh/(m² a)

115 kWh/(m² a)

A+ A B C D E F G H
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X

1
Außenwand gg.
Außenluft

Prüfen Sie die Dämmung der Außenwand. X

2 Fenster
Prüfen Sie die energetische Qualität der
Fenster. X

3 Kellerdecke
Prüfen Sie die Dämmung des unteren
Gebäudeabschlusses. X

4 Heizung
Prüfen Sie eine Erneuerung der
Heizungsanlage. X

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchführung eines Vororttermins  durch den Aussteller und
ausschließlich aufgrund der vom Kunden zur Verfügung  gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf  und der Gebäudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprüft.  Für die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit möglicher
Modernisierungsmaßnahmen  empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansässigen Energieberater.

031130-8-3

Kalorimeta_AG + Co. KG
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