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Exposé

Erdgeschosswohnung in Laichingen

Gepflegte 3,5 Zimmer Wohnung inkl. TG Stellplatz und
hochwertige Einbaukiiche (in KM enthalten)

n— Objekt-Nr. OM-460624
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:
Achim Gunthner

Beurer Steig 41
89150 Laichingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1994 Mietsicherheit 2.850 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,50 Ubernahmedatum 01.10.2026
Wohnflache 75,00 m? Zustand gepflegt
Nutzflache 8,50 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 150 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 170 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 320 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende, gepflegte Erdgeschosswohnung (Wohnung 2 auf dem Grundrissplan)
uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente. Mit
insgesamt ca. 3,5 Zimmern bietet sie ausreichend Platz fiir Paare, kleine Familien oder auch
das Arbeiten im Homeoffice.

Das Herzstiick der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der durch seine offene
Gestaltung viel Licht und Wohnqualitat bietet und vielseitig genutzt werden kann.

Raumaufteilung im Uberblick:

Schlafzimmer

Buro / Kinderzimmer

Separate Kuiche inkl. hochwertiger Einbauktiche (in KM enthalten)
Badezimmer mit Badewanne, zwei Waschbecken und WC
Géaste-WC

Praktische Abstellkammer

Ein weiterer Pluspunkt ist der zur Wohnung gehérende gemauerte Kellerraum mit ca. 8,5 m?,
der wertvollen Stauraum bietet.

Zur Wohnung gehort aufierdem ein Tiefgaragenstellplatz (in KM enthalten), der komfortables
und sicheres Parken ermoglicht.

Technische Ausstattung & Perspektiven:

Kabelanschluss vorhanden

Glasfaseranschluss wird installiert (zukunftssicheres Highspeed-Internet)
Geplante Erneuerung von Fenstern und Heizung in den Jahren 2026/2027
Erneuerung der Balkonverkleidungen

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur 6 Wohneinheiten,
was fir eine ruhige und angenehme Wohnatmosphare sorgt.

Das Gebaude ist Teil eines Gebaudeverbunds (4 Gebaude) mit insgesamt 24 Wohneinheiten,
die Uiber eine gemeinsame Tiefgarage verfligen.

Der Tiefgaragenstellplatz und die Einbaukiiche sind in der Kaltmiete enthalten, werden im
Mietvertrag aber separat aufgelistet (840€ KM + 50€ hochwertige Einbauktiche + 60 € TG
Stellplatz)

Miillgebtihren sind bereits Teil der Nebenkosten. Strom und Telefon/Internet liegt in der
Verantwortung des Mieters.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage
Die Wohnung befindet sich in ruhiger Lage in Laichingen, einer attraktiven Kleinstadt auf der

Schwibischen Alb, die eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur
bietet.

Laichingen tberzeugt durch eine familienfreundliche Umgebung, kurze Wege und eine hohe
Lebensqualitat. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie
Schulen und Kindergarten sind vor Ort vorhanden und bequem erreichbar.

Die Stadt verfiigt tiber eine gute Verkehrsanbindung: Uber die nahegelegene Autobahn A8
(Stuttgart-Munchen) sind sowohl Ulm als auch Stuttgart schnell erreichbar. Dadurch ist
Laichingen auch fiir Pendler ein interessanter Wohnort.

Die Umgebung bietet zudem einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die Schwéabische Alb
ladt mit ihren weitlaufigen Landschaften zu Wanderungen, Radtouren und Outdoor-
Aktivitaten ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Es handelt sich um Wohnung 2
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Exposé - Anhédnge

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460624/ Seite 8/8



EXPRESS-PASS 230641 http://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i vorngeviuse

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. . i i 2 K —
Gultig bis: 1 3.09.2028 Registriernummer 2 BW-2018-002198724

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude

Adresse Bleichwiese 10+12, Beurer Steig 41+43, 89150 Laichingen
Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 1993

Baujahr Warmeerzeuger > * 1993

Anzahl Wohnung 12 (Wohnflache: 1707,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 2048,4 m? B4 nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser 3 Gas / Gas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
. . M Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
Art der Liftung/Kihlung . . i . . Kiihl
[dSchachtliftung  [JLuftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung uhlung
Anlass der Ausstellung ONeubau O Modernisierung M Sonstiges
des Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen siehe Seite 4).

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

™ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: e} Eigentimer I Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen
Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Express-Pass
Liichow 8 13.09.2018

17179 Altkalen Datum Dr. Johénr‘fas Liess

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich  4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EXPRESS-PASS 230641 http://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i vorngevsuse

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

i 3 Registriernummer 2 BW-2018-002198724
BereChneter Energlebedarf des GebaUdes (odeg ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energiebedarf
CO2-Emissionen 3 kg/(m?-a)

D | E | F UG

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225" | >250

i - 1 C NNy

Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primadrenergiebedarf verwendetes Verfahren

Gebauderlst-Wert L | kWh/(m?-a)

B 1 Verfahren nach' DIN V 4108-6 und DIN V
EnEV-Anforderungswert ~ kWh/(m?-a)

& Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitéit der Gebaudehiille

. ; [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Gebaude IstWert Hs U wmeK) gelung §
EnEV-Anforderungswert H'; W/(m?2-K) 0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
-
. . . (Pflichtangabe in
Enel’glebedarf dleseS GEbaudeS Immobilienanzeigen) kWhl(mz'a)
Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
auf Grund des Erneuerbare-Energien-Warme-gesetzes (EEWarmeG) Eslo B 7|5 2 1Lo D125| 1E50| 17'5: 2!)0 ﬁ
Art: Deckungsanteil: % \ B
% S 9> O IS & x S
% g)v Q,OO(D 0§fu gg@@b @50 ‘@Qb L\é\a}“’b Qé,*;@b
T I2) R X
L g8 &F S5 85
Ko Q0 kel () ()
Sy SY 28 U O ©OF
ErsatzmaRBRnahmen & &g § L5 &S
& & &5
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die Ersatzmanahme S\o ié" Q’§z§” .

nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. El'|5uterungen zum Vel'fahl'en
%

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des

Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall
KWh/(m?-a) zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsdchlichen
W/(m?K) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

Verscharfter Anforderungswert Primarenergiebedarf:

Verscharfter Anforderungswert fur die energetische Qualitat
der Gebaudehiille HT

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau
6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



http.//www.express-pass.de

EXPRESS-PASS 230641

ENERGIEAUSWEIS i vorngeviuse

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

i = Registriernummer ? BW-2018-002198724
ErfaSSter EnergleverbraUCh des GebaUdeS (odeg ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch

157,8 kWh/(m?a)

AEATe | c | o | E | F [NNCHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primarenergieverbrauch

173,6 kWh/(m?-a)

Energieverbrauch dieses Gebaudes (mmbicasen 157,80 kWh/(m?2-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum o Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- (kWh) Warmwasser Heizung faktor
faktor (kWh) (kWh)
01.2017 12.2017 Gas 1.1 363236 57778,0 305458 0,85
01.2016 | 12.2016 Gas 1.1 387524 53748,0 333776 0,85
01.2015 | 12.2015 Gas 1.1 351635 47215,0 304420 0,88
Vergleichswerte Endenergie
AEEmE | c| o | E| FSEEER Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
L N wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
QD N N s X X~ X
o 5SS Q.)\é’f SE S8 g*;é” Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
é(ofgifp Q}%@\ 5‘3?7 @5\‘5 §Q§\ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
@é‘g & Qﬁ@ot’ Qib‘” ®§§ g\sé’ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& é}g s s £ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& s & Kesselheizung zu erwarten ist.
L Sg Y@
s & 7

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 230641

ENERGIEAUSWEIS i vorngeviuse

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

18.11.2013

http.//www.express-pass.de

Registriernummer 2 BW-2018-002198724
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind M sind moglich [ sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit grofRerer maflnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Warmeerzeuger Solarthermische Anlagen fir die o 0
Trinkwassererwarmung und fiir
Heizungsunterstiitzung. O 0
Photovoltaikanlage flir die Produktion von
Solarstrom. 0 O
2 | Fenster Isolier- oder Warmeschutzsglas. Ein v 0
U-Wert von 1,4 ist anzustreben
3 | Dach Flachdach: 14, besser 20cm Dammung. o 0
Steildach: 20 bis 24cm Dammung.
4 | oberste Dammung von mindestens 12cm sollte o 0
Geschossdecke vorhanden sein, besser 18 bis 20cm.
5 | AuBenwand gg. Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis v 0
AuRenluft 12cm, betragen.
6 | Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) min. 6cm o 0
Dammschicht.
Ol O

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Fenster

Fenster haben zwei Schwachpunkte: Die Verglasung und die Luftdichtigkeit. .
Die Verglasung sollte mindestens aus Isolier- oder Warmeschutzsglas bestehen. Altere Holzfenster ohne Dichtung kénnen mit einer Gummidichtung

nachgeristet werden. Ein U-Wert von 1,4 ist fir das Fenster inkl. Rahmen anzustreben

Dach

Ein Flachdach sollte mindestens 14cm, besser 20cm Dammung haben.
Bei einem Steildach ist eine Dd&mmung von 20 bis 24cm sinnvoll.

oberste Geschossdecke

Wenn die oberste Geschossdecke den Abschluss der thermischen Hillle darstellt, dann sollte eine Dammung von mindestens 12cm vorhanden sein,

besser 18 bis 20cm.

AufRenwand gg. AuRenluft

Eine nachtragliche Dammung der Auenwand sollte nur von auf3en erfolgen.
Die Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis 12cm, betragen. Eine Innendammung kann Schaden durch Feuchtigkeit in der Fuge zwischen Dadmmung
und Wand verursachen und sollte nur von einer Fachfirma ausgefiihrt werden.

Kellerdecke

Die Kellerdecke sollte, bei unbeheizten Kellern, mit einer 6cm dicken Dammschicht gedammt werden.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2) siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EXPRESS-PASS 230641

http.//www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i vorngevsuse

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebaudeteil zu be-
schranken, der getrennt als Wohnge-baude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, defi-
niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-baudes ab.
Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietréger (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat al-
ler warmeulbertragenden Umfassungsfldchen (AuRenwinde, Decken,
Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz. AulRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&u-
des.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-rechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Ge-
baudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen.
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-002198724
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen.
In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterflllung
abzulesen. Das Feld ,Ersatzmaflnahmen” wird ausgefiillt, wenn die An-
forderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafinah-
men zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
gegenliber der zustdndigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiillung durch die Ersatzma3nahme und der Einhaltung der flr
das Gebaude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Ge-baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den
kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall I&ngerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berlcksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauch-
serfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Imnmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entneh-men, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die ein-
zelnen Vergleichskategorien liegen.
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