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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bliroflache in Witten

High-Traffic-Flache in Witten: Ihre Business-Biihne an

der Galenstrafie 27

Biiroflache

Galenstrafie 27

58452 Witten
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1900 Zustand
Energietrager Gas Etage
Nebenkosten 50 € Buro-/Praxisflache
Mietsicherheit 1.050 € Gesamtflache
Ubernahme sofort Heizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460614/

Objekt-Nr. OM-460614

Vermietung: 350 € + NK

Neuwertig
Erdgeschoss
45,00 m?
45,00 m?

Etagenheizung

Seite 1/8



Objektbeschreibung

Gewerbeflache in exzellenter Lage — Galenstrafie 27, Witten

Objekttibersicht:

Adresse: Galenstrafie 27, 58452 Witten

Flache: ca. 50 m? (Erdgeschoss)

Nutzungsart: Vielseitig (Ladenlokal, Praxis, Biiro, Dienstleistung)

Verftigbarkeit: Nach Vereinbarung

Beschreibung:

Suchen Sie eine kompakte und hochgradig effiziente Geschéftsflache? Die Einheit in der
Galenstrafie 27 tiberzeugt durch ihre perfekte Gréf3e von 50 m?2 und ihre strategisch glinstige
Lage. Ob als charmantes Ladenlokal, modernes Beratungsbuiro oder exklusive Praxis — diese
Flache bietet Thnen maximale Kosteneflizienz bei bester Prasenz.

Ihre Nutzungsmoéglichkeiten

Die Flache ist als ,Raumwunder®” konzipiert und bietet Raum fiir kreative Konzepte:

Dienstleistung & Kosmetik: Ideal geeignet flir spezialisierte Studios (z. B. Nagelstudio, Barber-
Shop).

Buiro & Beratung: Perfekte Adresse fliir Immobilienbtiros, Versicherungsagenturen oder
Finanzberater.

Micro-Retail: Nutzen Sie die Sichtbarkeit fir Ihr individuelles Showroom-Konzept.
Highlights:

Helle Front: Grof3ztigige Schaufensterflachen sorgen fiir optimale Aufmerksamkeit und viel
Tageslicht.

Optimale Raumausnutzung: Der durchdachte Grundriss ermdéglicht eine effiziente Nutzung
jeder Ecke — ideal fiir Griinder oder Zweitstandorte.

Top-Standort: Profitieren Sie von der Dynamik der Wittener Innenstadt und einer sehr guten
Erreichbarkeit fiir Ihre Kunden.

Wirtschaftlichkeit: Geringe Nebenkosten und ein attraktives Mietverhiltnis machen dieses
Objekt zum idealen Startpunkt fiir Ihr Business.

Ausstattung
separates WC vorhanden

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges
Kontakt & Besichtigung

Uberzeugen Sie sich selbst von der Vielseitigkeit dieser Fliche. Gerne vereinbaren wir
kurzfristig einen Besichtigungstermin und beraten Sie zu den Nutzungsmoglichkeiten.

Haftungsausschluss und Informationen zum Exposee:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460614/ Seite 2/8



Die vorliegenden Angaben in diesem Inserat wurden mit der gebotenen Sorgfalt nach bestem
Wissen und Gewissen auf Grundlage der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen sowie der
uns erteilten Auskuinfte erstellt. Dennoch kann fur die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und
Aktualitat der bereitgestellten Informationen keine Gewahr, Haftung oder Garantie
ubernommen werden.

Samtliche grafischen Darstellungen, Grundrisse, Mafangaben sowie
Ausstattungsbeschreibungen dienen lediglich der Illustration und sind rechtlich
unverbindlich. Sie kénnen von der tatsachlichen Beschaffenheit abweichen. Anderungen,
Zwischenvermietung sowie Irrtiimer bleiben ausdriicklich vorbehalten. Mafgeblich fiir das
Mietverhéltnis ist ausschliefllich der zwischen den Parteien schriftlich zu schlieSende
Mietvertrag. Es wird empfohlen, alle wesentlichen Informationen im Rahmen eines
Besichtigungstermins eigenstandig zu tberprifen.

Lage

Standortprofil: Galenstrafie 27 — Zentral, Frequenzstark, Wittener Innenstadt

Die Galenstraf3e 27 bietet eine hervorragende Standortqualitat im Herzen von Witten. Als Teil
des lebendigen innerstadtischen Gefiiges profitieren Sie hier von einer Synergie aus hoher
Passantenfrequenz, einer gewachsenen lokalen Infrastruktur und einer exzellenten
Erreichbarkeit, die Ihr Unternehmen optimal in den Mittelpunkt riickt.

Ihre Standortvorteile im Detail:

Zentrale Innenstadtlage: Durch die direkte Anbindung an das Wittener Stadtzentrum genief3en
Sie eine hohe Sichtbarkeit und eine unmittelbare Ndhe zu den zentralen Handels- und
Dienstleistungsachsen. Ihr Geschaft wird Teil eines belebten Umfelds, das Kunden und
Klienten gleichermafien anspricht.

Optimale infrastrukturelle Einbindung: Der Standort ist durch das gut ausgebaute Wittener
Verkehrsnetz ideal erschlossen. Kunden kénnen sowohl den 6ffentlichen Nahverkehr als auch
individuelle Anfahrtswege unkompliziert nutzen, was die Flache zu einem hochfrequentierten
Anlaufpunkt macht.

Starkes Einzugsgebiet: Die Mischung aus etablierten Einzelhandelsgeschéften,
Wohnquartieren und gastronomischen Angeboten sorgt fiir eine konstante Belebung und eine
hohe Kaufkraft in Ihrer unmittelbaren Nachbarschaft. Diese infrastrukturelle Dichte bietet
eine solide Basis flir den nachhaltigen Erfolg Ihres Gewerbes.

Gezielte Sichtbarkeit: Aufgrund der kompakten und prasenten Ausrichtung ist die Galenstrafe
27 ein idealer Standort, um mit Ihrem speziellen Service- oder Retail-Konzept gezielt
Aufmerksamkeit zu erregen und sich in einem etablierten Umfeld zu positionieren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 1,00 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 137,90 kWh/(m?2a)
[ ]
Galerie

Innenraum
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Galerie

Innenraum

Innenraum
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Innenraum
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss EG.Laden+Lager
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