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Exposé

Wohnung in Alsdorf

Frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon &
Stellplatz im Zentrum von Alsdorf!

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1998

2

2,00
63,95 m?
Gas

125 €

40 €

165 €

50 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460584/

Objekt-Nr. OM-460584
Wohnung

Vermietung: 550 € + NK

Ansprechpartner:
Alexander Welter

Ubacher Weg 121 + 123
52477 Alsdorf

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 1.650 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.06.2026

Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die frisch renovierte und modern geschnittene Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
(Mitte) und tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnbereiche sowie eine
besonders angenehme Stid-Ausrichtung.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine grof3zligige Diele, von der samtliche
Raume komfortabel erreichbar sind. Direkt zur rechten Seite befindet sich ein separates
Zimmer, das flexibel als Ankleide, Homeoffice oder grof3ztigiger Abstellraum genutzt werden
kann. Zur linken Seite gelangen Sie in das moderne und hochwertig ausgestattete
Badezimmer. Dieses tiberzeugt nicht nur durch seine zeitgemafie Gestaltung, sondern bietet
zudem praktische Anschliisse flir Waschmaschine und Trockner.

Geradeaus eroffnet sich das Herzstiick der Wohnung: der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich. Durch die breite, nach Stiden ausgerichtete Fensterfront wird der Raum mit
Tageslicht durchflutet und schafft eine besonders freundliche Wohnatmosphéare. Mittig
befindet sich der direkte Zugang auf den sonnigen Balkon, der zum Entspannen und
Verweilen im Freien einladt.

Die geschickt integrierte Kiichenzeile befindet sich rechter Hand und ftigt sich harmonisch in
das offene Raumkonzept ein. Eine Halbraumtrennung sorgt dabei fiir eine angenehme
Verbindung von Wohnen und Kochen, ohne den offenen Charakter des Raumes zu verlieren.

Auf der gegentiberliegenden Seite befindet sich das ebenfalls nach Stiden ausgerichtete
Schlafzimmer. Dank der sonnigen Ausrichtung profitieren sowohl Schlaf- als auch
Wohnbereich tiber viele Stunden des Tages von nattirlichem Licht und einer besonders
angenehmen Wohngqualitat.

Die konsequente Stid-Ausrichtung der Fensterfront verleiht der Wohnung insgesamt ein helles,
freundliches Ambiente und schafft ein Zuhause mit besonderem Wohlftihlcharakter.

Die angebotene Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus am Ubacher
Weg 121 in 52477 Alsdorf. Das Objekt wurde im Jahr 2015 vollumfanglich saniert und
modernisiert und befindet sich in einem hervorragenden Zustand. Das Gebdude umfasst
insgesamt acht Wohneinheiten und ist Teil eines harmonisch verbundenen Gebdudeensembles
mit der Hausnummer 123, welche ebenfalls tiber acht Wohnungen verfiigt. Die harmonisch
Hausgemeinschaft sorgt fir ein angenehmes und ruhiges Wohnumfeld.

Ein zur Wohnung gehérender Auf3enstellplatz im Innenhof bietet komfortables Parken direkt
am Haus. Dartiber hinaus steht den Bewohnern ein separater Milltonnenbereich zur
Verfiigung. Fur Fahrrader befindet sich im Innenhof eine praktische Fahrradunterstellung, in
der diese wahlweise tiberdacht oder im Aufienbereich sicher abgestellt werden kénnen.

Die Konditionen des Mietverhaltnisses in einer Ubersicht:

Kaltmiete Wohnung = 550,00 € (Staffelmiete 2,50% jahrliche Erhéhung)

Kaltmiete Stellplatz = 50,00 €

Betriebskostenvorauszahlung = 125,00 €

Heizkostenvorauszahlung = 40,00 €

Warmmiete inkl. Stellplatz = 765,00 €

Es wird eine Mindestmietdauer von 2 Jahren vereinbart. Eine Einbaukitiche ist mieterseitig
anzuschaffen. Wohnungsstrom und Internet meldet der Mieter auf sich selbst an.

Ausstattung

Die Wohnung wurde im Zuge der Neuvermietung frisch renoviert und prasentiert sich in
einem modernen sowie gepflegten Zustand. Helle Wohnraume, eine zeitgemaf3e Ausstattung
und eine durchdachte Gestaltung schaffen ein angenehmes Wohnambiente mit hohem
Wohlftahlfaktor.
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Das modern ausgestattete Badezimmer verfiigt tiber ein WC, ein Waschbecken, eine
komfortable Dusche sowie einen praktischen Handtuchtrockner. Dartiber hinaus befinden
sich hier Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner, wodurch zusétzlicher Komfort direkt
in der Wohnung geboten wird.

In den Wohnraumen sorgt ein hochwertiger Vinylboden fiir eine moderne Optik sowie eine
piflegeleichte und langlebige Nutzung. Der Balkon ist gefliest und bietet eine ansprechende
Augienflache zum Entspannen in sonniger Stid-Ausrichtung.

Fur zusatzlichen Wohnkomfort ist die Wohnung mit elektrischen Jalousien ausgestattet, die
eine komfortable Beschattung und Privatsphire ermoglichen. Die Beheizung erfolgt tiber
klassische Radiatoren (Gaszentralheizung) und sorgt fiir eine angenehme Warme in den
Wohnraumen.

Zur Wohnung gehort ein eigener Aufienstellplatz im Innenhof, der bequemes Parken direkt am
Haus ermoglicht. Erganzt wird der Innenhof durch einen separaten Milltonnenbereich sowie
eine Fahrradunterstellung im Innenhof, in der Fahrrader sowohl tiberdacht als auch unter
freiem Himmel abgestellt werden kénnen.

Ausstattungshighlights auf einen Blick:

- Frisch renovierte Wohnung zur Neuvermietung

- Modernes Badezimmer mit Dusche & Handtuchtrockner

- Anschluss fiir Waschmaschine & Trockner im Bad

- Elektrische Jalousien

- Hochwertiger Vinylboden

- Gefliester Balkon in Stid-Ausrichtung

- Eigener Auflenstellplatz im Innenhof

- Fahrradunterstellung (iberdacht oder im Freien)

- Separater Miilltonnenbereich

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Sonstiges

Ein zur Wohnung gehérender Auf3enstellplatz im Innenhof bietet komfortables Parken direkt
am Haus. Dartiber hinaus steht den Bewohnern ein separater Miulltonnenbereich zur
Verfiigung. Fur Fahrrader befindet sich im Innenhof eine praktische Fahrradunterstellung, in
der diese wahlweise tiberdacht oder im Aufienbereich sicher abgestellt werden kénnen.

Die Konditionen des Mietverhéltnisses in einer Ubersicht:

Kaltmiete Wohnung = 550,00 € (Staffelmiete 2,50% jahrliche Erh6hung)

Kaltmiete Stellplatz = 50,00 €

Betriebskostenvorauszahlung = 125,00 €

Heizkostenvorauszahlung = 40,00 €

Warmmiete inkl. Stellplatz = 765,00 €

Es wird eine Mindestmietdauer von 2 Jahren vereinbart. Eine Einbauktiche ist mieterseitig
anzuschaffen. Wohnungsstrom und Internet meldet der Mieter auf sich selbst an.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in angenehmer Wohnlage von Alsdorf am Ubacher Weg 121-123.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen und
einer sehr guten infrastrukturellen Anbindung aus. Einkaufsméglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Arzte, Apotheken, Schulen sowie Kindergarten befinden sich in komfortabler
Reichweite und sorgen fiir ein hohes Mafl an Alltagstauglichkeit.

Auch die Verkehrsanbindung tiberzeugt: Die umliegenden Stadte der Stadteregion Aachen
sowie das Zentrum von Alsdorf sind sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar. Uber die nahegelegenen Verkehrsachsen bestehen zudem
schnelle Verbindungen in Richtung Aachen, Herzogenrath und die umliegenden
Wirtschaftsstandorte.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Griinflachen sowie
Naherholungsmoéglichkeiten in der Umgebung an. Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder
entspannte Stunden im Grinen lassen sich bequem in der naheren Umgebung genief3en.

Die Wohnlage vereint somit ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit samtlicher
Einrichtungen des taglichen Lebens — ideal fir Singles, Paare sowie Berufspendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Diele / Flur
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Diele / Flur

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Balkon
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Galerie

Balkon

Hinterhof
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Kuche

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Ankleide / Abstellraum
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Galerie

Ankleide / Abstellraum

Diele / Flur
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Galerie

Diele / Flur

Wohnungseingang
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Galerie

Treppenhaus

Treppenhaus
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Galerie

Treppenhaus

[

Hauseingang
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Galerie

Auflenansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460584/ Seite 21/29



Galerie

<
|

Aufienansicht

Auflenansicht
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Galerie

Zufahrt Hintefhof

Hinterhof .
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Galerie

Hinterhof

[2 STELLPLATZ 2

Steilplatz Ne 2
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Galerie

[ STELLPLATZ 3

Stellplatz Ne 2

Fahrradunterstellung
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Galerie

Mulltonnenbereich

Muilltonnenbereich
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Treppenhaus

Treppenhaus
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Galerie

Treppenhaus

Heizkorper
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Grundrisse
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