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Exposé

Doppelhaushalfte in Eberbach
Top modernisierte Doppelhaushalfte mit ELW in Eberbach

Objekt-Nr. OM-460568
Doppelhaushalfte

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
Schiissler

Neuer Weg 15
69412 Eberbach
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 345,00 m? Zustand Neuwertig

Etagen 3 Badezimmer 2

Zimmer 5,00 Garagen 2

Wohnflache 254,00 m? Heizung Fufbodenheizung
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460568/ Seite 1/5



Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige Doppelhaushalfte, urspriinglich aus dem Jahr 1973 wurde im Jahr 2019
umfassend kernsaniert und teilweise erweitert. Mit einer Wohnflache von 204 m? bietet das
Hauptgebiaude gentigend Platz fiir Thre Familie. Die hellen Zimmer mit einer offenen
Wohnraumgestaltung, das hochwertige Tageslichtbad, ein separates innenliegendes Bad mit
Dusche und die neuwertige, moderne Kiiche schaffen ein ideales Wohnumfeld zum
Wohlftihlen. Dank bodentiefer Fenster und moderner LED-Decken-Spots strahlt das Haus
direkt beim Betreten eine einladende Atmosphére aus. Fur die heiflen Sommertage sind alle
Aufenthaltsriume mit hochwertigen Split-Klimaanlagen und die Fenster mit elektrisch
betriebenen Aufienrollliden ausgestattet.

Besonders attraktiv ist die angrenzende Einliegerwohnung mit ca. 41 m2. Mit einem
Schlafzimmer, einem gemiitlichen Wohn- und Essbereich, einem eigenen Bad mit Dusche
sowie einer Einbauktiche eignet sie sich perfekt fiir erwachsene Kinder, Grofeltern oder zur
Vermietung.

Auch in puncto Energieeffizienz sind Sie bestens ausgestattet: 3-fach verglaste Fenster,
Fufbodenheizung, isolierte Auienwdnde und Dachflachen und eine neuwertige Gas-
Zentralheizung mit Warmepumpe von 2019 sorgen fiir geringe Nebenkosten und ein
zukunftssicheres Wohnen.

Der gepflegte Garten mit grofier, gepflasterter Dachterrasse 14dt an sonnigen Tagen zum
Entspannen und Grillen ein. Abgerundet wird das Angebot durch einen Kellerraum sowie
einer grof3zligigen Doppelgarage mit elektrischen Rolltoren und zuséatzlichem Stauraum.

Einziehen, wohlftihlen und das Leben genief3en!

Konnten wir mit dieser Immobilie Ihr Interesse wecken? Dann stellen Sie uns jetzt eine
Anfrage und erhalten Sie weitere ausftihrliche Informationen zu dem Objekt und den
umfangreichen Sanierungsmafinahmen der letzten Jahre! Gerne méchten wir Ihnen dieses
tolle Objekt auch im Rahmen einer persénlichen Besichtigung vorstellen.

Ausstattung

Das Hauptgebdude verfligt iiber 4 Schlafzimmer, einen grofiztigigen Wohn- und Essbereich,
eine moderne Kiiche, einen Hauswirtschaftsraum, ein grofes Hauptbad und eine Gastebad
mit Dusche.

Die Einliegerwohnung verfiigt tiber ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Ktiche mit
Essbereich und ein modernes Bad.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Dank der zentralen Lage gelangt man von hier schnell in die Innenstadt, zum Bahnhof oder zu
den umliegenden Einkaufsmoéglichkeiten. Die unmittelbare Angrenzung an das
Stadtwaldgebiet ,Ohrsberg" 1adt zum Spaziergang im Griinen ein. Einrichtungen des taglichen
Bedarfes, Schulen und Kindergarten sind hier ebenso in kurzer Distanz vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 74,40 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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