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Exposé

Doppelhaushalfte in Mettlach

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit Garten

Objekt-Nr. OM-460543
Doppelhaushalfte

Verkauf: 440.000 €

Ansprechpartner:
Thomé Nathalie

Zum Bassin 17
66693 Mettlach

Saarland
Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 715,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 160,00 m? Garagen 1
Nutzflache 160,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit Garten, Terrasse & Garage in attraktiver Lage nahe
Luxemburg.

In ruhiger und attraktiver Wohnlage von Orscholz prasentiert sich dieses gepflegte
Einfamilienhaus mit grof3ziigigem Garten, grofer Terrasse sowie vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten . ideal fiir Familien.

Das ursprunglich in den 1950er Jahren erbaute Haus wurde in den vergangenen Jahren
fortlaufend modernisiert und tiberzeugt durch seine grofztigige Raumaufteilung, helle
Wohnbereiche sowie zahlreiche bereits erfolgte Sanierungsmafinahmen.

Besonders hervorzuheben sind die hervorragende Lage mit schneller Anbindung nach
Luxemburg (ca. 15 Minuten) sowie die Kombination aus Wohnkomfort, Nutzflache und
Entwicklungspotenzial.

Highlights der Immobilie:

+ca. 160 m? Wohnflache

+grof3ziigiger Garten mit ca. 400 m?

+grof3e Terrasse mit ca. 50 m2,

+Garage mit darunterliegender Werkstatt

+2 Aufienstellplatze

+modernes Badezimmer

+zusatzliches Gaste-WC im Erdgeschoss vorbereitet

+voll unterkellert

+gepflegte und helle Wohnraume

+familienfreundliche Raumaufteilung

+ruhige Lage nahe Luxemburg

+ Existierender aktiver Schornstein fiir Holzofen vorhanden. Bei Bedarf keine Mehrkosten.
Bereits erfolgte Modernisierungen:

+Dachsanierung vor ca. 3 Jahren

+Fassadensanierung vor ca. 3 Jahren

+moderne Gasheizung (ca. 6 Jahre alt)

+neue Fenster mit Doppelverglasung (2012+2021)

+ Strom 2012

+ Isolierung Aufenwande 2012

Wohngefiihl & Aufienbereich:

Das Haus bietet ein angenehmes und familienfreundliches Wohngefiihl mit grof3zligigem
Wohn- und Essbereich sowie viel Tageslicht.

Der Auf3enbereich tiberzeugt durch seinen weitlaufigen Garten und der grof3en Terrasse mit

viel Potenzial fiir entspannte Sommerabende, Familienzeit oder gesellige Stunden mit
Freunden.
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Die zusétzliche Werkstatt unterhalb der Garage bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fiir
Hobby, Lagerung oder handwerkliche Tatigkeiten.

Zusatzliche Optionen

Eine hochwertige Einbauktiche mit Kiicheninsel kann nach Absprache tibernommen werden.
Weitere Materialien und Ausstattungen kénnen ebenfalls optional ibernommen werden.
Lage:

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage von Orscholz mit guter Anbindung an
Luxemburg ( Auto/ Bushaltestelle).

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Ausstattung

Fliesen in Steinoptik

Parkettboden

Vinylboden

moderbisiert in den letzten 6 Jahren

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dach + Fassade neu in 2022
Neue Heizung 2020

Lage

Orscholz

Ruhige Einbahnstrasse
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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1. ETAGE

SCHLAFZIMMER

ANKLEIDE

FITNESS/BURO

N3LSVX 4IYENGY

WOHNZIMMER

ESSZIMMER

9,35M

SPIELZIMMER
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