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Exposé

Reihenhaus in Hamburg

Modernes Reihenhaus, sofort bezugsfrei!

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

6,00
145,59 m?
49,22 m?
01

Objekt-Nr. OM-460534
Reihenhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Muller
Telefon: 0157 51299275

22399 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand renoviert
Schlafzimmer 4

Badezimmer 3

Garagen 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Treten Sie ein und spuiren Sie sofort das Geftihl von "Zuhause". Dieses charmante und
umfangreich renovierte Mittelreihenhaus bietet auf 145,6 Quadratmetern pure Lebensqualitat.
Durch die professionelle und umfangreiche Renovierung erwartet Sie hier ein absoluter
schliisselfertiger-Zustand: Sie miissen sich um keine lastigen Handwerkerarbeiten mehr
kiimmern, sondern kénnen direkt einziehen und das neue Wohngefiihl genieen. Alle Wande
sind frisch gespachtelt und gestrichen und mit Hamburger Fufileisten vom Boden abgesetzt.
Neue Innentiiren mit Modernen Rosettengarnituren sind verbaut sowie im ganzen Haus neue
3-fach-verglaste weifle Kunststoffelemente. Auch die Schalter, Steckdosen und der
Sicherungskasten wurden erneuert. Zudem wurden die Elektrischen Leitungen tiberarbeitet.
Effiziente Heizkorper sind installiert und die Bader komplett modernisiert. Eine grof3e
Solaranlage auf dem Dach spart IThnen zusétzliche Kosten und lasst sich in Zukunft gut mit
einer Warmepumpe kombinieren.

Das Herzstiick des Hauses befindet sich im Erdgeschoss. Durch das durchdachte Open-
Concept-Design verschmelzen die offene Wohnktiche, der Essplatz und der lichtdurchflutete
Wohnbereich zu einem einladenden und kommunikativen Mittelpunkt. Ein durchgangig
verlegter, hochwertiger Bodenbelag sorgt dabei fiir eine warme und elegante
Wohlftihlatmosphére. Vom Wohnzimmer aus treten Sie direkt auf die schéne Terrasse. Eine
praktische, elektrische Markise spendet hier an sonnigen Tagen Schatten auf Knopfdruck —
der perfekte Ort fir gemiitliche Sommerabende mit Familie und Freunden.

Das Obergeschoss bietet Thnen einen idealen Riickzugsort. Hier erwarten Sie drei
hervorragend geschnittene Zimmer, ein Homeoffice, ein Kinderzimmer und ein
Hauptschlafzimmer welches tiber eine neu geflieste Loggia verfligt. Das Tageslichtbad besticht
durch sein zeitgemafies Design mit edlen Feinsteinzeug-Fliesen und ldsst mit einer
komfortablen Badewanne, einer separaten Dusche und einem eleganten Hange-WC keine
Wiinsche offen. Wer noch mehr Raum fiir Kinder, Besuch oder Hobbys sucht, wird im hell und
freundlich ausgebauten Dachgeschoss mit zwei weiteren Zimmern und einem praktischen,
zusatzlichen Gaste-WC fuindig. Das Haus ist zudem voll unterkellert und bietet zusammen mit
der zugehorigen Garage reichlich Stauraum und Komfort fiir den Alltag.

Eine Garage kann fiir 20.000 extra erworben werden.
Ausstattung

- Baujahr: 1971 (umfangreich renoviert)

- Wohnflache: ca. 145,6 qm

- Grundstticksflache: ca. 144 qm

-Bauweise: Mittelreihenhaus, voll unterkellert

- Parken: Eigene Garage kann fiir 20.000 erworben werden

- grof3e Solaranlage

- Zustand: Umfangreich renoviert (Erstbezug nach Renovierung)

- Béden: Hochwertiges Laminat in den Wohn- und Schlafrdumen; edle Feinsteinzeug-Fliesen
in den Sanitédrbereichen

- Fenster & Tiiren: Uberall neue 3-fach verglaste Isolierfenster; neue, hochwertige Haustiir
- Elektrik: Komplett tiberarbeitet, inklusive neuem Sicherungskasten

- Heizung: Olheizung (Baujahr 2002)

Sanitaranlagen:

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Neues Vollbad im Obergeschoss mit Badewanne, Dusche und Hange-WC
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- Zusatzliches kleines WC mit Waschbecken im Dachgeschoss
Aufienbereiche:

- Schoén angelegte Terrasse am Wohnzimmer mit elektrischer Markise; neu geflieste Loggia im
Obergeschoss

Raumaufteilung:

- EG: Offen gestalteter Grundriss (Ktiche, Essplatz, Wohnzimmer fliefend ineinander
ubergehend)

- OG: 3 grof3zligige Zimmer, Hauptbadezimmer
- DG: Ausgebaut, 2 weitere Zimmer, Gaste-WC

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Das Haus in der Marderstraat liegt eingebettet im griinen und tiberaus begehrten Hamburger
Stadtteil Poppenbiittel — eine absolute Traumlage fur junge Familien. Hier wachsen Kinder in
einer sicheren, naturnahen Umgebung auf, ohne dass Sie auf die Vorztige der Metropole
verzichten muissen.

Der nur wenige Minuten entfernte Alsterlauf 1adt zu ausgedehnten Wochenendspaziergangen,
Fahrradtouren oder entspannten Picknicks im Grunen ein. Ein dichtes Netz aus Kindergarten,
Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen befindet sich in bequemer Reichweite und
garantiert kurze, sichere Schulwege. Auch fiir den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Neben
diversen Supermarkten und lokalen Fachgeschéaften ist das tiberregional bekannte Alstertal-
Einkaufszentrum (AEZ) schnell erreicht und bietet Shopping-Erlebnisse auf héchstem Niveau.
Ein perfektes Umfeld, das hohen Freizeitwert, absolute Familienfreundlichkeit und eine
exzellente Infrastruktur harmonisch vereint.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 144,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Exposé - Galerie

GO e
e -

moderner Kiichenbereich
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Exposeé - Galerie

Blick ins Esszimmer

lichtdurchflutetes Wohnzimmer
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Galerie

Géaste-Bad im Erdgeschoss

Flur im Obergeschoss
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Exposeé - Galerie

weiteres Zimmer/Biro

Schlafzimmer mit Loggia
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer

luxoriéses Hauptbad
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Galerie

Géastezimmer im Dachgeschoss

extra Zimmer im Dach
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Galerie

zusiatzliches Bad im Dach
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Galerie

sonnenverwéhnter Balkon
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Grundrisse
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Grundrisse
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