Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Jirgenshagen OT Wokrent

Schones Haus 30 Min. Warnemiinde/Kiihlungsborn/
Rostock ohne Makler

Objekt-Nr. OM-460516
Reihenhaus

Verkauf: 169.000 €

Ansprechpartner:
M.v.Vultee-Sens

18246 Jurgenshagen OT Wokrent
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Baujahr 1853 Energietrager Holzpellets
Grundstuicksflache 222,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 102,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 115,90 m? Stellplatze 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460516/ Seite 1/16



Objektbeschreibung

Charmantes Reihenmittelhaus mit Hofgarten, Scheune und Feldblick — 30 min. von
Warnemiinde, Kithlungsborn und Rostock

Kaufpreis: 169.000 €
Provisionsfrei — direkt vom Eigentiimer
Objektbeschreibung

Dieses liebevoll sanierte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1856 vereint historischen Charme
mit modernem Wohnkomfort und liegt in 18246 Jurgenshagen. In nur etwa 30 Autominuten
ist Warnemitinde, Kiihlungsborn und Rostock zu erreichen.

Das Haus wurde umfassend renoviert und hochwertig eingerichtet. Sie kénnen direkt
einziehen und sich wohlfiihlen — ideal als dauerhaftes Zuhause, Wochenend- oder Ferienhaus.

Schon beim Betreten des Hauses empfangt Sie der neu geflieste Eingangsbereich mit einer
freundlichen Atmosphare. Das grof3izligige Wohnzimmer mit offener Kiiche und einem
Robinienstamm als Blickfang schafft ein einzigartiges Wohngefiihl. Das Badezimmer wurde
erst im letzten Jahr komplett saniert und bietet modernen Komfort. Mit wenig Aufwand lasst
sich ein viertes Zimmer realisieren — ideal fiir Familien oder ein Homeoffice. Die neue
Moblierung kann auf Wunsch tibernommen werden, sodass Sie direkt einziehen kénnen. Zwei
praktische AbstellrAiume bieten zusatzlichen Stauraum. Im Dachgeschoss befinden sich ein
gemitliches Schlafzimmer, ein Géstezimmer/ Buiro sowie ein Flur, alles mit Holzfussboden.

Dieses Haus ist ein echtes Schmuckstiick fiir Menschen, die Ruhe, Natur und ein stilvolles
Ambiente schatzen. Die Kombination aus historischem Charme, moderner Ausstattung und
idyllischer Lage macht diese Immobilie einzigartig. Einziehen und wohlfiihlen — das ist hier
das Motto!

Fur weitere Informationen, Besichtigungstermine oder Riickfragen melden Sie sich gerne
direkt beim Eigenttimer. Dies kénnen Sie direkt tiber diese Anzeige tun. Bei Interesse schicke
ich Thnen gerne das Exposé zu.

Alle Angaben ohne Gewihr. Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Ausstattung

Schon beim Betreten des Hauses empfangt Sie der neu geflieste Eingangsbereich mit einer
freundlichen Atmosphére. Das grof3zligige Wohnzimmer mit offener Kiiche und einem
Robinienstamm als Blickfang schalfft ein einzigartiges Wohngeftihl. Das Badezimmer wurde
erst im letzten Jahr komplett saniert und bietet modernen Komfort. Mit wenig Aufwand léasst
sich ein viertes Zimmer realisieren — ideal fir Familien oder ein Homeoffice. Die neue
Moblierung kann auf Wunsch tibernommen werden, sodass Sie direkt einziehen kénnen. Zwei
praktische Abstellriume bieten zusatzlichen Stauraum. Im Dachgeschoss befinden sich ein
gemititliches Schlafzimmer, ein Gastezimmer/ Biiro sowie ein Flur.

Der idyllische Hofgarten, die separate Scheune und der Feldgarten mit traumhaftem Blick ins
Grune bieten Ihnen Ruhe und Natur pur. Die Lage ist naturnah und ruhig, dennoch sind Sie
in nur ca. 30 Minuten an den Ostseestranden von Warnemtuinde und Kiithlungsborn sowie in

Rostock. Im Nachbarort Satow finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf.

Ausstattung

* Grofles, komplett saniertes Bad (2024)

* Teilweise neue Fenster

* Neu gefliester und sanierter Eingangsbereich (2025)

* Moderner Pelletofen mit WLAN Steuerung (2022)

¢ Hochwertige, neue Méblierung (Ubernahme méglich)
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* Hofgarten, separate Scheune, Feldgarten mit Feldblick

¢ Stellplatz vorhanden

* Provisionsfreier Verkauf direkt vom Eigentiimer

¢ Ruhige, naturnahe Lage — ca. 30 Min. nach Warnemuinde, Kiihlungsborn, Rostock

Fugpiboden:
Laminat, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Vollbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Energieausweis Daten:

Art: Bedarfsausweis

Endenergiebedarf: 240,0 kWh/(m?2-a)
Wesentliche Energietrager: Holz-Pellets, Strom
Baujahr Gebaude: 1856

Baujahr Heizung: 2022
Energieeffizienzklasse: F

Gultig bis 08.07.2035

Lage

Es liegt in 18246 Jurgenshagen. In nur etwa 30 Autominuten ist Warnemuinde, Kiihlungsborn
und Rostock zu erreichen.

Die nachtgelegene Kleinstadt Satow, wo sich alle Dinge des téaglichen Bedarfs inklusive
Badesee befinden, ist in 10 Minuten zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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I

offener Essbereich/ Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Pelletofen
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Eingang Empore/ Treppe
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Kiiche und Essbereich

Kuche
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Biro oder 2.Schlafzimmer
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Buiro oder 2.Schlafzimmer

BT
7T

P
Hofgarten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460516/ Seite 9/16



Galerie
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Galerie

Feldblick
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Frontansicht
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Galerie

Kuihlungsborn Hafen
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Galerie

Warnemunde
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Exposé - Grundrisse

@ Erdgeschoss

J

Eingangsbereich
ca. 4.50 m?

Abstellraum
ca. 1.00 m?

Wohnzimmer mit
offener Wohnkiiche
ca. 46.00 m?

=

o
o

Abstellraum
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Grundrisse

@ Dachgeschoss

Giastezimmer
ca. 15.00 m?

Schlafzimmer
ca. 20.00 m?
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 453785 https://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Giiltig bis: 08072035 Registriernummer: MV-2025-005839662

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude

Adresse Wokrent 17a 2
18246 Jurgenshagen

Gebaudeteil 2 Reihenmittelhaus

Baujahr Gebaude * 1856

Baujahr Warmeerzeuger®* 2022

Anzahl der Wohnung 1 (Wohnflache: 102,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 115,9 m? I [] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung ® | Holz-Pellets

Wesentliche Energietrager Warmwasser 3| Strom

Erneuerbare Energien Art: Biomasse Verwendung: Heizung
Art der Liftung 2 [M Fensterluftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
D Schachtlaftung D Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung [[] Kuhlung aus Strom
D Gelieferte Kalte E] Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen 3 Anzahl: I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des D Neubau |:] Modernisierung [:l Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E{Eigenmmer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Giberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) ntersyift des Ausstellers

Dr. Johannes Liess

Architekt
Lachow 8
17179 Altkalen
09.07.2025
* Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nurim Falle des § satz 2 §atz 2 GEG einzutragen
* Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

¢ Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau

EXPRESS-PASS 453785

https://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

C
0 25 50 75

| D |
100 125

Primarenergiebedarf
74,0 kWh/(m?-a)

Anforderung gemiR GEG 2
Primarenergiebedarf

Ist-wert 74,01 kWh/(m2-a) Anforderungswert 98,27  kWh/(m2-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehille HI:
Ist-Wert 0,97 W/(m2-K)  Anforderungswert 0,65 Wi(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Enel‘giebedarf dieses Gebél.Ides [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kilteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Deckungsanteil: “ fiillung %
o 0

% %
% %

Art:

MaBnahmen zu Einsparung ?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Manahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

O MaBnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterftllung: %

E
150

MV-2025-005839662

17,28 kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf
240,0 kWh/(m?-a)

| F TG

175 200 225  >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
E(Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

¥ Vereinfac hungen nach § 50 Absatz 4 GEG

240,05 KkWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
¢ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EXPRESS-PASS 453785

ENERGIEAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

MV-2025-005839662

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Treibhausgasemissionen kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

Energieverbrauch

@A | ¢ | o | E | F | CHEE
0 25 50 7 100 125 150 175 200 225 >250
W
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes st l SW kWh/(m?-a)
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Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil Anteil :
bi Energietrager * energie- Energzﬁ\ﬁrr‘t))rauch Warmwasser Heizung 'gkr?:r'
von 5] faktor (KWh) (KWh)

Vergleichswerte Endenergie®

B Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
B| ¢ D E F
| A | | l | | | I auf Geb&ude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warm-

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
W wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
(SIS INY SN I PSRN ST i . . . "
\\c; §¢ I §:‘§§ S & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
§ g é&gs é”é» §§,$ §q§ beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten,
& L 58& Q$§ q}\ég §<§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é{\\' S @ Ql‘g 53" &&5 é\? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
o~ X . .
“ N S 3 Kesselheizung zu erwarten ist.
'S LT O )
S & o o
< SY e

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 453785

ENERGIEAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

https://www.express-pass.de

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

MV-2025-005839662

MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ sind moglich O sind nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer mafRnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | AuBenwand gg. Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis o O
AuBenluft 12cm, betragen.
2 | Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw. o O
Bodenplatte min. 6 cm Dammschicht.
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Auf’enwand gg. AuRRenluft

Eine nachtragliche Dammung der AufRenwand sollte nur von auf3en erfolgen.
Die Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis 12cm, betragen. Eine Innenddmmung kann Schaden durch Feuchtigkeit in der Fuge zwischen Dammung
und Wand verursachen und sollte nur von einer Fachfirma ausgefiihrt werden.

Kellerdecke

Die Kellerdecke sollte, bei unbeheizten Kellern, oder Bodenplatte, falls kein Keller vorhanden, mit einer 6 cm dicken Dammschicht gedammt werden.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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