Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Kliitz
Frisch sanierte 3-Zimmer-Wohnung nahe Boltenhagen -

einziehen oder vermieten

Objekt-Nr. OM-460506
Wohnung

Verkauf: 164.900 €

23946 Kliitz
Mecklenburg-Vorpommern

- - Deutschland
Baujahr 1993 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 67,00 m2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 279 € Stellplatze 2
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Nur rund 10 Minuten von den Stranden der Ostsee und dem beliebten Ostseebad Boltenhagen
entfernt bietet diese vollstandig sanierte Eigentumswohnung einen entscheidenden Vorteil: Sie
profitieren von der Lage — ohne die Preisniveaus der bekannten Kiistenorte zahlen zu muissen.
Ob als neues Zuhause oder solide Kapitalanlage: Die Wohnung ist bezugsfrei und sofort
verftigbar. Dank der umfassenden Sanierung kénnen Sie direkt einziehen oder vermieten,
ohne zusitzliches Kapital flir Renovierungen einplanen zu miissen.

Mit einer Wohnflache von 66,80 m?, drei gut geschnittenen Zimmern und zwei zugeordneten
Stellplatzen bietet die Wohnung eine attraktive Kombination aus Wohnkomfort, Werthaltigkeit
und Vermietbarkeit.

Die wichtigsten Fakten auf einen Blick:

* Kaufpreis: 164.900 €

* Wohnflache: 66,80 m?

* 3 Zimmer

* erzielbare Kaltmiete inkl. Stellplatz: ca. 750 € /Monat

* Bruttomietrendite: ca. 5,5 %

* Hausgeld: 279 Euro

* Baujahr: 1994

* Energieklasse D (109,8 kWh/(m?-a))

* Gas-Zentralheizung

* bezugsfrei — sofort verfiigbar

Besonders attraktiv:

* yollstandige Sanierung im Jahr 2025

* Bad, Elektrik, Béden, Tturen sowie Maler- und Spachtelarbeiten erneuert

* professionelle Hausverwaltung

* keine geplanten grofieren Mafinahmen am Gemeinschaftseigentum

* zwei zugeordnete Stellplatze

* gepflegte Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten

* stabile Wohnraumnachfrage im Klitzer Winkel

Die Wohnung befindet sich im Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und
uberzeugt durch ihre moderne Ausstattung sowie die attraktive Lage zwischen Ostsee,

Boltenhagen und Wismar.

Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage weitere Unterlagen wie Wirtschaftsplan,
Hausgeldabrechnungen, Energieausweis und Sanierungsnachweise zur Verfiigung.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von dieser

seltenen Kombination aus Ostseenidhe, modernem Wohnkomfort und attraktivem Preis-
Leistungs-Verhaltnis.
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Ausstattung
-vollstandig saniert (2025)

-modernes Badezimmer mit Dusche
-Wand-WC

-Elektro-Badheizkoérper

-neue Designbdéden

-neue Innentiren

-erneuerte Elektrik

-Kellerraum

-zwei Stellplatze
-Multimediaverteiler mit Cat7e-Datenverkabelung
-Gegensprechanlage mit Turoéffner
-Rauchmelder

-Gas-Zentralheizung
-Energieklasse D

-gepflegte Wohnanlage

Weitere Ausstattung:
Duschbad

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei und direkt durch den Eigentiimer.

Die Wohnung ist bezugsirei und sofort verftigbar. Dadurch eignet sie sich sowohl fiir
Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger, die ohne zusatzlichen Renovierungsaufwand starten
mochten.

Auf Wunsch stellen wir Ihnen gerne weitere Unterlagen wie Wirtschaftsplan,
Hausgeldabrechnungen, Energieausweis, Protokolle der Eigentiimerversammlungen sowie
Nachweise tiber die durchgefiihrten SanierungsmafSnahmen zur Verfligung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die Vereinbarung eines persoénlichen
Besichtigungstermins.

Lage
Klitz liegt im beliebten Kliutzer Winkel zwischen der Ostsee, Boltenhagen und Wismar und
zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Region.

Das Ostseebad Boltenhagen mit seinen Strdnden, der Promenade und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten erreichen Sie in wenigen Minuten. Gleichzeitig profitieren Sie von einem
deutlich moderateren Preisniveau als direkt in den Kiistenorten.

Vor Ort finden Sie Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindertagesstéitten sowie
gastronomische Angebote fiir den taglichen Bedarf. Die Nahe zur Ostsee, die gute
Infrastruktur und die hohe Lebensqualitat machen die Region sowohl fir Eigennutzer als
auch fuar Mieter besonders attraktiv.

Uber die nahegelegene A20 erreichen Sie Liibeck in rund 45 Minuten und Hamburg in etwa 90
Minuten. Die Hansestadt Wismar liegt nur ca. 25 Kilometer entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 109,74 KWh/(m?2a)

Warmwasser enthalten Ja
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Kuche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460506/ Seite 5/9



Galerie

(i
(N
il
U\l\‘l‘\‘ﬁﬂlh‘““*m“"‘n\n“‘“m\

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460506/ Seite 6/9



Exposeé - Galerie
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Exposé - Galerie

Badezimmer
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