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Exposé

Wohnung in Lubeck

132 m2 Maisonette mit Hauscharakter | Erstbezug nach
umfassender Modernisierung | 2 Balkone

Objekt-Nr. OM-460505
Wohnung

Verkauf: 489.900 €

Ansprechpartner:
Christian Senger

23560 Libeck
Schleswig-Holstein
Deutschland

[ e

Baujahr Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3

Wohnflache 132,00 m? Badezimmer 2

Energietrager 01 Etage 2. 0G

Hausgeld mtl. 519 € Stellplatze 1

Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen auf zwei Ebenen - einziehen statt renovieren

Manche Wohnungen bieten Quadratmeter.

Diese bietet Lebensqualitat.

Willkommen in dieser grof3ztigigen 4-Zimmer-Maisonettewohnung in Liibeck-St. Jiirgen. Auf
rund 132 m2 Wohnflache und zwei Ebenen entsteht ein Wohngefiihl, das eher an ein modernes
Stadthaus als an eine klassische Eigentumswohnung erinnert.

Die Wohnung wurde umfassend modernisiert und wird nun erstmals in ihrem neuen Zustand
bezogen. Helle Rdume, hochwertige Materialien, zwei moderne Bader, zwei Balkone und eine
durchdachte Raumaufteilung schaffen beste Voraussetzungen fiir Familien, Paare mit
Platzbedarf oder anspruchsvolle Eigennutzer.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das beeindruckend grofie Wohn- und Esszimmer. Grof3e
Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine offene, freundliche Atmosphére.
Von hier aus gelangen Sie direkt auf einen der Balkone und genief3en zusatzlichen Freiraum
im Alltag.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fiir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten und
ermoglicht eine klare Trennung zwischen Wohnen und Kochen.

Viel Platz fir Familie, Homeoffice und Gaste

Die Maisonette-Aufteilung erdffnet zahlreiche Nutzungsmoéglichkeiten.

Drei weitere grof3ziigige Zimmer eignen sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice
oder Géastezimmer. Besonders die obere Ebene vermittelt mit ihren grofzuigigen Flachen und
dem angenehmen Raumgefiihl einen ganz eigenen Charakter.

Zwei moderne Tageslichtbader sorgen fur zusatzlichen Komfort im Familienalltag. Das
grof3ziigige Vollbad verfiigt tiber eine Badewanne, wihrend das separate Duschbad eine
praktische Ergidnzung darstellt.

Ein Hauswirtschaftsraum schafft zusatzlichen Stauraum und Platz fiir Waschmaschine und
Trockner.

Umfangreich modernisiert — sofort bezugsbereit

Im Zuge der umfassenden Modernisierung wurde die Wohnung in weiten Teilen auf einen
zeitgemafien Wohnstandard gebracht.

Highlights der Modernisierung:

* Hochwertige neue Bodenbelidge in den Wohnraumen

* Zwei vollstdndig modernisierte Tageslichtbader

* Modernisierte Innenausstattung

* Neu gestaltete Maisonette-Treppe

* Zeitgemafie Oberflachen und Ausstattung

* Sofort bezugsfertiger Zustand

Fur die neuen Eigentiimer bedeutet das vor allem eines:

Keine langwierigen Renovierungsarbeiten. Keine Baustelle. Kein Sanierungsstress.

Einziehen und wohlftihlen.
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Ausstattung
* Ca. 132 m?2 Wohnflache

* 4 Zimmer

* Maisonette tiber zwei Ebenen

* Erstbezug nach umfassender Modernisierung
* Grofizugiger Wohn- und Essbereich
* Zwei moderne Tageslichtbader

* Badewanne und separate Dusche

* Hauswirtschaftsraum

* Zwei Balkone

* Kellerraum

* Eigener Stellplatz

* Sofort verftigbar

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Diese Wohnung vereint Grofiztigigkeit, modernen Wohnkomfort und eine hervorragende
Infrastruktur zu einem Gesamtpaket, das in dieser Grofie und Qualitdt nur selten angeboten
wird.

Wer auf der Suche nach einem Zuhause mit Hauscharakter ist und dabei auf aufwendige
Renovierungsarbeiten verzichten mochte, findet hier die passende Immobilie.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich persénlich von
diesem besonderen Wohnangebot.

La ge
Die Wohnung befindet sich in Libeck-St. Jurgen, einem der beliebtesten und vielseitigsten
Stadtteile der Hansestadt.

Die Lubecker Altstadt, die Universitat zu Liubeck, die Technische Hochschule sowie das
Universitatsklinikum Schleswig-Holstein sind schnell erreichbar. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzte und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in komfortabler
Nahe.

Dartiber hinaus bietet die Umgebung mit der Wakenitz, dem Elbe-Liibeck-Kanal und
zahlreichen Grunflachen attraktive Moglichkeiten fiir Freizeit und Erholung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 116,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Vollbad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460505/ Seite 7/17



o
A

Vollbad

4

5 _
Kinderzimmer/Géastezimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460505/ Seite 8/17



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460505/ Seite 9/17



Exposeé - Galerie

Duschbad
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Hauswirtschaftsraum
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