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Exposé

Werkstatt in Goslar

Biirogebaude mit Fertigungshalle in Goslar - Oker

Objekt-Nr. OM-460489
Werkstatt

Verkauf: auf Anfrage

| B § ‘ e ———fe— Harzburger Str., 14

38642 Goslar

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1979 Etage 2. OG
Etagen 2 Gesamtilache 6.500,00 m?
Energietrager Gas Garagen 1
Ubernahme sofort Carports 1
Zustand nach Vereinbarung Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die Immobilie wird nach individueller Terminvereinbarung besichtigt. Voraussetzung ist ein
ernsthaftes Kaufinteresse.

Zum Verkauf steht ein vielseitiges Gewerbeobjekt bestehend aus Bulirogebauden und einer
Fertigungs- bzw. Lagerhalle. Das Ensemble umfasst mehrere miteinander verbundene
Gebaudeteile mit Biiro-, Seminar- und Produktionsflachen.

Das Biiro- und Verwaltungsgebaude erstreckt sich tiber zwei Etagen (EG und OG) und bietet
zahlreiche Biiro- und Besprechungsraume, Grofraumbitiros sowie Archivilachen. Auf beiden
Ebenen sind Kichen, WC-Anlagen und Nebenrdume vorhanden. Der Zugang erfolgt seitlich
sowie tiber einen zentralen, verglasten Eingangsbereich mit reprasentativer Lobby.

Ein weiterer Gebaudeteil ist direkt tiber die Lobby erreichbar und beinhaltet im Erdgeschoss
Seminarrdume, Lager-, Umkleide- und Sanitarbereiche. In den oberen Etagen befinden sich
grof3zligige Grofiraumbtiros, Server- und Kopierraume sowie weitere Kiichen und WC-Anlagen.
Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zusétzliche Buiroflachen.

Die angeschlossene Fertigungshalle verfiigt tiber Werkstatt-, Produktions- und Lagerflachen,
erganzt durch separate Bliros und ein Labor. Eine moderne Anlieferzone mit grofem Tor, und
Uberdachung ermdéglicht effiziente Logistikablaufe.

Fuar Mitarbeiter stehen ein Pausenraum mit Kiiche sowie eine Auf3enterrasse zur Verfligung.

Das Gebaude wurde seit den 1950er Jahren kontinuierlich erweitert und modernisiert (u. a.
1988, 1989, 2000, 2003) und befindet sich in einem guten bis sehr guten Zustand. Es ist
massiv gebaut, wairmegedammt und mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Grofie
Fensterflachen sorgen fiir helle Arbeitsbereiche.

Die Innenausstattung umfasst unter anderem Granit-, Fliesen- und Teppichbdéden sowie
Akustikdecken in Teilbereichen.

Das rund 9.067 m? grof3e Grundstiick ist in drei Teilflaichen gegliedert und bietet neben
begrunten Auflenanlagen zahlreiche Parkpléitze, einen tiberdachten Fahrradbereich sowie ein
grof3es Carport, das als Lager genutzt werden kann.

Ausstattung

Das Objekt bietet rund 2.400 m? Biiro-, Werkstatt- und Nutzflache auf einem ca. 9.067 m?
grofen Grundstiick. Das vollstandig eingezdunte Gelande verfligt tiber zwei Zufahrten far
PKW und LKW, gesichert durch eine moderne elektrische Toranlage an der Hauptstraie sowie
ein Stahlschiebetor im riickwértigen Bereich.

Zur Ausstattung zdhlen unter anderem eine Alarmanlage mit optionaler Aufschaltung auf
einen Wachdienst, insgesamt vier Teekiichen in den Buirobereichen sowie ein grof3ztigiger
Pausenraum mit Kiiche und Sonnenterrasse, der auch als Kantine genutzt werden kann.
Zudem stehen zahlreiche Besprechungs- und Seminarrdume sowie moderne Buliroausstattung
zur Verfigung.

Das Biirogebaude ist vollstandig und hochwertig mébliert und bietet Platz fiir etwa 75 bis 100
Mitarbeitende. Das gesamte Inventar ist im Kaufpreis enthalten. Erganzt wird das Angebot
durch Umkleideraume mit Spinden und Duschen sowie zahlreiche Parkmoglichkeiten ftir
Mitarbeiter und Besucher.

Die Beheizung erfolgt tiber zwei Anlagen fur Biro- und Produktionsbereiche. Das Objekt ist
derzeit nicht vermietet und nach dem Umzug des bisherigen Eigentiimers (Ende 2024)
kurzfristig verfiigbar.

Das Grundsttick gliedert sich in drei Teilflachen (teilweise Erbbaugrundstiicke) mit insgesamt
ca. 9.067 m2. Fur die Erbbauflachen fallt ein halbjahrlicher Erbbauzins an.

Die Flachen verteilen sich wie folgt:

*Biiro- und Verwaltungsflachen: ca. 1.476 m? (EG, OG, DG)
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sFertigungshalle und Lager: ca. 763 m?
— Gesamt: ca. 2.239 m? zzgl. weiterer Nutzflachen (Terrasse, Anlieferung, Carports)

Die Immobilie eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als Anlageobjekt mit guten
Vermietungsperspektiven.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Einbaukiiche

Sonstiges

Zum Objekt gehort ein gesonderter Parkplatzbereich, der in geschotterter Ausfiihrung angelegt
ist. Zusatzlich befindet sich auf dem Parkplatz eine grof3ztigige Garage, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet (z. B. als Stellplatz, Lagerflache oder Werkstatt).

Lage
Zum Verkauf steht ein attraktives Blirogebdude mit Fertigungshalle in Go-slar, Ortsteil Oker,
inmitten der reizvollen Harzregion.

Die Lage tiberzeugt durch eine gute Verkehrsanbindung: Offentliche Ver-kehrsmittel sind
vorhanden, die Innenstadt von Goslar ist in etwa 10 Minuten erreichbar. Die Bundesstraf3e B6
liegt nur ca. 3 km entfernt, die Autobahn A7 ist in rund 30 Minuten erreichbar.

Auch tiberregional ist das Objekt gut angebunden: Der Bahnhof Goslar ist in ca. 9 Minuten
erreichbar, die Stadte Goéttingen und Hannover sind bequem tiber die A7 erreichbar. Der
nachstgelegene Flughafen befindet sich in Han-nover-Langenhagen.

Das Grundstiick selbst ist sowohl von der Harzburger Straf3e (Stidseite) als auch von der
Straie Zinkanger (Nordseite) gut zuganglich.

Insgesamt bietet die Immobilie eine verkehrsgiinstige Lage in attraktiver Umgebung des
Harzes.
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Galerie

Ansicht Buirogebaude
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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