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Exposé

Wohnen in Moers

Baugrundstiick an der Grenzstra3e in Moers - EFH, DHH
oder Mehrfamilienhaus denkbar

Objekt-Nr. OM-460468
Wohnen

Verkauf: 149.000 €

Grenzstrafie

47443 Moers
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Grundstucksflache 258,00 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein ca. 258 m? grofies Baugrundstiick an der Grenzstrafle in Moers.
Katasterrechtlich ist das Grundstiick der Gemarkung Asberg zugeordnet.

Fur das Grundstiick liegt bereits ein positiver Bauvorbescheid fiir eine frithere
Wohnbebauungsplanung vor. Die Geltungsdauer des Vorbescheides wurde verlangert. Der
vorhandene Vorbescheid bezieht sich auf eine frithere Planung, zeigt jedoch, dass eine
Wohnbebauung an dieser Stelle grundsatzlich bereits positiv beurteilt wurde.

Nach erster Einschatzung des Architekten kommen auf dem Grundsttick verschiedene
Bebauungsvarianten in Betracht, unter anderem ein Einfamilienhaus, ein Doppelhaus bzw.
zwei Doppelhaushalften, ein Dreifamilienhaus oder gegebenenfalls auch ein kleineres
Mehrfamilienhaus.

Eine aktuelle Planungsskizze zeigt beispielhaft eine mégliche Bebauung mit zwei
Vollgeschossen zzgl. Dach. Die Planung sieht einen Baukérper mit ca. 12,19 m Breite und ca.
9,00 m Tiefe vor. Die dargestellte Planung ist ausdrticklich als unverbindlicher Entwurf ohne
Genehmigungsstatus zu verstehen.

Die finale baurechtliche Prifung und Genehmigung der konkret gewtinschten Bebauung
obliegt dem Kaufer.

Ausstattung / Grundstiicksdaten

ca. 258 m? Grundstticksflache

Lage an der Grenzstrafie in Moers

Gemarkung Asberg

positiver Bauvorbescheid fiir eine frithere Wohnbebauungsplanung vorhanden
Verlangerung des Bauvorbescheides liegt vor

verschiedene Bebauungsvarianten nach erster Architekteneinschiatzung denkbar
EFH, DHH, Dreifamilienhaus oder ggf. kleineres MFH prufungswiirdig

aktuelle Planungsskizze mit zwei Vollgeschossen zzgl. Dach vorhanden

bei beispielhafter EFH-Variante rechnerisch ca. 241 m? mégliche Wohnflache gemasg
vorliegender Berechnung

Verkauf provisionsfrei direkt vom Eigenttimer

Die ErschlieSung bzw. die konkreten Anschlussméglichkeiten sind vom Kaufer im Rahmen der
weiteren Planung mit den zustandigen Behérden und Versorgern zu prifen.

Lage
Das Grundsttiick befindet sich an der Grenzstrafe in Moers in gewachsener Wohnlage. Die

Umgebung ist gepragt durch Wohnbebauung mit Einfamilienhausern, Doppelhdusern und
Mehrfamilienhausern.

Einkaufsmoglichkeiten des téglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Kindergirten und Schulen
befinden sich im ndheren Umfeld bzw. sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Moerser
Innenstadt sowie die umliegenden Stadtteile sind ebenfalls gut erreichbar.

Durch die Lage in Moers besteht eine gute Anbindung in Richtung Duisburg, Krefeld,
Diisseldorf sowie in das Ruhrgebiet. Damit eignet sich das Grundstiick sowohl fiir Eigennutzer
als auch fir Bautrager, Projektentwickler oder Bestandshalter, die ein kompaktes
Wohnbauprojekt in gewachsener Lage realisieren méchten.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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»Unverbindlicher Entwurf ohne Genehmigungsstatus. Die dargestellte Planung stellt lediglich eine mdgliche Bebauungsvariante dar.”
Einzelhaus btw. Doppelhaus . Essenberger Str.217 . 47433 Moers

Lageplan
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Grundrisse
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LUnverbindlicher Entwurf ohne Genehmigungsstatus. Die dargestellte Planung stellt lediglich eine mégliche Bebauungsvariante dar.”
Einzelhaus btw. Doppelhaus . Essenberger Str.217 . 47433 Moers
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