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Exposé

Buroflache in Berlin

Reprasentative Gewerbeflache in City-West - Luxurioser
Neubau - flexible Nutzung - modernes Gebaude

Baujahr

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460467/

2025

3
Fernwarme
712 €
17.622 €

sofort

Objekt-Nr. OM-460467

Biiroflache

Vermietung: 5.874 € + NK

Ansprechpartner:
Victor Cinticen

Hohenzollerndamm
10713 Berlin

Berlin

Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

Erstbezug
1. OG
178,00 m?
371,00 m?
3

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche Gewerbeflache befindet sich in einem hochwertigen Neubauprojekt in
der Berliner City-West und verbindet reprasentative Architektur mit modernster
Gebaudetechnik und einem exklusiven Innenausbau.

Die Immobilie wurde mit einem klaren Anspruch an Qualitat, Komfort und Aufenwirkung
realisiert und bietet Unternehmen eine Geschaftsadresse, die sowohl funktional als auch
reprasentativ tiberzeugt.

Die Gesamtflache von ca. 371 m? erstreckt sich tiber zwei Etagen und kann flexibel genutzt
werden. Eine Aufteilung in zwei eigenstindige Einheiten mit jeweils ca. 178,5 m2 und ca.
192,6 m2 ist moglich. Damit eignet sich die Flache sowohl fir ein grof3eres Unternehmen als
auch far zwei getrennte Nutzungskonzepte.

Die Raume tiberzeugen durch eine helle, grof3ziigige Atmosphéare, hochwertige Materialien und
ein durchdachtes Lichtkonzept. Elegante Bodenbelage, klare Linien, stilvolle Designelemente
und moderne Einbauten schaffen ein Arbeitsumfeld, das Professionalitat, Wertigkeit und
zeitgemafien Komfort vereint.

Die Flache eignet sich besonders fur Unternehmen mit gehobenem Anspruch an Standort,
Erscheinungsbild und Arbeitsqualitat — etwa Kanzleien, Beratungsunternehmen, Agenturen,
Praxen, Family Offices oder reprasentative Unternehmenssitze.

Hier entsteht kein gewodhnlicher Arbeitsplatz, sondern eine moderne und hochwertige
Arbeitsumgebung fur Unternehmen, die ihre Raumlichkeiten bewusst als Teil ihrer
Aupenwirkung verstehen.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Einbaukitiche, Barrierefrei

Sonstiges
Uncle and Nephew Agency GmbH

Heinz-Galinski-Str 13
13347 Berlin

+49 30 24376 316
017681172150

Lage
Die Gewerbeflache befindet sich in zentraler und gut angebundener Lage nahe dem
Hohenzollerndamm in der Berliner City-West. Das Umfeld bietet eine gewachsene urbane

Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Dienstleistungsangeboten und einer
sehr guten Erreichbarkeit fir Mitarbeitende, Kunden und Geschéftspartner.

Durch die Nahe zu wichtigen innerstadtischen Verkehrsachsen sowie zur Stadtautobahn A100
ist der Standort sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut
angebunden. Die Berliner Innenstadt, der Kurfiirstendamm sowie weitere zentrale
Geschaftsbereiche der City-West sind schnell erreichbar.

Die Lage eignet sich besonders fiir Unternehmen, die eine reprasentative Adresse mit guter
Sichtbarkeit und praktischer Erreichbarkeit verbinden moéchten. Gleichzeitig bietet das Umfeld
eine angenehme Mischung aus urbanem Arbeiten, gewachsener Nachbarschaft und
professioneller Infrastruktur.
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Fur Kundenverkehr, Mandanten, Patienten oder Geschéaftspartner entsteht damit ein Standort,
der hochwertig wirkt, gut erreichbar ist und zugleich eine klare Prasenz im Berliner Stadtbild

ermoglicht.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich

Flurbereich
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Exposé - Galerie

Buroflache

i..m“;f 4, |

flells Buro
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Exposeé - Galerie

Chefbtiro

helles Buro
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Exposeé - Galerie

Sanitarraume
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Exposeé - Galerie

Nutzungsbeispiel Eingangsberei

Nutzungsbeispiel Biiro
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Nutzungsbeispiel Biiro

Nutzungsbeispiel Konferenzraum
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Exposeé - Galerie

Nutzungsbeispiel Chefbtiro

Konferenzraum
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Exposé - Galerie

Drucker/Serverraum

hochwertige Ausstattung
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Galerie

moderne Alarmanlage

Afzug
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Grundrisse

Grundriss-1.0G
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Exposé - Anhédnge
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e
EXPOSE

Reprasentative Gewerbeflache in Berlin City-West

Luxuridser Neubau - flexible Nutzung - moderne Gebaudetechnik

| | |

.
HAUPTKRITERIEN
Barrierefrei Gesamtflache 371,1 m? (auf zwei Etagen)
Provisionsfrei Ebene 1ca. 178 m? Ebene 2 ca. 192 m?
Erstbezug nach Neubau Mietpreis 33€/m? kalt




OBJEKTBESCHREIBUNG:

Diese auBBergewdhnliche Gewerbeflache befindet sich in einem hochwertigen
Neubauprojekt in der Berliner City-West und verbindet reprasentative
Architektur mit modernster Gebaudetechnik und einem exklusiven Innenausbau.
Die Immobilie wurde mit einem klaren Anspruch an Qualitat, Komfort und
AuBenwirkung realisiert und bietet Unternehmen eine Geschéftsadresse, die
sowohl funktional als auch reprasentativ Uberzeugt.

Die Gesamtflache von ca. 371 m? erstreckt sich Uber zwei Etagen und kann
flexibel genutzt werden. Eine Aufteilung in zwei eigenstandige Einheiten mit
jeweils ca. 178,5 m? und ca. 192,6 m? ist moglich. Damit eignet sich die Flache
sowohl fur ein gréBeres Unternehmen als auch fur zwei getrennte
Nutzungskonzepte.

Die Raume Uberzeugen durch eine helle, grozugige Atmosphare, hochwertige
Materialien und ein durchdachtes Lichtkonzept. Elegante Bodenbelage, klare
Linien, stilvolle Designelemente und moderne Einbauten schaffen ein
Arbeitsumfeld, das Professionalitat, Wertigkeit und zeitgemalRen Komfort vereint.
Die Flache eignet sich besonders fur Unternehmen mit gehobenem Anspruch an
Standort, Erscheinungsbild und Arbeitsqualitat — etwa Kanzleien,
Beratungsunternehmen, Agenturen, Praxen, Family Offices oder reprasentative
Unternehmenssitze.

Hier entsteht kein gewdhnlicher Arbeitsplatz, sondern eine moderne und
hochwertige Arbeitsumgebung fur Unternehmen, die ihre Raumlichkeiten
bewusst als Teil ihrer AuBenwirkung verstehen.
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LAGEBESCHREIBUNG:

Die Gewerbeflache befindet sich in zentraler und gut angebundener Lage nahe
dem Hohenzollerndamm in der Berliner City-West. Das Umfeld bietet eine
gewachsene urbane Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie,
Dienstleistungsangeboten und einer sehr guten Erreichbarkeit fur Mitarbeitende,
Kunden und Geschaftspartner.

Durch die Nahe zu wichtigen innerstadtischen Verkehrsachsen sowie zur
Stadtautobahn A100 ist der Standort sowohl mit dem Auto als auch mit
dffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut angebunden. Die Berliner Innenstadt, der
KurfUrstendamm sowie weitere zentrale Geschaftsbereiche der City-West sind
schnell erreichbar.

Die Lage eignet sich besonders fur Unternehmen, die eine reprasentative
Adresse mit guter Sichtbarkeit und praktischer Erreichbarkeit verbinden
mdchten. Gleichzeitig bietet das Umfeld eine angenehme Mischung aus
urbanem Arbeiten, gewachsener Nachbarschaft und professioneller Infrastruktur.
Far Kundenverkehr, Mandanten, Patienten oder Geschéaftspartner entsteht damit
ein Standort, der hochwertig wirkt, gut erreichbar ist und zugleich eine klare
Prasenz im Berliner Stadtbild ermdéglicht.
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AUSSTATTUNG:

Die Ausstattung der Gewerbeflache erfullt héchste Anspriche an Qualitat,

Komfort und technische Funktionalitat. Der Innenausbau wurde mit
hochwertigen Materialien, moderner Gebaudetechnik und einem klaren
gestalterischen Konzept umgesetzt.

Besonders hervorzuheben sind:

Die Kombination aus hochwertigem Design, moderner Technik und flexibler

luxuridéser Innenausbau mit hochwertigen Materialien

elegante Bodenbelage mit reprasentativer Wirkung

grof3zugige Raumhdhen und helle, offene Raumwirkung
durchdachtes Lichtkonzept mit indirekter Beleuchtung
bodentiefe Fenster fur helle Arbeitsbereiche

hochwertige Einbauklichen

mafBgefertigte Einbauschranke und funktionale Stauraumlésungen
modernes Klimakonzept fur angenehmes Raumklima

Be- und EntlUftungssysteme

effiziente FuBbodenheizung

moderne Smart-Steuerung in allen Rdumen
Sicherheitsarchitektur mit Alarmanlage und VideoUberwachung
Personenaufzug

PKW-Aufzug / ServiceerschlieBung

barrierefreie und komfortable ErschlieBung
Tiefgaragenstellplatze verfugbar

Raumstruktur macht die Flache besonders attraktiv fur anspruchsvolle
gewerbliche Nutzer, die Wert auf ein professionelles, hochwertiges und
zukunftsfahiges Arbeitsumfeld legen.



WEITERE DETAILS

o cffizienter Grundriss

e |Logo-/Werbeanbringung an der Fassade mdglich
e provisionsfrei
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WEITERE ANSICHTEN UND BEISPIELE




WEITERE ANSICHTEN UND BEISPIELE

Uncle & Nephew Agency GmbH
info@uncle-and-nephew.de
ScharnweberstraBe 132-133
13405 Berlin

+49 30 24376 316
0176/81172150

UNCLE « NEPHEW

AGENCY
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