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Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

Ankommen und wohlfiihlen - Ihre Wohnoase in
Fechenheim

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1890

3

6,00
159,00 m?
392,50 m?
Gas

170 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460444/

Objekt-Nr. OM-460444
Wohnung

Verkauf: 690.000 €

Ansprechpartner:
Biljana Dumerth

Birsteiner Strafie

60386 Frankfurt am Main

Hessen

Deutschland
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.09.2026
Zustand saniert
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Hierbei handelt es sich um ein wunderschénes denkmalgeschiitztes Backsteinhaus mit
insgesamt 4 Parteien. Das Haus besteht aus einer Hochparterre-Wohnung, die aufgrund ihrer
Hohe eher einem 1. Obergeschoss entspricht, einer Wohnung im 1. Obergeschoss sowie zwei
kleineren Wohnungen im 2. Obergeschoss.

Zum Verkauf stehen:

die grofiztigige Hochparterre-Wohnung mit ca. 120 m? Wohnflache

sowie eine weitere Wohnung im 2. Obergeschoss mit ca. 40 m2 Wohnflache.

Beide Wohnungen sind derzeit vermietet und stehen ab dem 01.09.2026 zur Selbstnutzung
zur Verfligung. Die Kombination der beiden Einheiten bietet vielfaltige Moglichkeiten — ideal
zur kompletten Eigennutzung oder als Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Die Hochparterre-Wohnung verftigt tiber:

5 Zimmer

Kiiche

Badezimmer

Flur

ein Kamin -sorgt zusatzlich fiir eine gemutliche Wohnatmosphéare

Terrasse

einen eigenen grofien Garten mit ca. 393 m? Flache.

Der Garten bietet zahlreiche Moéglichkeiten fir Familien mit Kindern, zum Entspannen oder
fiir Hobbygéartner. Eine Gartenhititte ist ebenfalls vorhanden.

Die Mansardenwohnung im 2. Obergeschoss besteht aus:

1 Zimmer

Kiiche

Flur

Badezimmer.

Zum angebotenen Objekt gehort auferdem ein separater Raum, der derzeit als Waschraum,
Heizungsraum und Abstellraum genutzt wird, sowie ein zweites Raum als Keller/Abstellraum .

Ein weiterer Raum wird gemeinschaftlich von beiden Eigenttimern genutzt.

Das 4-Parteien-Haus befindet sich in einer Eigentiimergemeinschaft mit insgesamt 2
Eigentumern.

Ausstattung

+ Einbaukiiche mit allen erforderlichen Elektrogeraten
+ Abstellkammer

+ Parkettboden (Fischgratparkett)

+ Tageslicht-Bad mit Badewanne

+ Kassettentiiren mit Altbaucharme
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+ Deckenleuchte

+ Elektrische Rollliden

+ Deckenhohe ca. 3,20m

+ Kamin

+ Gartenhttte

+ Terrasse

+ Garten

+ Keller

+ Wasch/Heizungs/Abstellraum

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Kamin

Sonstiges

Provision far Kaufer: Kauferprovision betragt 3,57 % (Inkl. MwSt.) des beurkundeten
Kaufpreises

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage im beliebten Frankfurter Stadtteil
Fechenheim-Nord. Die Lage verbindet angenehmes Wohnen mit guter Infrastruktur und
schneller Erreichbarkeit von Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten sowie zahlreichen
Freizeit- und Erholungsangeboten.

Besonders Familien profitieren von der guten Umgebung mit Kindergarten, Schulen,
Sportanlagen und viel Grinflache in der Nahe. Auch Bergen-Enkheim mit seinem beliebten
Hessen-Center und zahlreichen Freizeitmoglichkeiten ist in wenigen Minuten erreichbar.
Fur den taglichen Bedarf befinden sich mehrere Einkaufsmoéglichkeiten in unmittelbarer Nahe:
Kaufland Frankfurt - ca. 3 Fahrminuten

tegut... gute Lebensmittel — ca. 4 Fahrminuten

Hessen-Center Frankfurt — ca. 6 Fahrminuten

Grundschulen

Freiligrathschule — ca. 5 Minuten mit dem Auto / etwa 10 Minuten mit dem Fahrrad
Beliebte Grundschule in Fechenheim-Sud.

Konrad-Haenisch-Schule - ca. 4-5 Fahrminuten

Grundschule mit guter Anbindung im Stadtteil Fechenheim.

Weiterfiihrende Schulen

Schule am Mainbogen — ca. 5 Fahrminuten

Integrierte Gesamtschule mit verschiedenen Bildungswegen.

Private Schulen

Freie Christliche Schule Frankfurt — ca. 3-4 Fahrminuten

Private Christliche Schule mit familiarem Umfeld.
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Die Lage bietet zahlreiche Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung:

Sportanlagen und FufSballplatze

Mainufer und Grunflachen flir Spaziergange, Jogging und Fahrradfahren
Enkheimer Ried und Berger Hang als beliebte Naherholungsgebiete

Hallen- und Freibad Riedbad Bergen-Enkheim

Vereine, Tennisanlagen und Sportclubs in der Umgebung.

Die Lage in der Birsteiner Strafie 29 tiberzeugt zuséatzlich durch ihre hervorragende
Verkehrsanbindung. Sowohl die Frankfurter Innenstadt als auch das Rhein-Main-Gebiet sind
schnell erreichbar.

Verkehrsanbindung & Autobahn

Die nahegelegenen Autobahnen sorgen fiir eine optimale Anbindung;:

A661 - in ca. 5 Fahrminuten erreichbar

Direkte Verbindung Richtung Offenbach, Bad Homburg, Oberursel sowie Anschluss an die A3
und A5.

A66 —in ca. 8-10 Fahrminuten erreichbar
Schnelle Verbindung Richtung Frankfurt-Innenstadt, Wiesbaden, Hanau und Fulda.

Durch die Kombination aus A661, A66 sowie der nahegelegenen Borsigallee und Hanauer
Landstrafle ist die Lage besonders attraktiv fiir Berufspendler und Familien.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut:
Straienbahnlinien 11 und 12

Busverbindungen Richtung Bergen-Enkheim, Innenstadt und Offenbach
schnelle Erreichbarkeit der U-Bahn in Bergen-Enkheim.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hervorragender
Verkehrsanbindung macht die Lage besonders attraktiv fiir Eigennutzer und Familien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 121,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

Galerie

Zimmer
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Galerie

Zimmer

Zimmer
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Zimmer

Zimmer
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Galerie

Bad Bad
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Abstellkammer
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Galerie
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Flur

Zimmer
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Galerie

Garten
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Galerie

Wasch/Heizungsraum
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Galerie

DG Kiche

DG Kiche DG Bad
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DG Flur

DG Wohnzimmer
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DG Ankleiderraum

DG Wohnzimmer
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DG Wohnzimmer
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DG Schlafzimmer
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