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Exposé

Wohnung in Konstanz
Helle 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen, TG-Stellplatz

und Siid-West-Ausrichtung

Baujahr 1995

Zimmer 3,00
Wohnflache 63,00 m?2
Energietrager Gas

Preis Garage/Stellpl. 12.000 €
Hausgeld mtl. 350 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460435/

Objekt-Nr. OM-460435

Wohnung

Verkauf: 305.000 €

Mannheimer Strafie 5

78467 Konstanz

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand

Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
gepilegt
2. 0G

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 63 m? Wohnflache im
2. Obergeschoss eines ruhigen Mehrfamilienhauses mit nur 6 Parteien. Die Wohnung
uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, viel Tageslicht und eine sonnige Stid-
West-Ausrichtung.

Highlight sind die zwei Balkone, die sowohl morgens als auch abends Sonne bieten und einen
freien Blick ins Griine ermoglichen.

Ein eigener Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zum Objekt.

Baujahr 1995, beheizt tiber Erdgas (Energieverbrauchsausweis: 128 kWh/m?-a,
Effizienzklasse D, gultig bis 02.05.2028). Die WEG umfasst insgesamt 18 Parteien, aufgeteilt
auf drei Hauser.

Die Wohnung ist seit dem 26.07.2024 vermietet (Kaltmiete 1.035 € /Monat) und eignet sich
damit unmittelbar als Kapitalanlage.

Eigennutzung ist moglich: Das Mietverhaltnis kann unter Vorbehalt des Eigenbedarfs mit
einer Frist von drei Monaten gekiindigt werden.

Ausstattung im Uberblick

3 Zimmer auf ca. 63 m2 Wohnflache

Zwei Balkone mit Stid-West-Ausrichtung

Sehr helle, lichtdurchflutete Raume

Bad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss, separates WC
Tiefgaragenstellplatz

Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit nur 6 Parteien

2. Obergeschoss (kein Aufzug)

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

La ge
Die Wohnung liegt im beliebten Konstanzer Stadtteil Wollmatingen — ruhig gelegen und

dennoch hervorragend angebunden. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Arzte sowie Bus- und
Bahnverbindungen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der nahegelegene Seerhein sowie umliegende Griin- und Erholungsflachen erhéhen den
Wohn- und Freizeitwert erheblich. Die Innenstadt von Konstanz, der Bodensee und die
Schweizer Grenze sind in wenigen Minuten erreichbar — eine Lage, die Stadtndhe und
Naherholung optimal verbindet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Ansicht Haus/Balkon
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Flur mit Blick ins Wohnzimmer Schlafzimmer
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Galerie

Buro/Kinderzimmer

Badezimmer
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Galerie

ecnem
E i i
nergieausSwels fur wonngebaude
gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013
[ Erfasster des b o ]@
Energieverbrauch W
E dieses
Q | 128 kWh/(m*a)
AEmEAweE | c | D | E R
0 25 50 75 100 125 150 1756 200 225 >250
[ 141 kWhi(m*a)
F dieses
g dieses
(Pflichtangabe far Inmobilienanzeigen) 128 KWh/(m*a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zetraum Energietrager Primar- Energleverbrauch Anteil Anteil Hezung Kiima-
Energie- [kwh] Warmw asser k) faktor
von bis faktor [kAh]
oror1s | atizis | Edgas L 0 | 1ees T asees 130801 | 1,08
010116 | 311216 | ErdgasL 110 162872 49975 112897 1,04
01.01.17 31217 Erdgas L 110 158.250 48819 | 109.430 I,ﬂh
Vergleichswerte Endenergie* ﬂ
"
e | e | €] Gebaude, in denen die Warme fur Hoizung und Warmw asser
O m o ™ ow s w s m s om 3
- | e—
N I ‘Sollein Energleverbauchskennw ert eines mit Fern- oder
M A L7 53 Esi Nahw arme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
FFF 4 14 F beachten, dass hier normalerw eise ein um 15
i¢ £ iy i f i geringerer Energleverbrauch als bel verglsichbaren Gebuden
g4 & 7 I mit Kesseheczung zu erwarlen st
i
Erlauterungen zum Verfahren
Das gegeben. Die Werte der Skala
) nach der
groBer ist als Gebaudes. Der ‘eines Gebaudes weicht
eger d sich
0 EPH. Crmeran P viaieran
AF-Nr.: 2010000276254 EA-Nr.: 0063024920105180001109825
Energieausweis
techem
—
E i i
nergieauswels fir wohngebaude
gemag den §§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013
T triernummer”  BW-2018-001853145
[ Guitigbis:  02.05:2028 Pols o w20 ] @
Gebéaude
| Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Mannheimer Str. 5,7.9, Block BAC
78467 Konstanz
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude” T1995
| Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger” * 1995
bseopkentes | (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 22
Gebaudenutziache (A) 134051 m* 1X] nach § 19 EnEV aus dor Wetrlache ermiset
Wesentliche Energietrager fur Erdgas L
Heizung und Warmwas:
Ermeuerbare Energien at Vervarrg:
At der Lofung/Kohlung % Anlage zur
Kihung
Anlass der Ausstellung Neubau X] Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises Vermetung / Verkauf (Anderung / Erw eterung) (frew iig)
Hinweise zu den Angaben iber die Qualitét des
ebsudes undec
s
EnEV, die sich in der
“Tei des
1 Der rdage
X er ndiage ersten
"
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X) Bgentomer Aussteler
zur Ver g des
Der Energieausw eis dhent ledighch der formation. Die Angaben im Energieausw ess beziehen sich auf das gesante
Der gedacht. enen
gec!
Aussteller
‘MeEM Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater .
clo Techem Energy Services GmbH
Haupistrae 89 02062018
65760 Eschbomn Datum Unterschrift des Ausstellers
AF-Nr.: 2010000276254 [EA-Nr.: 0063024920105180001109825

Energieausweis
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Grundrisse
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Schematischer Grundriss
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Grundrisse

Original Grundriss
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