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Exposé

Wohnung in Weilimdorf

Provisionsfrei in Weilimdorf: Helle 4,5-Zimmerwohnung

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1980

4,50
118,60 m?2
10,00 m?
Gas

589 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460434/

mit viel Platz und schonem Weitblick

Objekt-Nr. OM-460434
Wohnung

Verkauf: 400.000 €

70499 Weilimdorf
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Hoéher als 5. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und grofziigig geschnittene 4,5-Zimmerwohnung befindet sich im 6. Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses in ruhiger Wohnlage von Stuttgart-Weilimdorf. Auf rund
118,5 m2 Wohnflache tiberzeugt sie mit einer durchdachten Grundrissgestaltung, viel Licht
und einem angenehmen Wohnambiente, das sowohl Paare als auch Familien anspricht.

Der grofiziigige Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Wohnzimmer, Essbereich
und die funktional geschnittene Kiiche mit angrenzender Speisekammer gehen harmonisch
ineinander tiber und schaffen ein offenes, einladendes Raumgefiihl. Von hier aus gelangen Sie
auf den sonnigen Stidwest-Balkon, der zum Entspannen einladt und einen schénen Blick tiber
die Dacher von Weilimdorf bietet.

Das geraumige Elternschlafzimmer begeistert mit viel Platz und einem herrlichen Ausblick auf
die Weinberge — ein besonderes Highlight dieser Immobilie. Zwei weitere Zimmer bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten und eignen sich ideal als Kinderzimmer, Homeoffice oder
Gastezimmer.

Der grof3ziigige Flur bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe; eine mafigefertigte
Einbaugarderobe ist bereits vorhanden. Eine zusatzliche Abstellkammer sorgt fiir praktischen
Stauraum im Alltag.

Das Badezimmer ist modern ausgestattet und verfiligt tiber Dusche, WC sowie einen
Anschluss fir Waschmaschine und Trockner. Ein separates Gaste-WC erganzt den
komfortablen und familienfreundlichen Grundriss sinnvoll.

Auch fiir Kapitalanleger stellt diese Wohnung eine attraktive Gelegenheit dar: Grofziigig
geschnittene 4,5-Zimmerwohnungen sind auf dem Mietmarkt selten und entsprechend gefragt.
Die Kombination aus beliebter Wohnlage, durchdachtem Grundriss und guter Infrastruktur
bietet beste Voraussetzungen fir eine nachhaltige Vermietbarkeit und langfristige
Wertstabilitat.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte und komfortable Ausstattung, die sowohl
Wohnqualitét als auch Alltagstauglichkeit in den Vordergrund stellt. Der grof3ztigige,
lichtdurchflutete Wohnbereich bietet direkten Zugang zum sonnigen Balkon in
Stidwestausrichtung, der ideal fiir entspannte Abendstunden mit Blick in die Natur ist.

Die voll ausgestattete Einbauktiche verfiigt tiber Herd, Backofen, Sptilmaschine, Kiithlschrank
und Gefriertruhe. Direkt angrenzend befindet sich eine praktische Speisekammer far
zuséatzlichen Stauraum. Das helle, geflieste Badezimmer ist mit Duschwanne, Waschbecken,
Spiegelschrank und WC ausgestattet und verfiligt tiber einen Waschmaschinen- und
Trockneranschluss. Zusatzlich gibt es ein separates Géaste-WC.

Der geraumige Flur bietet Platz fir eine mafgefertigte Einbaugarderobe, die bereits vorhanden
ist, sowie eine zusatzliche Abstellkammer fiir praktischen Stauraum im Alltag. Die Béden sind
liebevoll ausgewahlt: Helle Fliesen finden sich in Bad, Kiiche und Flur, wahrend die
Wohnraume mit trittschallarmem Laminat in Echtholzoptik ausgestattet sind.

Technisch tiberzeugt das Objekt durch einen Personenaufzug im Haus fiir bequemen Zugang
zu allen Etagen sowie eine Zentralheizung fiir Heizung und Warmwasserversorgung. Zur
Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz mit elektrischem Garagentor, ein separater
Kellerraum fiir zusatzlichen Stauraum sowie ein gemeinschaftlicher Trockenraum. Ein
innenliegender Fahrradabstellraum rundet die praktische Ausstattung ab.

Fiar Ordnung und Pflege der gemeinsamen Bereiche sorgt ein Hausmeister, der vor Ort wohnt
und regelmaflig die Anlage reinigt und pflegt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460434/ Seite 2/16



Sonstiges

Das Mehrfamilienhaus wurde 1980 erbaut und befindet sich dank regelmafiger
Instandhaltungsmafinahmen in einem sehr gepflegten Zustand. Die Wohnung ist Teil einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft mit rund 80 Eigentiimern. Die Anlage wird von einer
langjahrig tatigen, zuverlassigen Hausverwaltung betreut, die sich engagiert um den
Werterhalt des Gebaudekomplexes kiimmert. Ein Grofiteil der Eigentiimer wohnt selbst vor
Ort, was sich in der gepflegten Atmosphare und im guten Miteinander innerhalb der
Gemeinschaft widerspiegelt.

Regelmagfige Instandhaltungsmafnahmen am Gemeinschaftseigentum werden durchgeftihrt,
um den guten Zustand der Anlage langfristig zu sichern. Die Wohnung wird provisionsfrei und
ohne Makler verkauft. Ein abgeschlossener Tiefgaragenstellplatz mit elektrischem Garagentor
im Haus ist im Angebot enthalten.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven und ruhigen Wohnlage von Stuttgart-
Weilimdorf, einem gefragten Stadtteil, der mit seinem hohen Griinanteil und seiner
gewachsenen Infrastruktur tiberzeugt. Das Objekt liegt in einem reinen Wohngebiet in einer
wenig befahrenen Anwohnerstrafie. Die Wohnung selbst ist zur straffenabgewandten Seite
ausgerichtet und bietet einen angenehmen Blick ins Griine sowie in Richtung Garten.

Stuttgart-Weilimdorf gehért zu den beliebten Wohnlagen im Nordwesten der Landeshauptstadt
und wird nicht zuletzt aufgrund seiner zahlreichen Griinflachen und
Naherholungsmoglichkeiten auch als ,Stadt im Griunen® geschéatzt. Die Umgebung verbindet
ruhiges Wohnen mit urbaner Alltagstauglichkeit auf ideale Weise.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: Kindergarten, Schulen, Spielplatze, Sportvereine sowie
samtliche Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich in komfortabler Reichweite.
Supermarkte, Backereien, Apotheken und weitere Geschéfte sind schnell erreichbar. Auch das
Stadtteilzentrum rund um den Léwen-Markt bietet mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
Banken und gastronomischen Angeboten eine sehr gute Infrastruktur.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls tiberzeugend. Die U-Bahn-Station liegt fuflaufig in
weniger als finf Minuten Entfernung. Von dort aus besteht eine schnelle und regelmagige
Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt, der Hauptbahnhof ist in etwa 15 Minuten
erreichbar. Mit dem Auto profitieren Sie zudem von einer guten Anbindung an die B295 sowie
an die nahegelegene A81 uber die Anschlussstelle Feuerbach. Dadurch sind auch Leonberg,
die Stuttgarter Innenstadt und die umliegenden Wirtschaftsstandorte ziigig erreichbar.

Besonders attraktiv ist die Lage auch fur Berufspendler. Die Nahe zu den Gewerbegebieten in
Feuerbach, Zuffenhausen, Ditzingen und Korntal-Mtinchingen macht den Standort fiir
Arbeitnehmer aus der Region auflerst interessant. Grofse Arbeitgeber wie Porsche, Bosch,
Trumpf und Behr befinden sich ebenfalls in gut erreichbarer Entfernung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 117,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Wohn- und Essbereich

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460434/ Seite 5/16



Visualisier. mit KI Essbereich

Elternschlafzimmer
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Galerie

Elternschlafzimmer Riickansicht

Kind 1
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Kind 2

Kind 2 Ruckansicht
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Galerie

Flur und Eingangsbereich
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Galerie

Visualisierung mit KI Flur

Blick vom Balkon
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Galerie

Blick vom Schlafzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Visualisierung mit KI Kitiche

e
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Galerie

Visualisierung mit KI Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460434/ Seite 13/16



Gaste-WC

Aufienbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460434/ Seite 14/16



Galerie

Hausansicht
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Grundrisse

4'/2-Zimmer-Wohnung, Typ C

Wohnzimmer 24,50 gm
\[[K Schlafzimmer 16,40 gm
Kinderzimmer 12,73 gm
A Kinderzimmer . 10,88 gm
00 s ERdiele 9,45 gm
& O[O Kiiche 873 gm
%\; | Abstellraum - Speisekammer 2,66 gm
O‘\\ O r ]. x Bad 6,67 gm
wC 2,40 gm
0\\\\ < O l‘ . e e’ gt Abstellraum 3,39 am
R ESSPLATZ ik i Flur 16,71 cm
S Q\Q\ T Wohnfldche 114,52 qm
\? o o Loggia 2 4,12 gm
/\ ) il - Gesamtwohnfliche ca 118,64 qm
A h l -;':" 2 g
[+ it
GARD. FLUR
fi WOHNEN
) T | )
()]

ABST. r‘q;@ %QT{D} U

ELTERN

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460434/ Seite 16/16



	Exposé
	Wohnung in Weilimdorf
	Provisionsfrei in Weilimdorf: Helle 4,5-Zimmerwohnung mit viel Platz und schönem Weitblick
	Objekt-Nr. OM-460434
	Wohnung
	400.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

